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Po dvou letech prestaly rust ceny novych byt v Brné. Alespoin na chvili

Brno 19. ¢ervence 2018 — V letoSnim druhém ¢tvrtleti se poprvé od roku 2016 zastavil rast cen
novych bytd v Brné, a dokonce i mirné zlevnily. Zajemci o bydleni ted’ za metr ¢tverecni zaplati
v praméru necelych 71 500 K¢, coz je o 1 500 korun méné nez v predchozim ctvrtleti. Presto jsou
prodeje novych bytll v Brné stale nizké, za druhé ctvrtleti se jich prodalo jen 141. Ackoliv je v
Brné po novych bytech stale velky hlad, problémy s izemnim planovanim brzdi nové stavby.
Situace se ale mirné zlepsila, aktualné mohou lidé vybirat z vice nez sedmi stovek novych bytt,
vyplyva z analyzy spoleénosti Trikaya. DalSi komplikace navic lidem pfFinasi zpfisnéni pravidel
pro hypotéky.

Brno nutné potiebuje vétsi bytové projekty

Za poklesem prumérnych cen stoji spusténi prodeje velkych bytovych projektl, jako jsou napfiklad
Kamechy. To mélo na ceny okamzity vliv. ,Zatimco v uplynulych tfech mésicich byla primérna cena za
metr Ctverecni 73 tisic korun, nyni je to diky vystavbé novych levnych bytt necelych 71,5 tisice korun.
Pokles ceny doklada, Ze Brno nutné potfebuje velké projekty sidlistniho typu, které by uspokojily
poZadavky lidi po levném bydleni. To v Brné chybi,“ vysvétluje Alexej Vesely, feditel spole¢nosti Trikaya.
Hlavni bariérou vystavby novych projektll je zastaraly uzemni plan. Ten pochazi z roku 1994 a za
poslednich sedm let nebyla schvalena jedina zména, ktera by pro vystavbu poskytla nové pozemky.

Ani v pristim étvrtleti by ceny nemély rast

»,Ceny rostou, protoZe neni kde stavét. Jakmile se objevi nové byty, brzy je lidé rozeberou. To ale
neustale tlaci na rdst cen. Ted se permanentni zdrazovani prdmérnych cen na chvili zastavilo, ale je
dalezité si uvédomit, Zze pramér ovlivnilo nékolik malo konkrétnich projektia. Cenovy pokles zatim
nenaznacuje trend. Byty na trhu za par mésicu zase dojdou a ceny se opét zvednou. Pokud se pro
ZlepSeni bytové vystavby neudélaji patficné zmény, situace jina nebude. V Brné je nékolik vétSich
projektu pripraveno, pouze se jejich stavba uz roky odklada. | to investorum zvySuje naklady, které se
pak do ceny byt bohuzel promitaji,” doplfiuje Vesely.

Vyvoj pradmérné ceny za metr ¢tverecni u bytl
v novostavbach v Brné
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V Brné je ted’ z ¢eho vybirat — v nabidce je pfes tisic byt

Druhé ¢tvrtleti je v letoSnim roce rekordni i co do poctu dostupnych byt(l. Z celkovych 1 229 bytl si uz
ale zajemci zarezervovali témér 500 z nich. To je 0 42 % vice nez za stejné obdobi v lofiském roce.
V nabidce jich zustava jesté pres sedm set. Nejdrazsi jsou momentalné jednopokojové byty, kde za
metr Ctvere€ni zajemce zaplati 75 100 korun. Primérna cena celého dvoupokojového bytu vzrostla za
poslednich 12 mésicl o bezmala pul milionu korun. V meziro€nim srovnani je tedy stale znatelny cenovy
rist.



,Pro lidi se bohuzel projevil dvoji efekt zdrazZeni, ktery déla pro ¢ast z nich byty méné dostupné. Nejenze
roste trzni hodnota bytu, ale do$lo i ke zdraZeni a zpfisnéni pravidel poskytovani hypoték. Pfed dvéma
lety by mlady par za 2+kk zaplatil 2 750 000 korun s mésicni splatkou hypotéky 8 022 K&. Dnes by
splacel 11 500 K& a musel by mit nasporeno o dvé sté tisic korun vic. Mluvime tedy o realném zdraZeni
nakladd na bydleni o 43 %, vypocitava Vesely.

Prdmérné ceny aktudlné dostupnych brnénskych bytt
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Prodeje novych byt klesly na polovinu

Prodeje bytl letos oproti lofisku klesly na polovinu. Zatimco v druhém ¢&tvrtleti roku 2017 se prodalo
témér 300 bytl, ve stejném obdobi letoSniho roku je jich pouze 141. ,Nejvétsi zajem byl v uplynulych
tfech mésicich o tripokojové byty, cozZ je pomérné nezvyklé. Opét to dokazuje, Ze nabidka luxusnéjSich
nemovitosti je dostatec¢na a odpovida poptavce, zatimco nové levné byty nejsou vibec a stfedni cenovy
segment se prodava méné nez drfiv,” analyzuje Vesely. V lofiském roce se metr &tverecni v garsoniéfe
prodaval za 57 500 korun, nyni je to pfes 84,5 tisice, coz predstavuje narlst o 47 %.

Prodeje novych bytl v Brné
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Pro lidi se stirednimi pfijmy jsou byty méné dostupné

V tézké situaci se v nejblizSich mésicich ocitnou lidé se stfednimi pfijmy. Pravé jim hrozi, ze kvuli
meziro¢nimu rdstu cen a zdrazeni hypoték nedosahnou na bydleni v novostavbach, které stavi
soukromi investofi. A zaroven bohuzel nedosahnou ani na méstské socialni bydleni, jez je vyhrazeno
predevsim pro pomoc potfebnym s velmi nizkymi pfijmy. ,Situaci lidi se stfednimi prijmy vyresi jedina
véc. Vétsi mnozstvi bytovych projekti sidlistniho typu, které budou idealné na velkych plochach
brownfieldi nebo tfeba i na okrajich mésta a kde budou cenové prijatelné byty. Jinak tito lidé odejdou
za hranice mésta a najdou si bydleni vjeho dojezdové vzdalenosti. Tim se ale dal prohloubi
suburbanizace, které Brnu nic dobrého nepiinasi. Misto aby lidé Zili ve mésté, ve kterém chtéji byt, nuti
je situace hledat bydleni za jeho hranicemi,” doplnil Feditel spolecnosti Trikaya Alexej Vesely.

kkkkkk

Autor analyzy: Frantiek Sudfich, obchodni feditel spoleénosti Trikaya
Kontakt pro média: Tereza Hola, Ewing PR; hola@ewingpr.cz; tel.: 603 246 206

! Potitana jako dostupna cena bytu s DPH d&lena podlahovou plochou uvadénou developerem (nejéastdji
celkova podlahova plocha dle NOZ).
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