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Brnénsky trh novostaveb ochladl,
prodalo se nejméné bytu za dekadu

Prodeje bytl v Brné se ve tretim Ctvrtleti roku 2022 propadly na historické
minimum. Potvrdil se tak trend, ktery naznadil jiz druhy kvartal. Z dat
spole¢nosti Trikaya vyplyva, ze 70 prodanych novych jednotek je viibec
nejméné od roku 2013. Vyrazny propad zajmu o byty se projevil i v jejich
cenach. Zatimco v minulém Ctvrtleti jesté prdmeérna cena za metr Ctverecni
dosahla nového maxima, mezi cervencem a zarim poklesla na 126 500 K¢.

, Ve srovndni s minulym sledovanym obdobim se v Brné prodala ani ne polovina
jednotek. Prodeje tak klesly nejen pod hodnoty slabého zacdtku roku 2018, ale jsou
viibec nejnizsi za necelou uplynulou dekddu, co trh monitorujeme,“fikd Dalibor Lamka,
vykonny reditel a pfedseda predstavenstva spolec¢nosti.

Nezajem kupujicich se projevil na cenach

Primérna nabidkovd cena bytt vbrnénskych novostavbach poprvé od zacdtku roku

2018 poklesla. Byty v nabidce ve tietim ctvrtleti stdly 126 500 K¢ za metr Ctverecni,
mezikvartalné tedy zlevnily o 700 K¢. Jesté znatelnéjsi je pak zména u prodanych jednotek.
U téch se primeér dostal dokonce pod hodnotu metru ¢tverecniho ze zacatku roku 2022.
Zatimco v obdobi dubna az ¢ervna se cena novostaveb vysplhala ptes hranici 130 tisic,

za uplynulé tii mésice se vratila tésné pod 121 tisic.
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Jak bylo patrné uz zacdtkem léta, trh skutecné prochdzi znatelnym U
ochlazenim. Kviili rostouci inflaci a zejména z ditvodu zvyseni ndkladii na

bydleni je citelnd opatrnost kupujicich. A to plati nejen pro koncové zdkazniky, Pokles

ale také investory. Predpokldddme, Ze tento vyvoj bude letos jesté pokracovat. ])l'()deilol bude

Pokles prodejti v zdvéru roku, ktery nase analyza posledni roky ukazuje, bude v zavéru roku

za soucasné situace pravdépodobné jesté vyraznéjsi,“ upozornil Lamka. za soucasné

Vyvoj cen za metr ¢tvere¢ni byl vnavic oproti tomu, na co byl trh zvykly, situace asi iegté
sestupny i v pribéhu kvartalu. Cervencovy primér 127 581 K¢ doplnil srpen vy'/razn éi $i.
s cenou 122 018 K¢. Nejhlubsi propad za poslednich nékolik let ndsledné
zaznamenalo zafi, kdy se byty prodaly v primeéru jen za 112 983 K¢ za metr
Ctverecni.
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Pocet prodanych
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Hlavni ekonom spolec¢nosti Cyrrus Vit Hradil upozornuje také na historicky
propad duavéry v ekonomiku mezi spotiebiteli. ,AktudlIné je viibec nejnizsi
podil spotrebiteli, kteri dnesni situaci povazuji za vvhodnou pro realizaci
vétsich ndkupii. Naddle pritom plati, Ze se Ceskd republika fadi na spici
evropskych stdtii v poméru cen nemovitosti k prijmim domdcnosti,

a prdveé jejich ekonomickd situace tak md na poptdvku vyznamny dopad,“
komentuje Hradil.

Prodeje v tradicnich Ctvrtich se zastavily

K zacdtku zdfi bylo v nabidce brnénského trhu novostaveb 1233 bytd.
Nejvice jednotek aktudlné stdle najdeme ve vyhleddvanych c¢tvrtich
Zabrdovice a Krdlovo Pole, které prodeje tradi¢né tahly, a také v Kominé.
Prodeje za treti kvartdl jsou oproti tomu prekvapenim. Nejvice jednotek
naslo kupce v Bystrci, kde se prodalo 13 novych bytd, a také ve ctvrti Staré
Brno. Samotné centrum moravské metropole, Vevefti a ¢tvrt’ Brno-mésto
naopak po silném druhém ctvrtleti nezaznamenaly prodeje Zadné.
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,Bystrc zaujala také v poméru nabidka-poptdvka. Z celkového poctu
nabizenych bytti se prodala hned tretina. Mezitim se napriklad

v Zdbrdovicich, které maji v nabidce 261 bytti, prodaly pouhé ctyri.

V neprospéch lukrativnich lokalit, jako jsou prdvé Zdbrdovice ¢i Krdlovo
Pole, mluvi pochopitelné nacenéni tamnich projektii. Pri srovndni

s nejdostupnéjsi mestskou cdsti Turany jde az o dvojndsobné ceny,”
dodava Lamka.

Nové byty v Brné-Turanech lze v primeéru poridit za ¢dstku mirné prevysujici
70 tisic za metr Ctverecni. Jednd se o srovnatelnou cenovou hladinu, jakd
aktudlné panuje ve Znojmé. Vyssi cenu za metr Ctvere¢ni pak maji projekty
z dalsich vétsich mést Jihomoravského kraje. Ve srovndni s pfedeslym
Ctvrtletim primeérnd cena mirné vzrostla v Hodoniné a Vyskové. Vedle toho
v Boskovicich a Adamové se nabidka ani ceny nezménily.
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Prodané byty
podle dispozic
(3. ¢tvrtleti 2022)
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Prikaz
energetické
ndrocnosti
budovy

Zlevnily hlavné mensi byty, nejvyraznéji 2+kk

V rdmci nizkych celkovych prodejl byl opét nejvétsi zdjem o dispozi¢né mensi
jednotky. Primérnd cena bytd 1+kk az 3+kk oproti pfedchozimu obdobi navic
poklesla. Nejvyraznéjsi propad ceny za metr ¢tverecni byl patrny u jednotek
2+kk. Ty mezikvartdlné zlevnily o bezmala 11 500 K¢. Prestoze se jich prodalo
nejvice, $lo stdle o méné nez polovinu prodejii predchoziho obdobi. Nejmensich
jednotek 1+kk se mezi Cervencem a zafim neprodala ani tfetina ze 77 prodej
realizovanych za druhy kvartal.

Dispozice Vyméra Pocet Primérnd cena za m?

[+kk 42,57 m? 22 128 227 K¢
2+kk 57,58 m? 24 118 360 K¢
3+kk 77,11 m? 18 [15 589 K¢
4+kk 103,17 m? 6 122 220 K¢

Co se tyka udrzitelnosti brnénskych projektd, stdle v nabidce prevladaji budovy
s energetickou ndrocnosti tfidy B, kterych je 23 z celkové nabidky 33 projektti.

Mimoradné dsporna
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spole¢nost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné jiz od roku 2013. Udaje
v pravidelné publikovanych analyzach cerpaji ze statistické databaze vychazejici
ze vSech nabizenych bytl v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online
uverejiiované ceniky jednotlivych developerskych projektt a developert. Diky
pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana data nejenom aktualni stav nabidky, ale
také vyvoj prodeju a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Grovni konkrétnich
bytl. Zdrojova databaze ¢itd na tfi sta developerskych projektl s vice nez
deseti tisici jednotlivymi byty. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou
metodikou zaznamenavany zakladni Udaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni
stav. Jedna se tak o aktualné nejpodrobné;jsi analyzu trhu novostaveb v Brnég,
ktera svou metodologii odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana
metodika nékolik specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych
cen a cenikd, nepokryva kompletné vechny transakce. U mensich projektt
novostaveb se mdze stat, ze investor byty do verejné nabidky ani neuvolni.

Na druhou stranu prinasi nejpresnéjsi vyvoj v case, protoze zaznamenava ceny
v dobé realizace prodeje, nikoliv az k datu zverejnéni v katastru nemovitosti.
Prevazna vétsina novostaveb se prodava tzv. z papiru — tedy pred dokoncenim,
na zakladé budoucich kupnich smluv. Finalni smlouva putuje na katastralni urad
treba i s dvouletym zpozdénim (az se dim zkolauduje). Analyzy cen podle Gdaji
z katastru tak zahrnuji casové velmi riznorodé cenové hladiny a vyvoj cen podle
téchto informaci je tak mnohdy velmi zkresleny.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby

a investic do nemovitosti v Ceské republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto
u nas — Brno. Spole¢nost byla zaloZena v roce 2010 a plivodné se vénovala Cisté
developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé
rezidencni vystavby také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych
obchodnich center s planovanou rekonstrukei a jejich rozvojem. Cilem spole¢nosti
Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientlim nejen vysokou
kvalitu, ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Filip Hartmann, Ewing s. r. o.,
hartmann@ewing.cz, +420 775 153 | | |

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz



