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DATUM: 22. ledna 2020

V Brné jsou nejprodavanéjsi garsonky. Na velké byty
uz lidé s priimérnymi prijmy témér nedosahnou

V roce 2019 se v jihomoravské metropoli prodalo celkem 815 bytl v hodnoté pres
3,2 miliardy korun. Témér 40 % prodeja tvorily jednopokojové byty o primeérné
velikosti 35 metrii ¢tverecnich. V nabidce nyni zlistava necelych 500 bytd, jejichz
priimérna cena za metr je 82 500 korun. Nejvice volnych byt je v dispozici 2+kk.
Jak vychazi z analyzy spolecnosti Trikaya, Brno se stale nachazi v deficitu zhruba
2500 bytd. Aby si tedy mésto trvale udrzelo idealni hodnotu tisice byt rocné, mélo
by se v kazdém ctvrtleti postavit 250 novych bytl. V cesté uz ovSem nestoji pouze
dlouhé schvalovaci procesy, ale také nedostatek pracovnich sil ve stavebnictvi.

V uplynulém roce doSlo na brnénském realitnim trhu hned k nékolika zajimavym jevim.
Nejprodavanéjsi dispozici se poprvé staly jednopokojové byty, které tak sesadily
z dlouhodobého vedeni byty dvoupokojové. Paradox vsak je, ze v prepoctu na metr ctverecni
se jedna o byty nejdrazsi, kupci za né byli ochotni zaplatit v prdméru 2,7 milionu korun.
Prodeje loriského roku nam ukazuji, Ze na velké byty uZ lidé s prdmérnymi prijmy kvili
rostoucim cenam a regulaci hypoték témér nedosahnou. Lidé se tedy uskromrniuji a porizuji
spise nové, ale malé byty nebo byty starsi, i tam ale ceny rostou. K takovym se navic vazou
jesté procenta realitnim kanceldrim, daneé z nabyti nemovitosti a vicenaklady, takZe casto
oproti novostavbé vidbec nemuseji byt levnéjsi variantou," popisuje Alexej Vesely, vykonny
reditel spole¢nosti Trikaya.
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Primérna cena za metr vSech prodanych byt se vySplhala na 74 700 korun, coZ znaci
mezirocni narlst o 7,5 procenta. AC je tento rlst oproti dfivéjSim letim vyrazné pomalejsi,
dopomohl k druhému nebyvalému faktu, ze samotné vlastnictvi nemovitosti se zacina vyplacet
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vice nez jeji pronadjem. ,Ten, kdo pred zrusenim Aktualizace uzemniho planu v Brné v roce
2015 koupil prdmérny sedesatimetrovy byt, do dnesniho dne vydélal na rdstu jeho hodnoty az
1,5 milionu korun. Ac je samozrejmé rdst hodnoty nemovitosti relativni a zéleZi na konkrétnim
umisténi a kvalité bytu, generovalo jeho viastnictvi vétsi zisk neZ jeho prondjem," vysvétiuje
FrantiSek SudFich, obchodni Feditel spole¢nosti Trikaya.

Ceny nemovitosti nezveda realitni bublina, ale poptavka, stavebni naklady
a zdlouhavé povolovani novych staveb

Ani pres stale rostouci ceny zdjem o nové byty neuvada. Jen v poslednim Ctvrtleti 2019 se
prodalo témér dvé sté bytl v novostavbach a za cely lonsky rok celkem 815 byt{. To je sice
0 30 procent vice nez za rok 2018, ale také o 15 procent méné nez v roce 2017. ,Ukazuje se,
Ze vyvoj cen nemovitosti v poslednich letech nebyl pouhd realitni bublina, jak néekteri
predvidali, a rdst cen neni uméle vyvolany. Poptavka po novém bydleni totiZ opravdu roste
umérmé s nabidkou, coZ nam dokazal napriklad rok 2018, kdy rekordné nizké prodeje
odpovidaly kritickému nedostatku dostupnych bytd," popisuje Frantisek Sudfich. Prodeje tak
v uplynulém roce nezvySovali pouze investofi, ale také zajemci o bydleni, ktefi plvodné
vyckavali na snizeni cen novych bytl. Pokud tedy bude dostatecna nabidka bydleni, oekava
se rlst poptavky i prodejd také v roce 2020.

Prodeje novych bytd v Brné
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V soucasné dobé je v nabidce brnénskych novostaveb témér pét set volnych bytd. Jejich
prlimérna cena vzrostla za posledni rok o vice nez devét procent a dosahuje tak nyni ¢astky
82 500 korun za metr CtvereCni. Vyrazné se tak zménilo i sloZeni cenovych segmentd
dostupnych bytll. Zatimco v roce 2017 se vétSina bytl pohybovala v rozmezi 50 az 70 tisic
korun za metr, na pocatku roku 2020 je cena vétSiny dostupnych bytd mezi 70 a 90 tisici za
metr. Nové vlastni bydleni se tak pro mladé rodiny v Brné stale Castéji stava nedosazitelnym
cilem. ,,Do budoucna se pribliZime zapadnimu standardu a bude vzrdstat podil ndjemniho
bydleni, Mezi kupujicimi totiZ roste pocet investord. V zasadé to ale neni problém, pouze bude
potreba tomuto trendu privyknout, Jako narod jsme totiZ vyjimecneé fixovani na viastnické typy
bydleni, " tika Alexej Vesely.
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Vyvoj cenovych segmentt novych dostupnych bytu
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Garsonky se aktualné nabizi v prdméru za 3,2 milionu korun. Zajemci o dvoupokojovy byt
zaplati 4,5 milionu a byt se tfemi pokoji vyjde na 6,6 milionu korun. Mezi nejoblibenéjsi lokality
patfilo v lofiském roce Brno-stied, dale méstské Casti Bystrc, Kralovo Pole, Zidenice a Brno-
sever. Pfi rozhodovani o lokalité klade nejvice zajemcl ddraz na dostupnost méstské dopravy
a na obcanskou vybavenost v okoli.

Dispozice Cena s DPH Velikost bytu | Cenazam?s DPH!?

1+kk 3200 000 K& 39 m? 81 150 K&
2+kk 4 550 000 K¢& 56 m? 80 600 K&

3+kk 6 600 000 K& 81 m? 82 000 K&
4+kk a vice 10 800 000 K& 107 m? 101 000 K¢&

Snizeni cen nemovitosti se neocekava ani v nasledujicich mésicich. Zdrazuji totiz i stavebni
materialy a celé odvétvi se potyka s nedostatkem pracovnich sil. Jak uvadi Metrostav, vyrobci
betonovych materidld mezironé zdrazili o 5 az 30 procent. Ceny zdiva se podle spolecnosti
Skanska zvysily o 12 az 20 procent.

Nadéji na snizeni cen nemovitosti v Brné vSak prinaseji zmény uzemniho planu. Kancelar
architekta mésta Brna totiz chystd k zastavbé uvolnit nékolik nevyuZzivanych prémyslovych
oblasti jako napriklad aredly v Slatiné, v Maloméricich nebo Obranech. I samotné meésto
pripravuje radu lokalit pro vlastni vystavbu bydleni, Citajici nékolik stovek novych méstskych
bytl. Ani zmény v Uzemnim planu vSak nemusi pfinést zménu cen, ponévadz stavebni firmy
hlasi 94procentni vytizenost. MizZe se tedy pomérné snadno stat, Ze nové rezidencni projekty
na uvolnénych plochach nebude mit kdo stavét.

kK%

Autor analyzy: Frantidek Sudfich, obchodni feditel spole¢nosti Trikaya
Kontakt pro média: Petra Filsakovd, Ewing PR; filsakova@ewingpr.cz; tel.: +420 721 959 962

! Potitana jako dostupna cena bytu s DPH délena podlahovou plochou uvadénou developerem (nejéastéji celkova podlahova
plocha dle NOZ).
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