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Rust cen novych byti v Brné
se (émér zastavil, vystavbu
tahne Kralovo Pole

V prvnim ctvrtleti roku 2022 se primérna cena za novy byt v Brné vysplhala
pres 125 tisic korun za metr Ctverecni. Oproti predchozim obdobim se

ovsem jedna pouze o drobné navyseni, rdst cen se témér zastavil. Nabidku
novych bytd tdhnou mensi, ¢asto investicni jednotky. Z méstskych cCasti pak
jde nadale o tzv. brnénsky Bronx, a predevsim Kralovo Pole, obé od pocatku
roku zaznamenaly nejvice prodeju a nabizi momentalné i nejSirsi nabidku bytd.
Vyplyva to z dat spolecnosti Trikaya, ktera od roku 2014 publikuje pravidelné
analyzy brnénského trhu.

a obdobi letosnich prvnich tii mésicti doslo u novych byt pouze k mirnému
ndrdstu cen, alespon co se primérné ceny za metr ¢tverecni tyce. Ceny tak
stagnuji jiz treti kvartdl za sebou. ,Diky enormnimu ndrtistu cen novych
byttt béhem uplynulého roku, zejména jeho druhé poloviny, jsme svédky
relativni stagnace. Zda to ovsem znamend dosazeni cenového stropu pri
prodeji novych bytii v Brné, je nejisté. Na takovéto predikce je jesté brzy

a realitu ukdzou aZ cisla z dalsich ctvrtleti,” ¥ika Dalibor Lamka, predseda
predstavenstva spolecnosti Trikaya.

Primeérny byt v Brné je aktudlné v nabidce za bezmala 6,8 milionu
korun. Pfi srovnani nabidkové ceny pfepocitané na uzitnou plochu bytu
vidime, Ze se vySplhala na nové maximum 125 tisic korun, coz predstavuje
meziro¢ni ndrast o 15 %. Zatimco v loniském roce se nové byty v Brné€ proda-
valy v primeéru za 101 100 korun na metr ¢tverecni, v prvnim ctvrtleti to bylo "

121 900 korun. Mimo to, pokud porovndme udaj s primérem roku 2020, jde Situace
o enormni 50% narust. v e
v Brné je
Poptavka je stale silna, navzdory vysokym cendm velmi
Prodeje bytii potvrdily trend silnych prvnich kvartéla z let 2019 az 2021. S vy- p()d()bn;i

jimkou rekordniho loniského druhého kvartdlu, kdy se prodalo 503 jednotek,
se tak zacdtek letosniho roku radi mezi nejvyraznéjsi obdobi. ,Prvni mésice
vroce zpravidla tdhne nahoru v poctu prodanych bytii rada realizovanych
prodejti z rezervaci, které se nashromdzdily za rok predchozi. Iv letosnim
roce byl nejsilnéjsim prodejnim mésicem prvniho kvartdlu leden,” vysvétluje
Lamka. Celkem se za prvni tfi mésice roku 2022 prodalo 292 jednotek, tedy
017 % vice v porovndni se stejnym obdobim roku minulého. Mezikvartdlné
$lo pouze 04,6% ndruast. Podle Lamky pocet bytd, které pribyly v nabidce,
stdle ani zdaleka nedostacuje. ,Situace v Brné je velmi podobnd té v Praze.

té vPraze.
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Charakterizuje ji predevsim velky previs poptdvky po novych bytech nad
nabidkou. Priciny nizké nabidky jsou verejnosti zndmé: extrémné dlouhé
povolovaci procesy, stary a nevyhovujici uzemni pldn,“ fika.

Na cele vystavby je Kralovo Pole, pokracujici

boom drzi brnénsky Bronx jako druhy

V Brné se od zacdtku roku v nabidce objevilo 363 novych byt a ke konci kvar-
talu jich bylo celkem 1168, cozZ pfedstavuje meziro¢né mirny ndrast o 10 %.
Vystavbu tahne méstskd ¢dst Kralovo Pole, kde je nabizeno hned nékolik
developerskych projektti, napt. u Rostislavova ndmésti nebo Kolldrovy ulice.
,Krdlovo Pole patri mezi nejvyhleddvanéjsi adresy v moravské metropoli,
pritom md zdroveri stdle velky potencidl k rozvoji. Tomu nasvédcuje nejen
pocet projektii, ale také prumérnd cena novych bytu, kterd je se 128 tisici za
metr ¢tverecni vyrovnand se samotnym centrem mésta,“ komentuje Dalibor
Lamka. V Krdlové Poli se také ze prvni ¢tvrtleti prodalo nejvice bytti za cely
kvartdl, a to 78. Ndsledovaly prodeje v tzv. brnénském Bronxu.
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Prostornéjsi byty prudce zdrazily, nejzadanéjsi jsou stale 2+kk
Pres tfi ¢tvrtiny novych jednotek na trhu tvoti mensi 1+kk a 2+kk. Co se tyka
poptévky po jednotlivych dispozicich, 2+kk bylo i zacdtkem roku nejzddanéj-
$i z nich. Prodalo se jich béhem ledna aZ bfezna 117. Dfive nejoblibenéjsich
1+kk bylo prodédno 101, soucasné byly pro kupujici nejméné vyhodné, dali za
né nejvyssi cenu v prepoctu za metr ¢tverecni, 126 369 korun.

Prekvapivé nejvyssi primérnou cenu za podlahovou plochu nyni za-
jemci zaplati za prostornéjsi 3+kk a 4+kk. Ty také v cené za metr ¢tvere¢ni
meziro¢né nejvyraznéji podrazily, a to v obou pripadech o 30 %. Mezi byty
nabizenymi k dubnu 2022 dosahuje primeérna cena za metr ¢tverecni
u tfipokojového bytu o plose 80 m? i ¢tyfpokojového o plose 117 m?

127 000 K¢/m?.
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[+kk 533

4797 593 K¢
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8 900 000 K¢

38,80 m?

125 314K¢e

2+kk 357

7 184 524 K¢
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Prakaz
energetické
ndrocnosti
budovy

v.evs

S ohledem na situaci na trhu a naddle se zhorsujici dostupnost bydleni bude
vbudoucnu kladen jesté vétsi diiraz na to, co kupujici za své penize dostd-
vaji. , V kontextu soucasné makroekonomické situace nevidim dostatecny
prostor pro vyrazny pokles cen, je spise pravdépodobné, zZe kupec bude mit
v budoucnu vétsi vybér a bude preferovat co nejkvalitnéjsi projekt v dobré
lokalité. Ochota platit vysokou cenu za vlastni bydleni bude tizce provdza-
nd s poptdvkou po energetické tuspornosti projektti a jejich udrZitelnosti,”
fikd Lamka. Z aktudlné nabizenych projektd v Brné vSak naprosta vétsina
dosdhla pouze energetické tridy B. Nejlepsi stitek A uvadi pouze 3 ze 36
nabizenych projektti.
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolec¢nost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné v mési¢nim cyklu jiz od
roku 2014. Udaje v pravidelné publikovanych analyzach ¢erpaji ze statistické
databaze vychazejici ze vSech nabizenych byt v brnénskych novostavbach. Zdro-
jem dat jsou online uverejiiované ceniky jednotlivych developerskych projekt

a developerd. Diky pravidelné aktualizaci reflektuiji ziskana data nejenom aktualni
stav nabidky, ale také vyvoj prodejl a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Grovni
konkrétnich bytli. Zdrojova databaze ¢itd na tfi sta developerskych projektl

s vice nez deseti tisici jednotlivymi byty. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjed-
nocenou metodikou zaznamenavany zakladni Udaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho
aktualni stav. Jedna se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb

v Brné, ktera svou metodologii odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana
metodika nékolik specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych
cen a cenikd, nepokryva kompletné vechny transakce. U mensich projektt
novostaveb se mdze stat, ze investor byty do verejné nabidky ani neuvolni. Na
druhou stranu prinasi nejpresnéjsi vyvoj v ¢ase, protoze zaznamenava ceny

v dobé realizace prodeje, nikoliv az k datu zverejnéni v katastru nemovitosti.
Prevazna vétsina novostaveb se prodava tzv. z papiru — tedy pred dokonéenim,
na zakladé budoucich kupnich smluv. Finalni smlouva putuje na katastralni urad
treba i s dvouletym zpozdénim (az se dim zkolauduje). Analyzy cen podle Gdaji
z katastru tak zahrnuji casové velmi riznorodé cenové hladiny a vyvoj cen podle
téchto informaci je tak mnohdy velmi zkresleny.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby

a investic do nemovitosti v Ceské republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto
u nas — Brno. Spole¢nost byla zaloZena v roce 2010 a plivodné se vénovala Cisté
developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé
rezidencni vystavby také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych
obchodnich center s planovanou rekonstrukei a jejich rozvojem. Cilem spole¢nosti
Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientlim nejen vysokou
kvalitu, ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Filip Hartmann, Ewings. r. o.,
hartmann@ewing.cz; +420 775 153 | | |

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
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