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V Brné se loni prodalo nejméné
novych byt za uplynulych
deset let. V poslednim cCtvrtleti
ale prodeje vyrazné vzrostly

Brno — Béhem zavérecnych tii mésicl roku 2023 naslo své kupce celkem
| 54 brnénskych novostaveb. Ackoliv se z pohledu prodejl jednalo

o nejuspésnéjsi lonsky kvartal, ktery v meziro¢nim srovnani zaznamenal vice

nez 60% narlst, nestacila oZivujici se poptavka dorovnat pomalejsi start

roku. Z dat spolecnosti Trikaya vyplyva, ze se za cely rok 2023 v moravské

metropoli prodalo méné nez 500 novych bytd. Primérna cena za metr

Ctverecni bytu se nadale drzi v rozmezi 125 az 127 tisic korun.

Pocet prodanych
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ealitni trh md za sebou velmi ndroc¢ny rok. Vysoké tirokové sazby mély za ndsledek
prodrazeni vystavby i zhorseni dostupnosti hypoték pro zdjemce o bydleni. Prodeje
novych bytti v Brné se ve ¢tvrtém kvartdlu dostaly na zhruba 70 % toho, co se dd
povazovat za dlouhodoby prumeér trhu. Slabsi prvni pololeti spojené s nejistotou

a drahym financovdnim se vsak promitlo do vysledkti za cely rok 2023. Vtom se
prodalo 492 novostaveb, nejméné od roku 2013, kdy jsme zacali pravidelné monitorovat
brnénsky realitni trh,”uvadi Dalibor Lamka, vykonny feditel a predseda predstavenstva
spole¢nosti Trikaya.

Béhem ctvrtého kvartalu 2023 zmizelo z nabidky brnénskych novostaveb necelych

200 byty, z cehoz potvrzené prodeje tvori 154 pfipadli. V mezikvartdlnim srovnani se
jednd o 23% ndrtst oproti tietimu ctvrtleti, ve kterém se prodalo 125 bytd. Meziroc¢né si
posledni lonské c¢tvrtleti prilepsilo 0 62 % a pfi srovndni s dlouhodobym primérem od
poloviny roku 2022, kdy se naplno projevily dopady ruské invaze na Ukrajinu a souvisejici
ekonomickd krize, vzrostl ¢tvrty kvartdl o 53 %.
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Pramérna
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Ceny novostaveb stagnuji dva roky v kuse

Primérna nabidkovd cena za metr Ctverecni brnénské novostavby
mezikvartalné nepatrné klesla, konkrétné 01,3 % ze 126 900 K¢ na

125300 K¢. Jedn4 se tak o zanedbatelnou zménu, nebot’ primérné ceny

bytl se pohybuji v rozmezi zhruba 125 000 K¢ az 127 000 K¢ jiz dva roky.
,Nejlevnéjsi byty bylo mozné v nabidce nalézt béhem listopadu a prosince,
kdy rfada developerti do svych cenikti jiz promitla nadchdzejici snizeni DPH
na noveé byty z ptivodnich 15 na 12 %,“ uptresiiuje Lamka.

Naopak pramérnd prodejni cena mezikvartdlné mirné vzrostla ze 124 700 na
125 600 K¢ za metr ¢tverecni. Cena prodaného bytu v Brné se v poslednim
ctvrtleti drzela v priméru okolo 6,8 milionu korun, o néco méné, nez byl
sedmimilionovy pramér v obdobi od cervence do zdfi. NejdraZze na metr
Ctvere¢ni vychdzely jednopokojové byty, u kterych primérnd prodejni cena
za metr prekrocila 131 000 korun.
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Prodané byty podle
dispozic
@. ¢tvrtleti 2023)

Pramérnd

prodejni cena za m?
bytu v novostavbé
vBrné

@. ¢tvriletd 2023)
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,Na konci loriského roku se v Brné proddvaly nejvice jednotky o velikosti
1+kk, s malym odstupem ndsledované drive nejvyhleddvanéjsimi 2+kk.

U dvoupokojovych bytti, kde cena za metr ctverecni vychdzela nejyvyhodnéji,
stdl priimérny byt s 54 metry ¢tverecnimi necelych sSest a ptil milionu
korun,“vysvétluje Lamka.

Pramérny novy brnénsky
byt s dispozici 2+kk vyjde

na 6,5 milionu korun

Dispozice Vyméra Pocet Prdmérnd cena za m?

[+kk 35,00 m? 52 131 043 K¢

2+kk 53,68 m? 50 119 611 K¢

3+kk 77,75 m? 41 124 440 K¢

4+kk 101,32 m? [ 126 574 K¢
Primérna cena za m? (véetné DPH)

10/2023 121 128 K¢

11/2023 125 333 K¢

12/2023 130 394 K¢

4. Ctvrtleti 2023 125 641 K¢
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Pocet nabizenych
jednotek v Brné
@. ¢rvrtleti 2023)
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Prukaz
energetické
ndrocnosti
budovy

Nabidka novostaveb na historickych maximech

I pfes to, Ze béhem posledniho ctvrtleti developefi do nabidky uvolnili
méné jednotek, nez kolik se jich za stejné obdobi prodalo, mohou si zdjemci
naddle vybirat zbezmala dvou tisic novych bytd v desitkdch projektti. Diky
nadprimérnému tietimu ctvrtleti, béhem kterého se ceniky rozsirily o vice
nez 700 novostaveb, je nabidka nadale na rekordnich cislech.

Jakmile se vsak vrati zdjemci, ktefi koupi bytu odkladali z divodu drahého
financovdni, situace na trhu se muze velmi rychle zménit. To potvrzuje

i Vit Hradil, hlavni ekonom spolec¢nosti Cyrrus: ,Pod povrchem jiz zacind
probubldvat silnéjsi ndkupni aktivita. Prumérnd sazba novych hypotecnich
uvéru pokracuje v poklesu, kdyz v prosinci 2023 dosdhla hodnoty 5,65 %.

To je na tuzemské poméry sice naddle spise vysoko, ovsem oproti vrcholu
6,00 %, dosazeného v prosinci 2022, se jiZ jednd o zretelné snizeni.“ Podle
Hradila dochdzi téZ k postupnému riistu redlnych mezd, a tedy i rostouci
schopnosti domdcnosti utrdcet.

10/2023 | 931

Z3djemci si

/2023 osa mohou aktualné
12/2023 | 908 VYbirat y bezma’la

739 projektt, které maji uvedenou energetickou tiidu, tvofi vétsinu budovy
s ndrocnosti tfidy B. Je jich celkem 28.

Mimoradné Gsporna < Pouze

Uspornd Cty1;1 prO]ektX
v Brné dosahuiji

Vyhovujici energetické

tridy A

Nehospodarna E

Velmi nehospodarna F

Mimoradné nehospodarna G

dvou tisic byt
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Pocet prodanych
bytii v Brné
(2013-2023)

Pocet bytd

Pocet
prodanych byt
vroce 2023

pocet bytd

6/9

Jaky byl rok 2023 a co nas ceka letos

Od roku 2013, od kterého spolec¢nost Trikaya pravidelné zpracovéavéd kvartdlni
analyzy brnénského nemovitostniho trhu, zaznamenal rok 2023 viibec
nejmensi objem prodanych novostaveb. Oproti roku 2022, kdy se prodalo 618
byt{, je to 20% pokles. A pfi srovndni s velmi Gspésnym rokem 2021 s 1192
prodanymi byty dosahuje lonisky utlum dokonce 59 %. Statistiky z roku 2022,
kdy trh zpomalil nejvice, vSak drzely nad vodou piedev§im prodeje v prvnim
ctvrtleti. Jen béhem ledna se tehdy prodalo 188 bytti, vice nez za celou
druhou polovinu roku dohromady. Pokud bychom tedy srovnali pouze druhé
pololeti vletech 2022 a 2023, byl na tom lonsky rok naopak o 61 % lépe.

S ohledem na soucasny vyvoj lze soudit, Ze prodejii bude ptibyvat i nadéle. To
bude vytvéret tlak na ceny novych bytd, které s nejvétsi pravdépodobnosti jiz

neklesnou, ale naopak mohou v pfistich mésicich zacit opét pozvolna rist.
,Z naseho pohledu potreba novych bytu sili, poptdvka je pouze odloZend
zduvodii problematického financovdni a nejistoty kupujicich. V dalsim
obdobi se na brnénském trhu prosadi predevsim ty projekty, které budou
schopny za dostupnou cenu nabidnout kvalitni a energeticky tisporné
bydleni v atraktivnich lokalitdch,“ popisuje Lamka.
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Pocet prodanych
byti1 v Brné
dle lokality

(4. ¢uvrdeti 2023)
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Jak predpoklddd ekonom Hradil, k vétsimu ozZiveni trhu by mélo dojit uz
béhem prvniho ¢tvrtleti roku 2024, kdy tuzemska inflace poklesne do okoli
tfi procent. , Vzhledem k ocekdvanému mezirocnimu riistu nomindlnich
mezd okolo 6 % to bude znamenat solidni redlné zbohatnuti domdcnosti.
Po delsi dobé snesitelnd hodnota inflace by jim navic méla vrdtit ztracenou
viru v lepsi zitr'ky, coZ je pro ndkup bydleni klicovy faktor. V neposledni
radé to bude znamenat definitivni zelenou pro Ceskou ndrodni banku, Ze
miiZe pokracovat v zapocatém procesu snizovdni sazeb. Ocekdvdme tedy
obrat v trendu a zahdjeni nového cyklu riistu cen,” uzavird Hradil.

Z3jem o nové byty
sili, trh ovlivni vyse
urokovych sazeb
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolegnost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné jiz od roku 2013. Udaje

v pravidelné publikovanych analyzach cerpaji ze statistické databaze vychazejici
ze viech nabizenych byt v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online
uverejiiované ceniky jednotlivych developerskych projektl a developerd. Diky
pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana data nejenom aktualni stav nabidky, ale
také vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Grovni konkrétnich
bytl. Zdrojova databaze ¢ita na tfi sta developerskych projektd s vice nez deseti
tisici jednotlivych byt(. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou metodikou
zaznamenavany zakladni idaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna
se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, ktera svou
metodologii odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika
nékolik specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych cen a cenika,
nepokryva kompletné vsechny transakce. U mensich projektl novostaveb se mlze
stat, Ze investor byty do verejné nabidky ani neuvolni. Na druhou stranu prinasi
nejpresnejsi vyvoj v ¢ase, protoze zaznamenava ceny v dobé realizace prodeje,
nikoliv az k datu zverejnéni v katastru nemovitosti. Pfevazna vétsina novostaveb se
prodava tzv. z papiru — tedy pred dokoncéenim, na zakladé budoucich kupnich smluv.
Finalni smlouva putuje na katastralni Grad treba i s dvouletym zpozdénim (az se diim
zkolauduje). Analyzy cen podle Udajl z katastru tak zahrnuji ¢asové velmi riznorodé
cenové hladiny a vyvoj cen podle téchto informaci je tak mnohdy velmi zkresleny.
Prodejni cena metodiky vychazi z posledni dostupné ceny uvadéné v ceniku
jednotlivych developerskych projektl a developert.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby
ainvestic do nemovitosti v Ceské republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto

u nas — Brno. Spolec¢nost byla zalozena v roce 2010 a piivodné se vénovala Cisté
developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé
rezidencni vystavby také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych
obchodnich center s planovanou rekonstrukei a jejich rozvojem. Cilem spolec¢nosti
Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientdm nejen vysokou kvalitu,
ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Tashi Erml, Ewings. r. o,
erml@ewing.cz, +420 775 106 886

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz


https://www.facebook.com/trikaya.cz
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