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Prodeje novych bytu v Brné
nadale rostou. Prumérnd cena
za metr ¢tverecni se priblizila
lonskému historickému maximu

Brno — V letoSnim tfetim Ctvrtleti se na brnénském trhu s novostavbami
prodalo celkem 125 jednotek, o tfetinu vice nez byl primér za predchozi

Ctyri kvartaly. V mezirocnim Ctvrtletnim srovnani se jedna o témér 80% narust.
Z dat spole¢nosti Trikaya dale vyplyva, ze se primérna cena za metr Ctverecni
nabizeného bytu vysplhala na bezmala 127 000 K¢, a zastavila se tak tésné pod
Urovni rekordnich 127 200 K¢ z druhého ctvrtleti loriského roku.

e evidentni, Ze se brnénsky trh s novostavbami dal opét do pohybu. Prodeje ve tretim
kvartdlu dokonce predcily nase ptivodni prognozy. S ohledem na trokové sazby, které budou
pravdépodobné klesat spise pozvolna, sice nemiizeme predpoklddat, Ze v pristich mésicich
budeme svédky dalsi ndkupni horecky, situace by se vsak méla zacit vracet do normdlu,”
uvadi Dalibor Lamka, vykonny feditel a predseda predstavenstva spolecnosti Trikaya, kterd
pres deset let pravidelné zvefejiuje kvartalni analyzy brnénského realitniho trhu.

Ve tietim ctvrtleti 2023 naslo své kupce celkem 125 bytd. Z trhu jich zmizelo jesté o nékolik
desitek vice, jednalo se vSak o nepotvrzené transakce nebo prevody mezi spole¢nostmi
sjednim koncovym vlastnikem.

I kdyz se z pohledu poctu prodeju jedna o nejlepsi vysledek za posledni rok, trh se presto
po loniském ekonomickém Soku souvisejicim s vypuknutim vdlky na Ukrajiné vzpamatovava
relativné pomalu. Mezikvartdlné prodeje poskocily 019 %, pfi srovndni s tfetim ctvrtletim
lonského roku, kdy se trh s novymi byty takika zastavil, jde o0 79% navyseni. Oproti tfetimu
¢tvrtleti roku 2021 se 184 prodanymi byty se jednd o tietinu slabsi vysledek. Ctvrtletni
primeér za uplynulé tfi roky se drzi okolo 200 prodanych jednotek.
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Ceny novych bytd opét na vrcholu

Primérna nabidkovd cena za metr ¢tverecni brnénské novostavby od
konce loniského roku nadéle pozvolna roste. Momentalné se zastavila
tésné pod 127tisicovou urovni, konkrétné na 126 926 K¢ za metr. Jednd se
tak o historicky druhou nejvyssi kvartdlni hodnotu. Vrcholu dosahly ceny
vlonském druhém ctvrtleti, kdy se byty v moravské metropoli nabizely za
127 200 K¢ za metr ctverecni. V nékterych projektech a u byt s mensimi
dispozicemi ceny piesahuji hranici 130 000 K¢ za Ctvere¢ni metr.

Na podobnou troven se za posledni ¢tvrtleti dostaly i ceny u realizovanych
prodeju. V prameéru ¢tverecni metr vychdzel na 124 700 K¢. Mezikvartdlné se
jedna o 2,5% navyseni. Cena prodanych luxusnich byta s dispozici 4+kk a vice
vychdzela dokonce na 133 300 K¢ za metr Ctverecni.

Metr ¢tverecni vychazi
na 127 000 K¢
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Primérna cena za m? (véetné DPH)

07/2023 124 903 K¢
0872023 119 300 K¢
09/2023 128 067 K¢

3. Ctvrtleti 2023 124 686 K¢

Dispozice Primérna cena za m?
[+kk 33,60 m? 45 126 945 K¢
2+kk 55,27 m? 45 122 414 K&
3+kk 71,67 m? 24 121 956 K¢
4+kk 116,97 m? [ 133267 K¢

,Naddle se nejvice proddvaji byty o velikosti 1+kk a 2+kk, které dohromady
tvori vice nez 70 % vSech prodejii. Nejvétsi zdjem byl v poslednim ctvrtleti
o novostavby ve ctvrtich Staré Brno, Zdbrdovice a Bystrc. Priumérnd cena
prodaného bytu prekrocila hranici sedmi milionti, “ popisuje Lamka.
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Nabidku rozsirily stovky novych bytd

Zatimco v predchozich dvou ctvrtletich se nabidka novostaveb pomérné
rychle ztencovala, ve tfetim kvartdlu se developerské ceniky rozrostly o vice
nez 700 jednotek. Pro srovndni - za celé prvni pololeti bylo do prodeje
uvolnéno jen néco pres 100 novych bytt. Zdjemci si tak nyni mohou vybirat

.....

vnékolika desitkdch projektd. Jedna se o vSechny aktudlné volné ¢i
predrezervované jednotky.

Pocet nabizenych \
jednotek v Brné Vn abi dce .e
(3. étvrtleti 2023)  07/2023 | 446 )

08/2003 et nejvice novostaveb
09/2023 | 977 74 pOSledni I'Oky

,Lidé, co si nyni vybiraji nové bydleni v developerskych projektech, maji

po dobu nékolika dalsich mésicti pomérné vvhodnou pozici. Nabidka se
rozrostla o stovky bytii, pricemz nékteri zdjemci stdle vyckdvaji na levnéjsi
hypotéky nebo upravu v sazbdch DPH. Lze tak predpoklddat, Ze v delsim
horizontu ceny novostaveb znovu porostou a konkurence mezi zdjemci bude
opét vyssi,“vysvétluje Lamka. , V pripadé naseho projektu Ctvrt’ Pod Hddy,

u kterého jsme prodej bytti v ramci prvni etapy spustili v iiplném zdvéru
tretiho kvartdlu, evidujeme velkou poptdvku uz nyni,“ dopliuje.

V nabidce brnénskych novostaveb tvori i naddle vétsinu budovy s energetickou
ndrocnosti tfidy B, kterych je 28 z celkového poctu 39 projekti s uvedenou

energetickou tfidou.

Pruakaz Mimoradné Usporna < Pouze
energetické T Ctyti projekty
narocnosti v Brné dosahuji
budovy PRAASTIC] energetické
tridy A
Nehospodarna
Velmi nehospodarna F
Mimoradné nehospodarna G
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Ndjemné —
pramérnad
cena za m?

(09/2023)

Najemné vzrostlo predevsim u jednopokojovych bytl

Ve tfetim ctvrtleti v Brné ddle rostlo i ndjemné, mezikvartalné nejvice
zdrazily jednopokojové byty, a to v priméru o 14 %. Zatimco na konci ¢ervna
se byty s dispozici 1+kk v Brné pronajimaly pramérné za 12 700 K¢, na konci
zari to bylo jiz za 14 500 K¢. O necelych pét metrli vSak soucasné vzrostla

i primérna vymeéra nabizenych jednopokojovych bytti. Podobna situace

je iuvétsich dispozic, kde také doslo ke zvySeni primérného najmu

i primérné vymery.

,Ndjmy v Brné aktudlné presahuji 350 korun za c¢tverecni metr, v pripadé
jednopokojovych bytti je to dokonce pres 400 korun. Nejdrazsi bydleni

k prondjmu je v méstské cdsti Brno-Liseri, kde cena dosahuje bezmdla
450 K¢ za metr,“uvadi Lamka.

Mezi dalsi méstské ¢dsti, kde se ndjemné drzi nad brnénskym primeérem,
patfi predev§im Brno-stfed, Brno-sever a Brno-Komin. Pod 300 K¢ za metr
Ctverecni je naopak mozné si pronajmout byt v ¢dstech Brno-Slatina,
Brno-Maloméfice a Obiany, Brno-Cernovice, Brno-Kohoutovice,
Brno-Reckovice a Mokrd Hora, Brno-Chrlice nebo Brno-Tutany.

1+kK se pronajimaji
v pruméru za 14 500 K¢
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Novostavby v okoli Brna mirné zlevnily

Cena novych bytti ve vétsich meéstech v Jihomoravském kraji se mezikvartalné
lehce snizila, zmény se vSak od zacdtku roku pohybuji v fddech nizsich
jednotek procent. V priiméru je mozné byt v novostavbé poridit za zhruba

77 500 K¢ za metr ctverecni. V pripadné jednopokojovych byta vychdzi cena
za metr ¢tverecni az 010 000 K¢ drdz. Primérnd novostavba ve vétsich
meéstech v okoli Brna s dispozici 1+kk a vymeérou 37 metri ¢tverecnich vyjde
na tfi miliony. Dvoupokojovy byt stoji v priméru 4,1 milionu a za 3+kk jiz
zdjemci zaplati miliona Sest.

N
Ve Vyskové vyjde
60metrovy byt
na pét miliont

Uvolnéni hypoték mize zpUsobit na trhu obrat

,Navzdory naddle relativné vysokym sazbdm hypotecnich uvéru zacaly
objemy poskytnutych hypoték v letosnim tretim ctvrtleti opatrné nartstat.
Ackoliv tak sice ztistdvaji hluboko pod jesté doneddvna ,,normdlnimi*“
objemy, trend je jiz zretelné vzestupny,“ tikd Vit Hradil, hlavni ekonom
spole¢nosti Cyrrus. Podle néj se vSak v horizontu mésicti rysuje obrat.
Hypotec¢ni sazby jiz velmi pomalu zacaly klesat a s o¢ekdvanym blizicim

se prvnim uvolnénim ménové politiky ze strany Ceské narodni banky
zamifi jesté niZe.

,Tento pokles miiZe pritom byt pomérné razantni, jelikoz zdkladni sazba
na tirovni 7,00 % skutecné neni na tuzemské poméry béznd a jakmile
bude centrdIni banka presvédcena, Ze zkrotila tuzemskou inflaci, miizeme
se dockat svizného poklesu o celé dva az tri procentni body,“ upfesiuje
Hradil a doddvd, Ze v pristim roce lze ocekavat rostouci aktivitu zdjemcu,
kterd se vbudoucnu muze srazit s utlumenou nabidkou z dvodu odklad
fady rezidencnich projektu. , Posledni kvartdl letosniho roku tak miize

byt poslednim, kdy maji kupujici ve vyjedndvdnich relativné silnou pozici.
Poté se situace pravdépodobné opét otoci a ceny ceskych realit navdzi

na doneddvna standardni trend robustniho ristu,“uzavira.
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DALSI DATA Z BRNENSKEHO TRHU
NOVOSTAVEB NALEZNETE
NA NOVEM SPECIALNIM WEBU
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolegnost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné jiz od roku 2013. Udaje

v pravidelné publikovanych analyzach cerpaji ze statistické databaze vychazejici
ze viech nabizenych byt v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online
uverejiiované ceniky jednotlivych developerskych projektl a developerd. Diky
pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana data nejenom aktualni stav nabidky, ale
také vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Grovni konkrétnich
bytl. Zdrojova databaze ¢ita na tfi sta developerskych projektd s vice nez deseti
tisici jednotlivych byt(. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou metodikou
zaznamenavany zakladni idaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna
se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, ktera svou
metodologii odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika
nékolik specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych cen a cenika,
nepokryva kompletné vsechny transakce. U mensich projektl novostaveb se mlze
stat, Ze investor byty do verejné nabidky ani neuvolni. Na druhou stranu prinasi
nejpresnejsi vyvoj v ¢ase, protoze zaznamenava ceny v dobé realizace prodeje,
nikoliv az k datu zverejnéni v katastru nemovitosti. Pfevazna vétsina novostaveb se
prodava tzv. z papiru — tedy pred dokoncéenim, na zakladé budoucich kupnich smluv.
Finalni smlouva putuje na katastralni Grad treba i s dvouletym zpozdénim (az se diim
zkolauduje). Analyzy cen podle Udajl z katastru tak zahrnuji ¢asové velmi riznorodé
cenové hladiny a vyvoj cen podle téchto informaci je tak mnohdy velmi zkresleny.
Prodejni cena metodiky vychazi z posledni dostupné ceny uvadéné v ceniku
jednotlivych developerskych projektl a developert.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby
ainvestic do nemovitosti v Ceské republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto

u nas — Brno. Spolec¢nost byla zalozena v roce 2010 a piivodné se vénovala Cisté
developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé
rezidencni vystavby také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych
obchodnich center s planovanou rekonstrukei a jejich rozvojem. Cilem spolec¢nosti
Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientdm nejen vysokou kvalitu,
ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Tashi Erml, Ewings. r. o,
erml@ewing.cz, +420 775 106 886

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz
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