TRIKAYA

Kvartalni analyza

4.4.2023



Kvartalni analyza — 4. 4. 2023

Prvni ctvrtleti roku se na
brnénském trhu s novostavbami
neslo vduchu stagnace. Prodeje
narustaji zatim pozvolna

Brno — Po mirném poklesu cen novych bytd v poslednim kvartalu roku 2022
se primérna cena za metr Ctverecni v moravské metropoli stabilizovala.
Prodeje se vSak zvy3uji pomalu. Z dat spolecnosti Trikaya vyplyva, Ze se

v Brné za prvni tii mésice roku 2023 prodalo 108 bytd, tedy jen o néco vice
nez v predchozich dvou Ctvrtletich.

vyvoje v prynim letosnim kvartdlu vidime, Ze se trh s novostavbami stdle nerozhybal.
Wjimku tvori nemovitosti v prémiovéjsich projektech v dobrych lokalitdch. A i zde plati,
Ze se musi jednat o atraktivni cenu,“ fikd Dalibor Lamka, vykonny feditel a predseda
predstavenstva spolecnosti Trikaya, kterd ceny na brnénském rezidenc¢nim trhu
monitoruje jiz deset let.

Vyprodej novostaveb se zatim nekona

Pri srovndni 108 prodanych novostaveb za prvni tfi mésice roku 2023 s primérem
za druhé pololeti roku 2022 mtliZeme mluvit o zhruba tficetiprocentnim narutstu.
Pokud se vSak podivame na prodeje z prvniho ctvrtleti roku 2022, jedna se o vice nez
Sedesatiprocentni meziro¢ni propad. Pro trh to ale ani tak nemusi byt §patnd vychozi

situace.
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,Ozndmeni CNB z minulého tydne o zachovdni sedmiprocentni zdkladni
urokové sazby sice nebylo prekvapivé, ale presto alespori trochu uklidnilo
ceny hypoték by nemély ddle stoupat, i kdyz jejich pokles bude s velkou
pravdépodobnosti dost opatrny. Pro rozhybdni trhu to vsak zatim nemusi

stacit,“ vysvétluje Lamka.

Po rekordnim druhém kvartalu lonského roku, kdy priimérnd nabizend cena
nového bytu v Brné dosdhla hodnoty 127 200 K¢ za metr ¢tverec¢ni, prisel
postupny pokles na 124 800 K¢ za metr z posledniho ¢tvrtleti. Zacatek roku
2023 vsak na sestupny trend nenavdzal a cena se opét vrdtila na 126 200 K¢,
tedy na prakticky stejnou droven jako ve tietim ctvrtleti roku 2022.
Priimérna cena prodaného bytu dokonce zistala na drovni bezmadla

130 tisic za metr ctverecni.
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Ke zméné doslo v ptipadé dispozic bytl. Zatimco v pfedchozich Ctvrtletich
se prodavalo nejvice bytd o dispozici 2+kk, od zac¢dtku roku 2023 prodejim
dominuji 1+kk, u kterych je priimérna cena za m2 nejvyse — konkrétné na
134 547 K¢. Na druhou pozici se posunuly byty o velikosti 2+kk ndsledované
3+kk a nejméné se prodalo velkych byt v podobé 4+kk a vice.

Prodané byty Dispozice Vyméra Pocet Primérna cena za m?
podle dispozic
(1 covrtleti 2023) [+kk 36,59 m? 37 134 547 K¢
2+kk 59,59 m? 32 126 069 K¢
3+kk 79,69 m? 21 129 297 K¢
4+kk 115,07 m? 18 126 913 K¢
,Priimérnd cena prodaného bytu v Brné se v prvnim c¢tvrtleti pohybovala
okolo 130 tisic za metr c¢tverecni, tedy jesté o nékolik tisic vyse, nez byla
pramérnd nabidkovd cena novych bytii na trhu. Jasné to ilustruje situaci,
kdy se nyni proddvaji hlavné mensi byty ve vyhleddvanych lokalitdch
a projektech, které jsou energeticky tispornéjsi,“ popisuje Lamka.
Prumérna Primérna cena za m? (véetné DPH)
prodejni cena
7Za m?2 bytll 01/2023 129 880 K¢
vnovostavbé /7023 131155 K&
vBrné
v , 03/2023 128 659 K¢
(1. ¢tvrtleti 2023)
|. ¢tvrtleti 2023 129 742 K¢
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Nedostatek vystavby mlze cenu opét zvysit

Mezikvartdlné se pocet bytli v nabidce mirné snizil. Zatimco na konci roku
bylo v nabidce 1 547 novostaveb, na konci letosniho bfezna to bylo jiz 1 436.

Podle hlavniho ekonoma spole¢nosti Cyrrus Vita Hradila ztstava
ekonomickd ndlada domdcnosti chladnd, nebot’ pretrvavaji obavy z dalsiho
rastu spotiebitelskych cen a ze zhorseni hospoddtské situace.

, Velkd ochota k aktivité ovsem neni zretelnd ani na strané proddvajicich.
Ti si pochopitelné uvédomuji, Ze pro prodej nemovitosti nepanuje prdve
priznivé klima, a mnoho z nich se tak pokousi situaci ,vysedét’ v nadéji,
Ze se podminky v dohledné dobé opét zlepsi a vjedndnich budou tahat
za delsi konec provazu. K rozhodnuti prodat by je v mnoha pripadech
dohnala jen vlastni tiZzivd financ¢ni situace, coz ovSem vzhledem k naddle
mizivé nezaméstnanosti bude spise vzdcnym jevem,” popisuje Hradil.

Ackoliv jsou do nabidky naddle uvolnovdny nové byty v neddvno dokoncenych
developerskych projektech, fada firem v soucasné dobé zahdjeni vystavby
novych byt odklada.

JZamrzd i aktivita ve stavebnictvi, které ztistdvd v klestich rostoucich
ndkladu a klesajici poptdvky. V dohledné dobé tak Ize ocekdvat mensi
pocet dokoncenych staveb, coz bude ptisobit proti poklesu jejich ceny,”
vysvétluje hlavni ekonom spolecnosti Cyrrus.
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Priakaz
energetické
narocnosti
budovy

Tahounem trhu v Brné je nyni Kralovo Pole

Nejvice jednotek v nabidce bylo béhem prvniho ¢tvrtleti 2023 v méstské
casti Zabrdovice. Naopak nejvice prodanych bytd, bezmadla polovina z celého
objemu, se nachdzelo v Krédlové Poli. AZ s velkym odstupem se na druhé
a treti pricce umistily méstské ¢dsti Staré Brno a Komin.

Nejprodadvanéjsim projektem za prvni tfi mésice roku se stala tfeti etapa
Ponavia rezidence. Vétsi pocet bytd se prodal také v projektech Rezidence
Rostislav, Stary pivovar, Insady nebo Ponava City.
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V nabidce brnénskych projektti stdle prevladaji budovy s energetickou narocnosti
tridy B, kterych je 25 z celkového poctu 36 projektd, jeZ maji uvedenou

energetickou t¥idu.
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Pramérna
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za m? u novostavby
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v okoli Brna
(03/2023)

K&/m? (véetné DPH)

Brno v porovnani s okolim

Priimérna cena za metr ctvere¢ni ve velkych méstech v okoli Brna ztstala

v porovndni se ¢tvrtym ctvrtletim loriského roku na takika stejné urovni.
Meésta Hodonin, Boskovice a Vyskov se i naddle drzi tésné nad hodnotou
80 000 K¢ za metr ¢tverecni. Pofadi se nezménilo ani v ptipadé poctu
nabizenych jednotek, kde se na prvnim misté nachdzi Znojmo ndsledované
Hodoninem a Adamovem s Vyskovem. Nejlevnéji pri pfepoctu na metr
Ctvere¢ni vychdzi byty o dispozici 4+kk a vice, konkrétné na 72 834 K¢ za
metr. Jednotky o velikosti 3+kk, kterych je v okoli Brna v nabidce ze vSech
dispozic nejvice, pak maji primérnou cenu 76 706 K¢ za metr Ctverec¢ni.
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Co nas dle ekonomU ¢eké v roce 2023

Zatimco sekunddrni trh na ekonomickou situaci zareagoval vyraznym
zleviiovanim, trh s novymi byty ztstal stabilni. V podobné ndladé se ponese
pravdépodobné i vétsina roku 2023. K véts§imu oziveni by mohlo dojit

v poslednim kvartdlu, a pfedev§im zacatkem roku 2024. DuleZitym hybatelem
budou hypotéky, které by mély postupné zleviiovat.

,V souhrnu predpokldddme, Ze u nemovitosti dojde ke krdtkodobému
poklesu cen, ovsem spise v konkrétnich lokalitdch a segmentech trhu.
Celkovd ekonomickd situace se zacind zlepsovat, na dohled se zdd byt
prvni sniZzeni tirokovych sazeb a pokles aktivity ve stavebnictvi zptisobi
na trhu nedostatek novych nemovitosti. Prvni pololeti roku 2023 se tak
zrejmé ponese ve znameni mirného zlevriovdni, ovsem ndsledné dojde
ke stabilizaci a poté k opétovnému riistu cen,“uzavird hlavni ekonom
spole¢nosti Cyrrus Vit Hradil.

Znojmo



Kvartalni analyza 4. 4.2023

8/8

METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolegnost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné jiz od roku 2013. Udaje

v pravidelné publikovanych analyzach cerpaji ze statistické databaze vychazejici
ze viech nabizenych byt v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online
uverejiiované ceniky jednotlivych developerskych projektl a developerd. Diky
pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana data nejenom aktualni stav nabidky, ale
také vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Grovni konkrétnich
bytl. Zdrojova databaze ¢ita na tfi sta developerskych projektd s vice nez deseti
tisici jednotlivych byt(. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou metodikou
zaznamenavany zakladni idaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna
se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, ktera svou
metodologii odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika
nékolik specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych cen a cenika,
nepokryva kompletné vsechny transakce. U mensich projektl novostaveb se mlze
stat, Ze investor byty do verejné nabidky ani neuvolni. Na druhou stranu prinasi
nejpresnejsi vyvoj v ¢ase, protoze zaznamenava ceny v dobé realizace prodeje,
nikoliv az k datu zverejnéni v katastru nemovitosti. Pfevazna vétsina novostaveb se
prodava tzv. z papiru — tedy pred dokoncéenim, na zakladé budoucich kupnich smluv.
Finalni smlouva putuje na katastralni Grad treba i s dvouletym zpozdénim (az se diim
zkolauduje). Analyzy cen podle Udajl z katastru tak zahrnuji ¢asové velmi riznorodé
cenové hladiny a vyvoj cen podle téchto informaci je tak mnohdy velmi zkresleny.
Prodejni cena metodiky vychazi z posledni dostupné ceny uvadéné v ceniku
jednotlivych developerskych projektl a developert.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby
ainvestic do nemovitosti v Ceské republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto

u nas — Brno. Spolec¢nost byla zalozena v roce 2010 a piivodné se vénovala Cisté
developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé
rezidencni vystavby také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych
obchodnich center s planovanou rekonstrukei a jejich rozvojem. Cilem spolec¢nosti
Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientdm nejen vysokou kvalitu,
ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Tashi Erml, Ewings. r. o,
erml@ewing.cz, +420 775 106 886

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz


https://www.facebook.com/trikaya.cz
https://www.instagram.com/trikaya_cz/
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