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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené uéetni zavérky spole¢nosti Trikaya Assset Management a.s.
(dale také ,,Spole€nost™) sestavené na zakladé Ceskych uetnich pfedpisti, kterd se sklada z
rozvahy k 31. 12. 2017, vykazu zisku a ztraty a vykazu o pené&Znich tocich za rok konéici 31.
12. 2017 a ptilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolegnosti jsou uvedeny v bod& 1piilohy této
ucetni zaveérky.

Podle naSeho nazoru tdetni zivérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti Trikaya Asset Management a.s. k 31. 12. 2017 a nakladii a vynosi a vysledku
jejtho hospodaieni a vykazu o penéZnich tocich za rok kondici 31. 12. 2017 v souladu
s ¢eskymi ti¢etnimi pFedpisy.

Zadklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), piipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem ptijatym Komorou auditorit Ceské republiky jsme
na Spole¢nosti nezédvisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromaZzdili, poskytuji dostate¢ny
a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpradvu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soudasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Uletni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zav€rkou ¢i s naSimi znalostmi o u¢etni jednotce ziskanymi b&hem
ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliluji poZadavky pravnich piedpisii na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych poZadavki by bylo zplisobilé ovlivnit usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.
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Na zéklad¢ provedenych postupti, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutenosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v uéetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G¢etni zdvérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a pov€domi o Spole€nosti, k nimZ jsme
dospé€li pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) v&cné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) v€cné nespravnosti nezjistili

Odpovédnost predstavenstva a dozorli rady Spolecnosti za li¢etni zdvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Uetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpilisobené¢ podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze u¢etni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepietrzitého trvani a pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pii
sestaveni U€etni zaverky, s vyjimkou pfipadd, kdy piedstavenstvo planuje zruSeni Spoleénosti
nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit uletni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdvnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve vSech ptipadech v ucetni zavérce
odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodt nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZzivatel€ ucetni zaveérky na jejim zéklad€ prijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je na§i povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti uéetni zavérky
zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zéklad¢
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vét§i neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zptisobené chybou, protoze souasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), fal§ovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.
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e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u¢innost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych udetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uletnich
odhadi a informace, které v této souvislosti piedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze
ucetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvéani pfi sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k z&véru,
Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nas$i povinnosti upozornit v nasi
zprévé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spole€nosti nepietrzit¢ trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uéetni zavérky, veetn¢ piilohy, a dale to,
zda uletni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoré¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu

a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zji§t€nych vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. s r.o. Auditor:
se sidlem Brno, Palackého tfida 159 Ing. Jifi Gawel
eviden¢ni éislo auditorské spoleénosti 222 statutérni auditor odpovédny za audit,

na jehoz zakladé byla zpracovidna tato
zpréva nezavislého auditora
evidenéni &islo statutdrniho auditora 1457

Datum vypracovani zpravy: 21. 3. 2019

Piilohy: auditovand rozvaha
auditovany vykaz zisku a ztraty
auditovana pfiloha k t¢etni zavérce
auditovany vykaz o penéZnich tocich
vyro¢ni zprava
zprava o vztazich
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Obchodnf fima nebo Jinf nicev Gdetnl jecnotity

Zpracovéno v souladu & vyhliskou ROZVAHA Trikeya Assot Management 2.s.
€. 500/2002 Sb. ve znéini pozdajiich pledpisl v piném rczsahu
ke dni 31.12.2017 00 R s s i/ (e echony
(v calych tisiclch CZK) Piikop 8434
T 802 00 Brmo
20202078
Oznsdeni | AKTIVA gm B&né (2ein] obdobi Minulé GE. obdobi
Brutto Korekce “Neiio Netto
| & ] b ¢ 1 2 3 4
AKTIVA GELKEM 001 648 057 646 657 388717
B Dicuhodoby majetek o 003 300 859 300 589 180322
B | Diouhodoby fnantni majetek 027 300 550 380 559 188 522
BJIL  1.| Podily- ovisdens nebo oviddajic! osoba 028 246 601 246601
3.| Podily - podstatng viiv o 030 143 852 143852 178 456
5. | Ostatni diouhodobs cenns papity a podfly 032 106 108 10 856
C.  |oObsznsaxtva - 037 288 308 258 308 169385
cl. 2ssaby R R 038 27644 |
2. NedokenZend viroba a polctovary. 040 27644
Gl Pohledévky B 046 184 801 164 501 55914
CH.  2.|Keithodobépontedivky | 057 184 901 164 901 65914
2.1 | Pohledsviy z abchodnich vziehl 058 5415 5416 7465
2.2| Pohledaviy - oviddans nebo oviddaficl asoha. 059 4000 4900 '
2.4| Ponledévky - etatn! ' 061 154 586 B 154586 | 48449
24.3| Sstdshove pohiedivy 084 m| 78 1773
2.4.6| Jiné pohlsdaviy 087 | 163 808 R 153 808 48676
CIV. | Penatnt prostietky o7t 93 497 = 03497 116837
CNV. 1.|Pentenpostfedkyvpokiadng 072 a“ 44 1072
2.| Penkni prostlediy na 0ftech Jors - 93453 85453 114785
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Oznadeni PASIVA Cislo | Stav v béZném udetnim | Stav v minulém tletnim
fadku obdabi obdobi
a b [4 L 6
| |pasvacmuem - __:______ o78 548 657 388717
A Viasin! knphtsa 079 43219 13908
Al |Zideoniapmil = 080 2000 2000
AL 1. | Zéiadni kept SR 081 2000 2000
ANl | Atoa kaphtitové fondy 084 10214 10214
2. | Kapitsiovs fondy 088 10214 10214
2.1 | Osteinl kapitslové fondy 087 10214 10214
‘AN, | Fondyza zisk 092 19 19
All. 1. | Ostatn! rezervnl fondy 093 18 1
AlV. Vysledek hospodalesl minuljch fet () 085 1675 -348
AN. 1. | Nerozsleny zisk mimdjch let 006 1675
2 Nmmmmmu(-) 097 -346
AV. vwmmmmmmmmm-) 099 29 311 2021
B4C. | Ot airoje 101 €05 738 374600
c Zévezky 107 805 738 374 809
c. Diouhodobd zévazky 108 487 000 312700
1. | Vydané diuhopiey 100 487 000 312700
1.1 | Vymeniteiné dichopisy 110 487 000 312700
c.lt. Kréthodobs zkvaky 123 138 738 100
3. Krétkodobé pliats zélohy 128 3m
4. | Zévazky 2 ohchoanich vztahl 128 249 3683
8. | Zavazky cstatni 133 132 489 56 416
8.5 Slét - dafiové zévarky B dotsce 138 2
| 8.7 | Jiné 2tvazky . 140 132467 | mﬁ
Okam2ik sestaven! mummwneml mmwﬂmommmm
0207.2018 Dailbor Lamka
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

[' ) B T ) Obchodnl firma neba jing nazev Gisini Jednoticy
| k... 31.12.2017 Jrikaya AssetManagement
D k2122017 e
I bd: 1.1-2017 Do: 31.12.2017 ' ..............................................
| Sidlanebo Lydli&ts Gletnl jednotky
' ! v tislcich K& a misto podnikani, §5/-i se ad bydists
Ptikop 843/4
c 2121210200718 ‘Brostteq T e
J 80200
,_ ~ otisk podacho razitka s D T
| o VYKAZ ZISKU A ZTRATY cislo Stuteénos! v Gleinim obdobi |
ak, —~
B [ AT T B cedonem | minuiém
Ll._ ITr:::yzpu-ouejov.vymm:a,asmel: e [ _ +2791 | +421 |
A | Vkonous spotreba Adwonx | 008 +31 205 | +21 466
SR S S ) i M
A3, | ShZby oty 514,512 513,518 | 908 3 204 | +21 466
'f‘ | Zména stavu zésob viastnl Einnoati (+1) jety 581, 562,589, 504 | 07 _t27644| 27644 |
2 | Osobni néidady Das.sDx | 909 +240 | — +80 I
DA, | Medovd nkiady 621,622,523 | 910 o +2ﬂ_ T +80'
I R et £ _ Fleoare | 0% 2 |
FA | eaiiiian mssmsesessmsng | P 42| B |
*  Provaznl visledek hospodatani (+/)  lMxslMxsA-BCDEF | 0P _ -56300 N 6 518
‘l\l | Vinosy z diouhodobého finanntho majetias - podily NS I' 031 +53 026] 16 531
V1. | Vinosy z pocid - ovddand nebo oviadajict osoba e ’ w2 453026 +0‘
lll.z. | Ostaini vinosy z podit oaptet 005 | O | . t0 | _ +16531
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VI. | Vinosové droky a podobré vinosy Vs evix | 00 +5 620 +759 |
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2. Ostatni nikladové diroky a podobné nakady oeysm | 45 | +13 648 +8246 |
™ _ro'wm"'ﬁ"im Oty BB1, 66 634, 665, 847, 669, 660,638 | OO | ) +40 629 | o "'Z_j
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Is;siaveno dne: 2.7.2018 ] R Podplsovy zAznar;zlcké oso;y_které Ja elni ladrmkou neb: stam;mocrg&nuuﬁaini jednoﬂq pnmamka
Praun  spoleGnost ~ |ing.LAMKA D DALIBOR o
IPﬂ:;nﬂ';mn;km akcfovd spolec‘.nos_t ] ng.
' Predmét podnikan;
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Demolice a pliprava stavenlits { {
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Pfiloha tetni zdvErky za zdafiovac! obdobf 1.1.2017 - 31.12.2017

1. POPIS SPOLECNOSTI

Datum zéplsu: 29.ledna 2010

Obchodni firma: Trikaya Asset Management
Sidlo: Brno, Pifkop 843/4, PSC 602 00
Identifikaéni Eislo: 29202 078

Prévni forma: Akciova spole¢nost

PFedmét podnikéni:

- vyroba, obchod a slufby neuvedené v piflohéch 1 a 3 #ivnostenského zékona

Statutdrnf orgdn - pFedstavenstvo:
Pfedseda predstavenstva;

DALIBOR LAMKA, dat. nar. 16. iijna 1956
Solni¢ni 630/3, Bmo-mésto, 602 00 Brno
Den vzniku funkce: 6. kv&tna 2014

Den vzniku &enstvi: 6. kvétna 2014

Mistopfedseda predstavenstva:

Ing. ALEXE) VESELY, dat. nar. 25. dubna 1976
Klatovska 606/3, Ponava, 602 00 Brno

Den vzniku funkce: 6. kv&tna 2014

Den vzniku Elenstvi: 6. kvétna 2014

Zpsob jedndni:

Za pfedstavenstvo jedn4 pfedseda pFedstavenstva a mistopfedseda pfedstavenstva kaZdy
samostatné s wijimkou prévnich jednani, jejich? pfedmétem je pinéni nad 3.000.000,- K& (slovy: t¥i
miliény korun Eeskych), kdy v t&chto pfipadech zastupuje spole¢nost predseda predstavenstva a
mistopfedseda pfedstavenstva spolecné.

-z B s . = -

Dozortirada:

¢len dozoréi rady:



JAN KOLARIK, dat. nar. 5. Ginora 1991
Rumunska 4046/12, 767 01 Krom&#(z
Den vznlku ¢lenstvi: 14. prosince 2016

— ——

Akcie:
10 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200 000;- K&

Zakladni kapital:
2 000 000,- K&
Splaceno: 100%

Ostatal skute&nosti:
Obchodnf korporace se podtidita zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zdkona &, 90/2012
Sb., o obchodnich spoleénostech a druistvech.

Rozvahowy den: 31.12.2017

Hlavni Cinnosti spoleénosti je 2Iskévani financi na developerské projekty.
Béhem roku 2017 spoletnost emitovala diuhopisy a ke konci Getniho obdob! jich bylo proddno za
467 mil. K¢

2, ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANS UCETNI ZAVERKY

PiiloZend individudlni G&etni zavérka [nekonsolidovand) byla pFipravena v souladu se zékonem £.
563/1991 Sb., o Geetnictvi, ve znéni pozd&jlich piedpisil (d4le jen ,z4kona o ucetnictvl“) a provédéct
vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona €. 563/1991 Sh., o
Utetnictvl, ve znéni pozd&jsich predpisi, pro Ugetni jednotky, které jsou podnikateli Uttujicimi v
soustavé podvojného Getnictvi, ve znéni pozdéjsfch pFedpisi, ve zn&ni platném pro rok 2016 a 2015
(déle jen ,providiécl vyhladka k zikonu o ucetnictvi).

3. OBECNE GEETNI ZASADY, GEETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Finanénl majetek

Kratkodoby finanZni majetek tvofi cenné pa piry k obchodovéni, dluhové cenné papiry se splatnosti do
1 roku drzené do splatnosti, nakoupené opéni listy a ostatn( krdtkodobé cenné papiry a podily, u
nichZ zpravidla v okamiiku pofizenf nenf zndm zdmar Gdetni jednotky.

Dlouhodoby finanénl majetek tvoif zejména zaphjcky a Gvéry s dobou splatnosti del3i ne jeden rok,
majetkové Gasti, realizovateiné cenné papiry a podily a diuhové cenné papiry drené do splatnosti.



Cenné papiry k obchodovéni jsou cenné papiry driené za uelem providéni transakef na finan&nfm
trhu s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdilli v krdtkodobém, maximéing rognim horizontu.

Cenné papiry driené do splatnosti isou cenné papiry, které maji stanovenou splatnost a spolecnost
md imysl a schopnost dr¥et je do splatnosti.

Cenné papiry a podily realizovateiné Isou cenné papiry a podily, které nejsou cennym papirem k
obchodovaéni, cennym papirem drienym do splatnosti ani majetkovou (¢asti,

Podily a cenné paplry se ocefiujf pofizovacimi cenam|, které zahrnujl cenu pofizenf a piimé ndklady s
potizenim souvisejfc/, nap¥. poplatky a provize makléfim a burzém. U diuhovych cennych paplri se
tuje o trokovém vynosu ve vécné a Easové souvislosti a takto rozlifeny Grokovy vynos je soutasti
ocenénf pfisiudného cenného papiry.

K 31. 12. se jednotlivé sloZky finanéntho majetku pfecefiuji nife uvedenym zplisobem;

O Cenné papiry k obchodovéni redinou hodnotou, zmé&na rediné hodnoty se ti¢tuje do nékladu
nebo do wnosQ,

O Realizovatelné cenné paplry (kromé diuhopisi s pevné stanovenym urokem) a podily
pfedstavujici minoritni G¢ast redinou hodnotou, zména rediné hodnoty se uttuje do vlastniho
kapitalu jako ocefiovaci rozdfly z pfecenéni majetku a zavazke.

1] Majetkové tasti pFedstavujici téast v oviddané osobé nebo v osobé pod podstatnym viivem
se ocefivji pofizovaci cenou / ekvivalenci, pfecenénl se uétuje do viastntho kapitélu jako
ocefiovaci rozdlly z pfecen®nf majetku a zévazk.

1] Cenné papiry driené do splatnosti se precefiuji o rozdfl mezi pofizovacl cenou bez kuponu a
imenovitou hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle vEcné a Easové souvislosti do nikladii nebo
vynosi.

RedInd hodnota predstavuje trnf hodnotu, ktera je vyhl&3ena na tuzemské & zahraniéni burze,
pfipadné ocendnf kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, nenlli trnl hodnota k dispozici.

Ekvivalencf se rozumi pofizovaci cena GZasti upravena na hodnotu odpovidajici mi¥e &asti
spoleénosti na viastnim kapitilu.

Pokud dochaz! k poklesu Getn{ hodnoty u diouhodobého finanénfho majetku, ktery se ke konci
rozvahového dne nepfeceiuje, rozdil se povaZuje za do€asné snifeni hodnoty a je zadctovany jako
opravn4 poloZka.

Penéini prostiedky
Penéini prostfedky tvoFi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.

Zésoby

Nakupované zdsoby jsou ocen&ny poFizovacimi cenami s pouzitim metady “first-in, first-out” (FIFO -
prvni cena pro ocenéni pFiristku zdsob se pouZife jako prvni cena pro ocenéni tibytku zdsob), s
pouditim pevnych cen a ocefiovacich rozdils / véZenym aritmetickym primérem. PoFizovaci cena
zasob zahrnuje ndklady na jejich pofizeni vietna naklad s pofizenim souvisejicich {néklady na
pfepravy, clo, provize atd.).



Vyrabky a nedokontens vyroba (sluZby} se ocefuji skuteénymi viastnimi naklady. Viastni naklady
zahrnuji pfimé niklady vynaloZené na wrobu, pop. i pfitaditeiné nepiimé niklady, které se vztahuiji k
vyrobé&

Opravnd poloZka k pomalu obrétkovym a zastaralym zésobsm ¢&i jinak dofasné znehodnocenym
zdsobdm je tvofera na zékladé analyzy obrétkovosti zdsob a na z&kiad# individudiniho posouzeni
28sob.

Pohleddvky

Pohleddvky se ocefiujf pti svém vzniky jmenovitou hodnatou. Nakoupené pohleddvky se ocefiuji
pofizovaci cenou. Ocenéni pachybnych pohledavek se snifuje pomoct opravnych polofek na vrub
nékladi na jejich realizaéni hodnotu a to na zskladé individudiniho posouzent jednotliviich diuniké a
vékové struktury pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se oceriuji na zdkladé edbornych odhadii a propoéta.

V poloZce jiné pohledévky se vykazuji také hodnoty zjidténé v disledku ocenéni finantnich derivitd
redlnou hotnotou,

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kritkodobé (doba splatnosti do 12 mésicd vietnd) a
dlovhodobé {splatnost nad 12 méslch), s tim, Ze krdtkodobé Jsou spilatné do jednoho roku od
rozvahového dne.

Viastni kapitdl

Zikladn{ kapital spole&nosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstitku méstského/krajského
soudu. Pfipadné zvySeni nebo sni¥eni zékladniho kapitélu na zékladé rozhodnuti vainé hromady, které
nebyto ke dni G&etni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitdlu. Vklady
pfesahujicf zikladnf kapit4l se vykazuji jako 4¥io. Ostatn( kapitalové fondy jsou tvofeny penéZitymi &
nepenéZitymi vklady nad hodnotu zdkladniho kapitdlu, dary hmotného majetku apod.

Akciovd spoleénost je povinna wytvolit rezervni fond z Cistého zisku vykdzoného v Fidné iéetnf zévérce
Za rok, v némg poprvé Eisty zisk vytvol, a to ve wyisi nejméné 20 % z &istého zisku, avéak ne vice neZ 10
% z hodnoty zdkladniho kapitélu. Tento fond se roéné dopliiuje o édstku uréenou stanovami, nefméné
vsak 5 % z &istého zisku, a2 do dosadeni vyie rezervntho fondu uréené ve stanovdch, nejméné viak da
vyse 20 % 26kiadniho kapitélu. To neplati, jestliZe rezervnf fond jif vytvorila pfiplatky nad emisni kurs
akci. Takto vytvoreny rezervni fond do vyiSe 20 % zdkiadniho kapitdly Ize pouzit pouze k uhradé ztraty.
O pouiiti rezervniho fondu rozhoduje pfedstavenstvo, neurcyfi-li stanovy jinak.

Podle stanov spolegnost vytvail dile fond ve vy3i 5% ze zisku.

Cizi zdroje

Spolegnost vytvéil 2dkonné rezervy ve smyslu zékona o rezervich o rezervy na ztréty a rizika v
pfipadech, kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy$i a termin pinéni pfi dodrieni
vBené a Easové souvislosti.

Dlouhodobé i kritkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. v poloice jiné zdvazky se
vykazujl také hodnoty zjisténé v désiedku ocendnl finanénich derivatd redinou hodnotou.
Diouhodobé i kritkodobé zivazky k Uvérovym institucim se vykazufi ve jmenovité hodnoté. Za



krétkodobé zdvazky k tivErovym Institucim se povaZuje i st dlouhodobych zévazkd k uvérovym
institucim, kterd je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

U&tovani vynosti a nakladd
Vynosy a naklady se Gétuji Easovd roziiené, tj. do obdobl, s nim3 v&cné | Easové souviseji.

Spole&nost md vynosy z prodeje cennych papird - akcii,

Da# z piijma

Naklad na dafi z pHjmi se poéits za pomoci platné daiiové sazby z Gitetniho zisky zvySeného nebo
sniZeného o trvale nebo dotasna dafiové neuznatelné ndklady a nezdafiované vinosy {napf. tvorba a
zuCtovan| ostatnich rezerv a opravnych polofek, ndklady na reprezentaci, rozdll mezi (ietnimi a
daifovymi odpisy atd.). Ddle se zohledfiuji poloZky sniZujici zéklad dané (dary), odtitatelné polozky
(dafiovd 2trta, ndklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pitfima.

Nésledné udélosti

Dopad udilostl, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni 2ivérky, je zachycen v
Ugetnich vykazech v piipads, e tyto uddlosti poskytly doplfiujici informace o skutetnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V piipadg, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Getn{ zdvérky dotlo k wznamnym udélostem
zohlediiujicim skuteZnosti, které nastaly po rozvahovém dhni, jsou dasledky téchto udalost popsdny v
pfiloze icetni zévérky, ale nejsou zaitovany v icetnich vykazech.

4. DLOUHODOBY FINANENI MAJETEK (V Tis. k&)

Prehled o ] ‘,
pohybu
dlouhodobgho  Z0statek k Zostatek

finanéniho 31,12, Pirlstky | Obytky | Precenani kzsgi;l PHirdstky | Ubytky
mafetku: 2014

Zistatek k 31,
12. 2017

Piecenénf

' Podfly-
oviddand .
asoba 246 601 246 601

Podily - ] J

podstatny l
viiv L 24745 153711

Ostatnf |
dlouhodobé !
cenné
papirya
podily |

178456 _ 34504 . 143852

0 10866 | l 10866 10760: 106
24745 | 164577 189322 246601 45364 390 559



5. ZAsoBY

K 31, 12. 2016 byly z4soby spoleénosti v hodnoté o tis, K& (k 31. 12, 2016 27644 tis. K¢) Zésoby
Jsou tvofeny finanZnimi néklady a troky z emitovanych diuhopis.

6. POHLEDAVKY

Pohleddvky k 31. 12. 2017 &inily 164 901 tis, K&
Vétlinu tvoff jiné pohledévky jake plijtky ostatnim spoleénostem ve skupiné ve wyii 153 808 tis. K&.

7. VLASTNI KAPITAL
Pfehled o zméndch vlastniho kapitdlu (v tis. K&):

. Zstatek k-— Zﬁstatek[ Ziistatek k
31.12, Zvyieni Snifenf k31.12.  Zwyfenl Snigeni 31.12.2017
| 2015 2016 ]
Zakladnf kapital 2000 2000 2000
Afio a kapitslové | B .
fondy 10214 10214 10214

Dobrovolny nepen&nl piiplatek mimo zékladni Jméni ve vii 10,214.000 K&.

8. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spoletnost ma Vydané dluhoplsy ve vy§i 138 738 tis. K.
Zivazky z obchodnich vztahi Einily 2 496 tis. K.
Kréatkodobé finanéni vypomoci predstavujl 132 467 tis. K,

9. DAN Z PitlIMU
2016 2017
Zisk pred zdanénim l 1724 [ 0 .,
Dafi z pHijmi splatnd ' 297 0
o Ty
E aIi!;og:}.amka y gﬁy. J £i '; g o
pédse;lé, ﬁi‘edstavenstgg / E’ %
! ‘I—-u——ﬁn i !
\ ':'H' ‘ = ! *',
V Brné 21.6.2018 \7 BE. ./



Vyroéni zpréva spoleénosti Trikaya Asset Management a.s. za rok 2017

V roce 2017 spolenost Uspé&iné pokratovala ve vydévani nevefejnych emis! dluhopisd, a tim
pokratoval Gsp&Eny rozvoj spole&nosti.

Probiha pfiprava pro stavbu prajektu Landmark na rohu ulic Milady Hordkové a Koli¥té v centru Brna.
Jde o vyznamnou administrativni budovu, kters pFinese 2vrat v dosavadnich kanceléafskych objektech
Brna.

V roce 2017 byl spéSné zahdjen prodej bytii ve dvou bytowch projektech spolednosti, a to Ponavia
Rezidence a.s. a PONAVA Centrum a.s. Je téméF spinén cil spole&nosti, kterym je prodej 100 byt
ro&né,

Identifikaéni ddaje spolegnosti

TRIKAYA Asset Management a.s.

Se sidlem Pfikop 843/4, Zibrdovice, 602 00 Brno

Spole¢nost zapsand v OR u Krajského soudu v Bmé, oddfl B 6027
IC: 292 02 078

Den zapisu: 5.4nora 2010

Pfedmé&t podnikéni

Vyroba, obchod a slufby neuvedené v pfilohdch 1 a$ 3 2z
Statutdrnfl orgdny spoleZnosti

Pfedstavenstvo:

Dalibor Lamka, pfedseda pfedstavenstva nar.16.10.1956, bytem Solniénl 630/3, Brno, Vesely Alexej
mistopfedseda pfedstavenstva, nar.25.4.1976, bytem Klatovsk4 606/3, Brno
Dozoréi rada:

Kolafik Jan, nar.5.2.1991, bytem Rumunska 4046/12, Krom&F¥

Dalsi informace o spoletnostl

Akcie spole¢nosti:
10ks kmenovych akcif na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200.000 K&

Zékladni kapité):
2,000.000 K¢ splaceno 100%

Zpréva o podnikatelské Einnosti v priib&hu roku 2017

B&hem roku 2017 se spole&nosti podafilo téméF zdvajnasobit sv4 aktiva, tyto akvizice byly
financovény z nékolika dal3ich nevefejnych emisi diuhopisd.



Byl vykdzdn vys§i 2isk ne? v predchéze]icich obdobl, a to 29.311 tisic k&
Zpréva o predpoklidaném budoucim vyvoi Einnostl spolenasti.

Skupina kolem spoleZnosti Trikaya Asset Management bude pokratovat ve své snaze o stabilnf riist
spole&nostl a zdokonalovénf developmentu.

Zpréva o wdalich na Einnost v oblasti vyzkumu a vjvoje

Zde nem3 spoleénost #4dné aktivity.

Oblast Fivotniho prostedi

Spoletnost dodriuje viechny 24konné pi'edpisy a normy na achranu Sivotnfho prostiedt.
Zpriva o vztazich

Spoletnost mé viastnické podily v nékolika spoletnostech

Trikaya Czech Republic a.s.
Trikaya Projekt Management a.s.
Trikaya Property and Facility Management a.s,
Develooer Brno Hidy a.s.
Neumann bytovy diim a.s.
PONAVIA Rezidence a.s.
PONAVA Centrum a.s.

Trikaya, druistvo

The Landmark Building

ABILET Company s.r.0.

PONAVIA ENERGY s.r.0.

Zépljeky
SpoleZnost eviduje pohledévky ze zépljéek ostatnim spoleénostem ve skuping ve vy$i 153,808 tis. K&,
Viechny pohleddvky ze zéphijiek jsou uzavieny dle b&#nych obchodnich podminek.
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( Cash Flow - Pfima metoda J Trikaya Asset Management a.s.

. Pikop 843/4
Ze dne: 18.03.2019 ’ 80200 Brmo
Strana: Zaobdobi: 01.01.2017  -31.12.2017 I&: 26202078
V tis. CZK ‘

Oznateni Popis Castka
P Stav penéznich prostiedkl na za¢atku obdobi 115 836
(A) Penézni toky z provozni ginnosti
A Provozni pfijmy + 117 502
A1 Pfijmy z prodeje vyrobkl a sluzeb + 6622
A1.2 Pfijmy z prodeje zbozi +
A13 Pfijaté Groky +
Al4 Pfijmy z mimoradné &innosti +
A5 Pfijaté DPH + 6315
A16 Ostatni pfijmy z provozni ¢innosti + 104 565
A2 Provozni vydaje - 263 546
A21 Vydaje na material a DHIM - 1010
A22 Vydaje na zbozi -
A23 Vydaje na energii -
A24 Vydaje na sluzby - 32073
A25 Vydaje - osobni - 204
A28 Zaplacené dané a poplatky - 2784
A27 Placené aroky - 15 659
A28 Vydaje z mimofadné ¢innosti -
A29 Placené DPH - 5780
A2.10 Ostatni provozni vydaje - 206 036
A3 Kursové rozdily pfi pfecefiovani valut a deviz +- 2
A Cisty penézni tok z provozni &innosti +- - 146 042
(=) PenéZni toky z investiéni éinnosti
B.1 Pfijmy z prodeje stalych aktiv +
B.2 Vydaje spojené s poiizenim stalych aktiv - 26 270
B.3 Pfijmy z prodeje financnich investic + 154 300
B.4 Vydaje spojené s pofizenim finanénich investic - 4328
B Cisty penézni tok z investi¢ni &innosti +- 123 702
©) Penézni toky z financéni &innosti
c.1 Pfijaté pljcky a uvéry +-
C.1.1 Pfipsané penize +
c.1.2 Splatka pfijaté pijéky a uvéru -
c.1.3 Prirustek / tbytek kreditniho ziistatku bankovnich Gétd +-
c.z2 Dopady zmén vlastniho jméni na penézni prostredky +-
c Cisty penézni tok z finanéni &innosti +
F Cisté zvySeni, resp. snizeni pené&znich prostf'edk_ﬁ‘k&" - ) - + -22 340
R Stav penéznich prostfedkd na konci obdobi gl ; 93 497
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