UNIINI PROSPEKT PRO RUST

DLUHOPISY SPOLECNOSTI
Mall Vienna Brno a.s.
s ndzvem MVB 8,00/28
s pevnym Urokovym vynosem ve vysi 8,00 %
v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 300 000 000 K¢&
splatné v roce 2028

ISIN CZ0003576373



Tento dokument predstavuje unijni prospekt pro rust (déle jen , Prospekt*) pro zaknihované dluhopisy
MVB 8,00/28 s pevnym Urokovym vynosem ve vySi 8,00 % v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté
emise 300 000 000 K¢, se splatnosti v roce 2028 (dale jen ,Emise" a jednotlivé dluhopisy vydavané
v rAmci Emise déle jen , Dluhopisy"), vydavané spole¢nosti Mall Vienna Brno a.s., se sidlem Brno —
Dolni Her3pice, Videfiska 132/100, PSC 619 00, IC 066 79 978, zapsané v obchodnim rejstFiku
vedeném u Krajského soudu v Brné, spisova znacka B 8038 (déle jen , Emitent").

Tento Prospekt byl vyhotoven k datu 16. 9. 2025 v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) €. 2017/1129, o prospektu, ktery mé byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen , Nafizeni 2017/1129")
a s nafizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU) €. 2019/980, kterym se doplfuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129, pokud jde o formét, obsah, kontrolu a schvéleni
prospektu, ktery mé byt uverejnén pfi vefejné nabidce cennych papirt nebo jejich pfijeti k obchodovani
na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise (ES) €. 809/2004 (dale jen , Nafizeni 2019/980").

Prospekt byl schvéalen rozhodnutim Ceské néarodni banky (dale jen ,CNB“)
€. ]. 2025/113746/CNB/650 ze dne 16. 9. 2025, které nabylo pravni moci dne 18. 9. 2025. Prospekt
ma platnost do 18. 9. 2026 v€etné. Povinnost doplnit Prospekt v pfipadé vyznamnych novych
skute€nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepfesnosti se neuplatni po datu uplynuti
platnosti prospektu.

(z':NB pii schvalovani Prospektu neposuzuje hospodéarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta.
CNB schvélenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit
Jmenovitou hodnotu €i Diskontovanou hodnotu Dluhopis.

Kazda vyznamna nova skuteénost, podstatnd chyba nebo podstatnd nepresnost tykajici se informaci
uvedenych v Prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni cennych papird a které se objevily nebo byly
zjistény od okamziku, kdy byl Prospekt schvalen, do ukon€eni doby trvani nabidky, se bez zbyte€ného
odkladu uvedou v dodatku Prospektu v souladu s ¢lankem 23 Nafizeni 2017/1129 (déale jen , Dodatek
k prospektu*). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB a uvefejnén tak, aby emise Dluhopistl byla
nabizena na z&kladé aktualniho Prospektu. V pfipadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto
Prospektu a Dodatku k prospektu bude platit vZdy naposled uverejnény Udaj.

Z&jemci o Upis/koupi Dluhopist by méli sva investi¢ni rozhodnuti u€init na zakladé informaci uvedenych
nejen v tomto Prospektu, ale i na zékladé pfipadnych Dodatkd prospektu.

Prospekt, Dodatky k prospektu, vSechny vyro€ni zpravy Emitenta uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto
Prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu budou k dispozici
v elektronické podobé na webové strance Emitenta https://www.trikaya.cz/ v sekci Investi¢ni pfileZitosti,
podsekci Verejna emise dluhopisu, a dale také na pozadani Emitenta bezplatné na adrese Brno —
Vevefi, Sumavska 519/35, PSC 602 00, v pracovni dny v dob& od 9.00 do 16.00 hodin. Informace
uvedené na webovych strankéch, vyjma Ucetni zavérky za obdobi kongici 31. 12. 2024, nejsou soucasti
Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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UDAJE ZACLENENE DO PROSPEKTU ODKAZEM

Nasledujici udaje jsou do tohoto Prospektu zaclenény formou odkazu:

Informace o Emitentovi Odkaz Str.

Ugetni zavérka Emitenta dle CAS https://www.trikaya.cz/download-file/576 5-15
k 31. 12. 2024
Zprava nezavislého auditora https://www.trikaya.cz/download-file/576 1-4
k 31. 12. 2024

Informace o Dcefiné spole€nosti Odkaz Str.
Ugetni zavérka Dcefiné spole¢nosti dle https://www.trikaya.cz/download-file/580 4-27
CAS k 31. 12. 2024
Zprava nezavislého auditora https://www.trikaya.cz/download-file/580 28 — 30

k 31.12. 2024

Stranami jednotlivych dokumentd zahrnutych odkazem uvedenymi vySe jsou mysleny odkazy
na strany celého pfislusného dokumentu, které tak nemuseji odpovidat ¢islim stran
uvedenych v dokumentu.

Casti dokumentd, které do Prospektu zaglenény nebyly, bud nejsou pro investora vyznamné,
nebo jsou zminény v jiné ¢asti prospektu.
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1.1

111

1.1.2

1.1.3

1.14

1.15

ZVLASTNI SHRNUTI

UvoD
Nazev a ISIN Dluhopist

N&azev cennych papird MVB 8,00/28
ISIN CZ0003576373

Totoznost a kontaktni tdaje Emitenta

Emitent Mall Vienna Brno a.s.
Sidlo Brno — Dolni Her3pice, Videfiska 132/100, PSC 619 00
Hlavni kontaktni adresa Brno — Veveti, Sumavska 519/35, PSC 602 00
IC 066 79 978
E-mail investor.relations@trikaya.cz
Telefon +420 739 663 094
Web https://www.trikaya.cz/
https://www.futurumbrno.cz/
LEI 31570037QIP8GH5U2284

Totoznost a kontaktni Gdaje organu, ktery Prospekt schvalil

Prospekt schvalila Ceska néarodni banka, se sidlem Praha 1, Na P¥ikopé 864/28, PSC 110 00,
IC 481 36 450, podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.

Datum schvéleni Prospektu

Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB dne 16. 9. 2025, &.j. 2025/113746/CNB/650. Toto
rozhodnuti nabylo pravni moci dne 18. 9. 2025.

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako Gvod k unijnimu prospektu pro rast a jakékoli rozhodnuti
investovat do Dluhopisu by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zohledni unijni prospekt pro
rist jako celek.

Investor miZe investici do Dluhopist pfijit o veSkery investovany kapital nebo jeho ¢ast.

V pfipadég, Ze je u soudu vznesen narok na z&kladé udaja uvedenych v unijnim prospektu pro
rst, maze byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava uloZena povinnost uhradit
naklady na preklad unijniho prospektu pro rast pfed zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu
predloZily, avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi
¢astmi unijniho prospektu pro rast nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi unijniho
prospektu pro rast neposkytuje klicové informace, které investordm pomahaji pfi rozhodovani,
zda do Dluhopist investovat.
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KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

Kdo je emitentem cennych papirt?

Emitentem Dluhopist je spole¢nost Mall Vienna Brno a.s., tzn. akciova spolec¢nost, se sidlem
Brno — Dolni Her3pice, Videriska 132/100, PSC 619 00, IC 066 79 978, zaloZena, existujici
a vykonavajici svou &innost podle pravnich predpist Ceské republiky, zejména na zéakladé
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, zékona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druZzstvech (zakon o obchodnich korporacich) &i zékona €. 455/1991 Sb.,
Zivnostensky zdkon, vSechny uvedené ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pfedmétem cinnosti Emitenta, ke které je Emitent dle Obchodniho rejstfiku opravnén, je
prondjem nemovitych véci, bytd a nebytovych prostor. Emitent pfimo nevykonavéa vyznamnou
podnikatelskou €innost, jedn& se o Gcelové zaloZenou spolec¢nost pro potfebu nabyti podilu
ve spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.o., se sidlem Brno — Dolni HerSpice, Videnskéa
132/100, PSC 619 00, IC 261 61 478 (dale jen , Dcefina spoleénost"), jejiz naplni je sprava
Dcefiné spolecnosti. Dcefina spole€nost vlastni obchodni centrum Futurum v Brné a zajistuje
kompletni prongjem a spravu nemovitosti.

Emitent je soucésti skupiny (dale jen ,Skupina Trikaya“), kterou se pro uUcely tohoto
Prospektu rozumi spole¢né Emitent, Dcefind spole€nost, spolecnost Trikaya Asset
Management a.s. (dale jen ,Matefsk& spole€nost“) a dalSi spole€nosti, v nichz m& Matefskéa
spole¢nost pfimy ¢€i nepfimy majetkovy podil.

Matefska spolecnost mé podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta 80 %,
zbyly 20% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta pfipada na spole¢nost
Support Universal, a.s. Kone¢nymi majiteli Matefské spole¢nosti jsou Ing. Dalibor Lamka
a Ing. Alexej Vesely, kone€nym majitelem Support Universal, a.s. je pan Ladislav Chodak.
Podil kone€nych majiteld Matefrské spole¢nosti na zakladnim kapitélu a hlasovacich pravech
Emitenta €ini v obou pfipadech 40 %, podil koneéného majitele Support Universal, a.s. na
zéakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta ¢ini 20 %.

Emitenta zastupuji kazdy samostatné pfedseda a mistopfedseda predstavenstva s vyjimkou
pravnich jednani s plnénim nad 3 000 000,- K&, kdy spole¢nost zastupuji spolecné. Funkci
predsedy a mistopfedsedy predstavenstva zastavaji pan Ing. Dalibor Lamka a pan Ing. Alexej
Vesely uvedeni v pfedchozim bodu, ktefi timto zaroven zastavaji funkci rovnocennou funkci
generdlniho feditele.

Jaké jsou hlavni finanéni daje o Emitentovi?

Emitent v Prospektu nezvefejnil finanéni ukazatele mimo zkracenych finanénich vykazu nize.
Emitent nezverejnil kliCové ukazatele vykonnosti, at’ jiz finan¢ni a/nebo provozni.

Vybrané finanéni Udaje — uvedené Ucetni Udaje vychézi z hodnot uvedenych v auditorem
ovéfené UCetni zavérce Emitenta k 31.12.2024, resp. ucetni zavérky k 30.6. 2024,
sestavenych dle Ceskych ucetnich standardu.

v tisicich CzZK 30. 6. 2023 30. 6. 2024 31. 12. 2024

AKTIVA CELKEM 421 852 349 063 436 648

B. Dlouhodoby majetek 338 592 257 283 277 838
B.1II. Dlouhodoby finanéni majetek 338 592 257 283 277 838
C. Obézna aktiva 83 260 91 780 158 810
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 83 204 82074 122 075
C..2 Kratkodobé pohledavky 55 9685 36 623
C.IV. Penézni prostfedky 1 21 8
v tisicich CzZK 30. 6. 2023 30. 6. 2024 31. 12. 2024

PASIVA CELKEM 421 852 349 063 436 648

A. Vlastni kapitél 272 852 187 622 238 403
B.+C. Cizi zdroje 149 000 161 441 198 245
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B. Rezervy 0 0 296

C. Zavazky 149 000 161 441 197 949
C.l Dlouhodobé zavazky 0 33745 40 000
C.I. Kratkodobé zavazky 148 993 127 619 157 884
C.III. Casové rozliseni pasiv 7 77 65

e
I+ 1. Trzby 0 0 0
A. Vykonova spotfeba 81 158 87
F. Ostatni provozni naklady 2 2 0
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) -83 -160 -87
V. I\O/c);/gicl);y z dlouhodobého finanéniho majetku — 0 0 31 958
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy 1130 8641 6 086
l. Uprava hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 8 649 81289 -20 555
J. Néakladové troky 4971 12 422 7435
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -12 490 -85 070 51 164
** Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) -12 573 -85 230 51077
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -12 573 -85 230 50 781

Emitent, stejné jako Dcefina spole€nost, rozhodl o zméné Géetniho obdobi z hospodafského
roku na kalendarni rok. Pfi porovnani bézného ucetniho obdobi (1. 7. 2024 — 31. 12. 2024)
a minulého Ucetniho obdobi (1. 7. 2023 — 30. 6. 2024) je potfeba brat zfetel na skute€nosti,
které plynou z pfechodu z hospodarského obdobi na kalendafni rok. BéZzné obdobi je
zkrdceno o 6 mésicud. Nasledujici obdobi bude od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025.

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Riziko zavislosti na Dcefiné spole€nosti: Hospodarskeé vysledky Emitenta jsou pIné zavislé
na hospodéarskych vysledcich Dcefiné spole¢nosti, nebot’ Emitent jako (sub)holdingové osoba
nevykonavéa Zadnou vyznamnéjsi provozni ¢innost. Pokles vykonnosti Dcefiné spole€nosti by
se na strané Emitenta mohl projevit nizSimi nez pldnovanymi vynosy, coZ by mohlo negativné
ovlivnit schopnost Emitenta dostat svym zAvazkdm, vcetné splaceni arokd z Dluhopisu
a vyplaceni Dluhopis( v dobé jejich splatnosti.

Kreditni riziko: Kreditni riziko se muaze projevit v neschopnosti dluZznika dostat svym
zavazkim z finan€nich nebo obchodnich vztaht, které mlze vést k financnim ztratam.
Pohledavky Emitenta vuci Dcefiné spole€nosti jsou podfizené pohledavkam jinych osob vuci
Dcefiné spole¢nosti. Tato podfizenost neumoZziuje Emitentovi ziskat prostfedky z financovani
poskytnutého Dcefiné spolecnosti dfive nez po splaceni externiho Gvéru, a to ani v pfipade,
Ze dojde ke splatnosti financovani poskytnutého Emitentem Dcefiné spole¢nosti. K datu
31. 12. 2024 bylo podfizeno 100 % pohledavek Emitenta z titulu financovani poskytnutého
Dcefiné spole¢nosti. Pohledavky Emitenta vici Dcefiné spole¢nosti tvofi cca 87,19 %
celkovych pohledavek Emitenta k datu posledni zaverky, tzn. k 31. 12. 2024. Zbylou ¢ast tvofi
pohledavky za spole¢nosti Trikaya RRE, a.s.

Riziko likvidity: Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich
prostfedkd k ahradé splatnych dluhd, tzn. nerovnovéhy ve strukture aktiv a pasiv v dusledku
rozdilné splatnosti dluhli a rozdilnému portfoliu zdroja financovani. V pfipadé zpozdéni thrad
splatnych dluhd v dusledku nedostatku likvidnich prostfedkd mazZe dojit k naruSeni obchodnich
vztahU a ztraté obchodnich partnerd, ¢i k penalizaci a zvySenym nékladdm.

Riziko ztraty kliéovych osob: Klicové osoby Matefské spole¢nosti, tzn. predseda
a mistopfedseda predstavenstva, spoluplsobi pfi vytvafeni a uskute€riovani kli€ovych
podnikatelskych strategii, v€etné strategie Emitenta a Dcefiné spolec€nosti. Jejich €innost je
rozhodujici pro celkové Fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét a uskuteCnovat tyto
strategie. Pfipadna ztrata téchto osob by mohla negativné ovlivnit podnikdni Emitenta
a Dcefiné spolecnosti zejména tak, Ze bude ohroZen rozvoj Emitenta a Dcefiné spole¢nosti.
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Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani: Neexistuje Zadné vyznamné pravni omezeni
tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani Emitenta nebo
Dcefiné spolecnosti. Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani mdze v konecném
dusledku znamenat, Ze v pfipadé insolven¢niho fizeni budou pohledavky Vlastnikd dluhopisu
z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovéani
nedoslo.

KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH
Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako zaknihované cenné papiry ve formé na fad. Se vSemi
Dluhopisy, které jsou soucasti emise, jsou spojena stejné prava.

Ménou dluhopisu je koruna Ceska (déle jen ,K¢&", resp. dale jen ,CZK").

Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 50 000 K& (déle jen ,Jmenovitd hodnota®).

Pocet vydavanych Dluhopist je 6 000 kusu.

Dnem konecné splatnosti Dluhopist je 1. 10. 2028.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopis upravuji emisni podminky Dluhopisu.
S Dluhopisy je spojeno pfedevsim pravo Vlastnika Dluhopist na vyplatu Jmenovité hodnoty
ke Dni konecné splatnosti, pravo na vyplatu arokového vynosu a pravo Ucastnit se a hlasovat
na schazi vlastnikd Dluhopisu.

Urokovy vynos z Dluhopist je pevny ve vy3i 8,00 %. Bude vyplacen zpétné za vynosoveé
obdobi, kterym je jedno dvanactimésicni obdobi, a to vzdy 1. 10. kaZzdého roku po Dni emise
a ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist. Pfipadne-li tento den na den pracovniho klidu nebo
statniho svatku, urok bude splatny nejblizSi nasledujici pracovni den na platebni ucet, ktery
Vlastnik Dluhopist sdéli Emitentovi.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, zajisténé a nepodfizené penézité dluhy
Emitenta, které jsou a vzdy budou vzajemné rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSem dalSim sou¢asnym i budoucim nepodfizenym
a stejnym nebo obdobnym zplUsobem zajiSténym dluhdm Emitenta, s vyjimkou téch dluhu
Emitenta, které maji byt podle kogentnich ustanoveni pravnich predpist uspokojeny
pfednostné.

Dluhopisy jsou zajistény ve prospéch Vlastnikd dluhopist zastavnimi pravy k nasledujicimu:

e 100 % poctu vydanych kmenovych akcii Emitenta, reprezentovanych hromadnymi
listinami HO01, HO002, HOO3 a HO004, jez jsou ve vlastnictvi Matefské spole€nosti
a spole€nosti Support Universal, a.s.

Kde budou cenné papiry obchodovany?

Dluhopisy nepodléhaji a nebudou podiéhat Zadosti o pfijeti k obchodovani v mnohostranném
obchodnim systému nebo na trhu pro rdst malych a stfednich podnika.

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Dluhy z Dluhopisl nejsou zajistény Zzadnou zarukou.
Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejné jako jak&koli jina pujcka podléhaji riziku nesplaceni. Za
urcitych okolnosti mazZe dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplatit vynos z Dluhopist
nebo splatit jejich jmenovitou hodnotu a hodnota pro Vlastniky Dluhopist pfi splaceni maze
byt niZSi neZ jejich puivodni investice, za urcitych okolnosti mdze byt hodnota i nula.
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Riziko likvidity: Dluhopisy emitované nebankovnimi emitenty mohou mit minimalni likviditu,
existuje riziko, Ze nevznikne dostatec¢né likvidni sekundarni trh Dluhopist, nebo pokud
vznikne, nemusi existovat po dostate¢né dlouhou dobu. Investofi budou muset v takovém

s moznosti prodeje s vyraznym diskontem.

KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Za jakych podminek a podle jakého €asového rozvrhu mohu investovat
do tohoto cenného papiru?

Vefejna nabidka bude probihat od 22. 9. 2025 do 18. 9. 2026. Prospekt je platny po dobu 12
meésicl ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti CNB o schvaleni Prospektu, ktery je uveden
vySe v €lanku 1.1.4. tohoto Prospektu, tj. od 18. 9. 2025 do 18. 9. 2026.

Distribuci Dluhopist si Emitent bude zajiStovat jak svymi silami, tak prostfednictvim
Zprostfedkovateld. Udaje o Zprostfedkovatelich Emitent ozndmi na webové strdnce Emitenta
https://www.trikaya.cz/ v sekci Investicni pfileZitosti, podsekci Vefejna emise dluhopisu.

Investofi budou zejména za pouZiti prostfedkd komunikace na délku oslovovéani Emitentem
nebo Administratorem &i pfipadnymi Zprostfedkovateli a budou informovéni o moznosti koupé
Dluhopisu.

Role Zprostfedkovateld bude spocivat v tom, Ze budou Emitentovi pfedavat kontakt ve vztahu
k potencidlnim zajemcum o koupi Dluhopist. V pfipadé€, Ze investor projevi zdjem o koupi
Dluhopisti, budou s nim podminky koupé (pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany
pfed podpisem Smlouvy o koupi €i Upisu. Smlouva o koupi, €i Upisu, bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo distanénim zptsobem.
Emitent je u fyzickych osob opravnén vyZzadovat predloZeni obcanského prakazu &i jiného
dokladu k ovéreni totoZnosti. U pravnickych osob provede Emitent identifikaci dle vefejného
obchodniho rejstfiku. V pfipadé, Ze Udaje v obchodnim rejstfiku nekoresponduji s Udaji
uvedenymi ve Smlouveé o koupi, ¢i Upisu, je opravnén vyZadovat dalSi doklady k prokazani
spravnosti Udaja.

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat (a uzavfit s nim pfisluSnou smlouvu) v prdbéhu verejné
nabidky ManaZera, ktery bude obchodnikem scennymi papiry ¢i bankou (dale jen
»Manazer"), ktery UpIné ¢i Caste€né prfevezme od Emitenta agendu spojenou s vefejnou
nabidkou Dluhopist a s distribuci Dluhopist, zejména co se tyCe pfijimani objednéavek
a pokyna od Investort, informaci od Zprostfedkovatell, kraceni objednavek, uzavirani smluv
o koupi ¢&i Upisu Dluhopisu s investory a zajisténi vypofadani nabyti Dluhopisu.

Informace o Manazerovi Emitent oznami na svych internetovych strankach www.trikaya.cz,
v sekci Investi¢ni pfileZitosti, podsekci Verejni emise dluhopist.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni doSlo k objednani &i prodeji vice Dluhopist, nez je
celkovy nabizeny objem Dluhopis(, je Emitent opravnén jednotlivym investordm, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany, objednany ¢&i prodany objem kréatit za Ucelem dodrZeni
celkového nabizeného objemu Dluhopis(. Kraceni se provede sniZzenim poctu prodanych
Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu Dluhopisu (tzn. poctu prodanych Dluhopist po
sniZeni) vuci pavodnimu poctu prodanych Dluhopisu byl u vSech investord stejny. Vysledny
pocet prodanych Dluhopisti se u kazdého investora zaokrouhli dold na nejblizsi celé Eislo.
Pfipadny preplatek bude bez prodleni vracen zpét na c¢et daného investora za timto Ucelem
sdéleny Emitentovi.

Minimalni Jmenovitad hodnota Dluhopisu, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit,
bude €init 100 000 K&, tj. 2 (dva) Dluhopisy. Maximalni celkova Jmenovita hodnota Dluhopist
pozadovana jednotlivym investorem je omezena celkovou pfedpokladanou Jmenovitou
hodnotou.

Emisni kurz (nabyvaci cena) Dluhopisu upsanych pfed Datem Emise je stanoven na 100 %
jmenovité hodnoty Dluhopisu. Emisni kurz Dluhopist nabizenych po Datu Emise bude uréena
Emitentem na zékladé aktuélnich trznich podminek. K ¢astce Emisniho kurzu jakychkoli
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Dluhopist vydanych po Datu emise, bude déle pfipocten odpovidajici alikvotni Urokovy vynos,
bude-li to relevantni.

Emisni kurz, v€etné pfipadného pfipocteného alikvotniho Urokového vynosu, musi byt
uhrazen do 5 (péti) pracovnich dni od podpisu Smlouvy o koupi €i Upisu, nestanovi-li Smlouva
o koupi ¢&i Upisu jinak.

Emitent predpokladd, Ze celkové néklady emise Dluhopisd, tj. nédklady na odménu
Administratora, pfipadnych Zprostfedkovatell, ManaZera, bude-li jmenovan, Agenta pro
zajisténi, poplatky Centralniho depozitafe, Zprostfedkovatell a nékteré dalSi naklady
souvisejici s emisi dluhopist €i jejim umisténim na trhu, mohou byt aZ ve vysi 33 000 000 K¢&
v pfipadé vydani maximalni celkové Jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Emitent nebude Uctovat investorovi Zzadné poplatky. Investor mize nést dalSi naklady spojené
s evidenci Dluhopist u Centralniho depozitafe, UCastnika centrélniho depozitafe nebo dalSich
osob vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech ve smyslu pfislusnych pravnich pfedpisa.
V pfipadé vyuziti finanénich zprostfedkovatel( bude investor hradit poplatky souvisejici se
zprostfedkovanim obchodu s Dluhopisy dle ceniku finanéniho zprostfedkovatele.

Proc¢ je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

Tento unijni prospekt pro rdst je sestavovan z divodu vefejné nabidky emise Dluhopist
Emitentem.

Dle odhadu celkovych néakladd emise Dluhopist bude Cisty celkovy vytéZzek €init c¢astku
267 000 000 Ke.

Finanéni prostiedky ziskané emisi Dluhopist (dale jen ,Cisty celkovy vytézek“) budou
Emitentem primarné vyuZity k refinancovani ¢asti vlastniho kapitalu vioZzeného akcionéfi do
projektu obchodniho centra Futurum v Brné. Tento krok umoZni optimalizaci kapitélové
struktury Dcefiné spole¢nosti. Sou€¢asné budou prostfedky sméfovany na dalSi development
obchodniho centra Futurum, jehoZ cilem je posileni atraktivity pro navstévniky i ngjemce.
Planované investice zahrnuji rozsifeni nabidky obchodnich jednotek a zlepSeni zadkaznického
komfortu s diirazem na ekologicka feSeni. Tyto kroky zajisti, Ze obchodni centrum Futurum si
zachova svou konkurenceschopnost a bude 1 nadale vyhledavanym nakupnim
a volnocasovym cilem v dané spadové oblasti.

Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem dohody o upisovani na zékladé pevného zavazku
prevzeti.

Nabidka Dluhopis(i neni pfedmétem Zadného stfetu z&ma.

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o pfijeti
k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent. Emitent k datu tohoto Prospektu nemé uzavienu
smlouvu s Zadnou osobou nabizejici cenné papiry. Emitent nevyluéuje, Ze v budoucnu
takovou smlouvu (se Zprostfedkovatelem) uzavie. Nastane-li takova skutecnost, oznami ji na
webové strdnce Emitenta https://www.trikaya.cz/ v sekci Investiéni pfilezitosti, podsekci
Verfejna emise dluhopisu.

Emitent ani jina osoba nezada o pfijeti k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému
nebo na trhu pro rist malych a stfednich podnika.
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2.1

2.2

2.3

ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN,
ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI PRISLUSNYM
ORGANEM

OSOBY ODPOVEDNE ZA OBSAH PROSPEKTU

Pravnickou osobou odpoveédnou za Udaje uvedené v Prospektu je Emitent — spolecnost Mall
Vienna Brno a.s., tzn. akciovd spole¢nost, se sidlem Brno — Dolni HerSpice, Videriska
132/100, PSC 619 00, IC 066 79 978, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, spisovd znacka B 8038, za né&jZz jednd predseda a mistopfedseda
pfedstavenstva.

PROHLASENI OSOB ODPOVEDNYCH ZA PROSPEKT

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsazené v Prospektu, k datu
jeho vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti, a Ze v Prospektu nebyly zamiceny Zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Za spole¢nost Mall Vienna Brno a.s., dne 16. 9. 2025

f//

&
\ /
! f ) o

/; /.f 7 d "] o, )

s / (77 /

IIIIIII Ing. Dalibor Lamka Ing. Alex_s}{‘:'esely/

Pfedseda predstavenstva Mistopl;edse_c}é ?dsfavenstva

PROHLASENI NEBO ZPRAVA ZNALCE

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcd s vyjimkou zprav auditora k Ucetni zévérce
Emitenta a Dcefiné spole¢nosti.

Auditorem Emitenta, ktery ovéfil individualni Gcetni zdvérku za obdobi kongici 31. 12. 2024,
je spoleénost BDO Audit s.r.0., se sidlem Praha 4 — Chodov, V parku 2316/12, PSC 148 00,
IC 453 14 381, zapsana v seznamu auditorskych spole&nosti vedeném Komorou auditort
Ceské republiky pod &. 018.

Auditorem Dcefiné spole€nosti, ktery oveéfil individualni G€etni z&vérku za obdobi kongici
31. 12. 2024, je spole¢nost BDO Audit s.r.0., se sidlem Praha 4 — Chodov, V parku 2316/12,
PSC 148 00, IC 453 14 381, zapsana v seznamu auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou
auditort Ceské republiky pod ¢&. 018.

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi a Dcefiné spole€nosti, nebyl vlastnikem cennych
papirt vydanych Emitentem, propojenych osob ¢i vlastnikem podild obchodnich spole€nosti
patficich do Skupiny Trikaya, ani nemél nikdy Zz&dnd prava souvisejici s cennymi papiry
Emitenta, propojenych osob ¢&i podily obchodnich spole€nosti patficich do Skupiny Trikaya.
Auditor nebyl zaméstnan Emitentem nebo Dcefinou spole¢nosti ani nemé narok na jakoukoli
formu odSkodnéni ze strany Emitenta nebo Dcefiné spole€nosti, ani neni ¢lenem jakéhokoli
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2.4

2.5

orgdnu Emitenta, Dcefiné spole¢nosti, spole€nosti ve Skupiné Trikaya nebo propojenych
osob.

Zprava Auditora k ucetni zavérce Dcefiné spolecnosti byla zpracovdna na zakladé zadosti
Dcefiné spolecnosti a finanéni Gdaje z této zavérky byly zafazeny do Prospektu se souhlasem
auditora pro ucely Prospektu.

INFORMACE TRETICH STRAN

Emitent v Prospektu na mistech konkrétné oznacenych pozndmkou pod &arou vychéazi
z nésledujicich zdroju. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Prospektu.

e https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2024/makroekonomicka-predikce-srpen-2024-
56806https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2025/makroekonomicka-predikce-duben-2025-59451

o https://www.hypoindex.cz/kratke-zpravy/jll-stavebni-boom-retail-parku-se-nezastavil/

e https://www.cbre.cz/insights/figures/czech-republic-retail-figures-g4-2024

e https://www.cbre.cz/press-releases/cbre-shopping-centre-index-odkryva-kondici-
tuzemskych-obchodnich-center

e https://www.cbre.cz/press-releases/shopping-centre-index-do-ceskeho-maloobchodu-se-
vraci-stabilita

e https://www.cushmanwakefield.com/en/czech-republic/insights/czech-republic-
marketbeat

o https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/emea/czech-republic/insights/czech-
marketbeats/marketbeats-pdfs/2024/g4/czech-republic_marketbeat_retail 2024-
a4.pdf?rev=c74c812464be4252902a2edce467cdch

e https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/inflacni-ocekavani-ft/

e https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/devizovy-trh/kurzy-devizoveho-trhu/kurzy-
devizoveho-trhu/

e https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-
CNB/

e https://data.ecb.europa.eu/data/datasets/FM/FM.M.U2. EUR.RT.MM.EURIBOR3MD .HS
TA

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, Ze informace zvySe uvedenych zdroja byly presné

reprodukovany a Ze podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit

z informaci zvefejnénych treti stranou, nebyly vynechany Zadné skute¢nosti, kvuali kterym by

reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadeéjici.

Vzhledem ktomu, Ze je Emitent holdingovou osobou, nékteré informace v Prospektu

pochézeji od Dcefiné spole€nosti. Pravdivost téchto informaci byla ovéfena také pomoci

internich kontrolnich postupt Emitenta, popf. Skupiny Trikaya.

Zdroji idaji od Dcefiné spolecnosti jsou:

e Ucetni zavérky Dcefiné spole¢nosti jsou Emitentem ziskany z jeho pozice jako holdingové
spole¢nosti, v zakonné Ihaté budou Ucetni zavérky zaloZeny do sbirky listin pfislusného
rejstfikového soudu.

e Pravni tituly dluhového financovani — smlouvy o zapujéce ¢i Uvéru apod.

SCHVALENI PROSPEKTU

Tento Prospekt schvalila CNB rozhodnutim ze dne 16. 9. 2025, &. j. 2025/113746/CNB/650,
jako pfislusny organ podle Nafizeni 2017/1129. Toto rozhodnuti nabylo pravni moci
dne 18. 9. 2025.

Ceska narodni banka schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy
tykajici se Gplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni 2017/1129. Ceska
narodni banka neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim
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2.6

2.7

2.8

Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

Toto schvéleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Prospektu, a potvrzeni cennych papirQ, které jsou predmétem tohoto Prospektu. Investofi by
meli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto Dluhopist.

Tento Prospekt byl vypracovén jako unijni prospekt pro rast podle ¢lanku 15, odstavec 1,
pismeno a) Nafizeni 2017/1129. Emitent splfiuje podminky pro zafazeni do kategorie malych
a stfednich podnikd

ZAJEM  FYZICKYCH A PRAVNICKYCH  OSOB
ZUCASTNENYCH NA EMISI

Dle védomi Emitenta nemé& zadna z fyzickych ani pravnickych osob zuc¢astnénych na Emisi ¢i
nabidce Dluhopist na takové emise ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou emisi Ci
nabidku Dluhopist podstatny.

DUVODY NABIDKY, POUZITI VYNOSU A NAKLADY EMISE

Finanéni prostfedky ziskané emisi Dluhopist (Cisty celkovy vytéZek) budou Emitentem z cca
60 % vyuzity k refinancovani finan€nich zdroju vioZenych akcionéfi a soukromym investorem
do projektu obchodniho centra Futurum v Brné (Casti zavazk( uvedené v ¢lanku 9.4
VYZNAMNE SMLOUVY tohoto Prospektu). Tento krok umozni optimalizaci kapitalové
struktury Dcefiné spole€nosti. Prostfedky prevysujici uvedeny podil budou smérfovany na dalSi
development obchodniho centra Futurum, jehoZ cilem je posileni atraktivity pro navstévniky
i ndjemce. Planované investice zahrnuji rozSifeni nabidky obchodnich jednotek a zlepSeni
zakaznického komfortu s ddrazem na ekologickd FeSeni. Tyto kroky zajisti, Ze obchodni
centrum Futurum si zachova svou konkurenceschopnost a bude i naddle vyhledavanym
nakupnim a volno€asovym cilem v dané spadové oblasti.

Nabidka Dluhopis neni pfedmétem dohody.

Emitent predpokladd, Ze celkové néklady emise Dluhopisd, tj. nédklady na odménu
Administratora, Agenta pro zajisténi, poplatky Centrainiho depozitafe, Zprostfedkovateld,
ManaZera a nékteré dalSi naklady souvisejici s emisi Dluhopist ¢&i jejim umisténim na trhu,
mohou byt az ve vysi 33 000 000 K¢&. Cisty celkovy vytézek by byl v takovém piipadé
267 000 000 K¢. Cely vytézek bude pouZit k vySe uvedenému Ucelu.

Emitent prohlasuje, Ze penézni prostfedky ziskané z Emise Dluhopist nebudou shromézdény
za Ucelem jejich spole€ného investovani, méa-li byt navratnost investice nebo zisk investora,
byt jen ¢4stecné zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostfedky
investovany, jinak nez za podminek, které stanovi nebo pfipousti zakon &. 240/2013 Sb.,
o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

DALSI INFORMACE

Vydani a distribuci Dluhopisi bude Emitent zajiStovat jak vlastnimi silami a pfipadné
prostfednictvim ManaZera, bude-li jmenovan, tak prostfednictvim Zprostfedkovateld. K Datu
emise nema Emitent zasmluvnény Zadné Zprostfedkovatele (osoba opravnéna a Emitentem
smluvné povérena vefejné nabizet Dluhopisy, zejména banka, obchodnik s cennymi papiry,
investicni zprostfedkovatel, déle jen ,Zprostfedkovatel) ani ManaZera. V pfipadé, Ze se
Emitent rozhodne vyuzit Zprostfedkovatele & jmenovat ManaZera, oznami jejich Gdaje na
webové strdnce Emitenta https://www.trikaya.cz/ v sekci Investiéni pfilezitosti, podsekci
Verfejna emise dluhopisu.
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Auditor ovéfil Ucetni zavérku Emitenta k 31. 12. 2024, vyrok auditora neobsahuje vyhrady.

Zadné dalsi Gdaje Emitenta auditor neovéFil nebo nepfezkoumal a nevydal u nich zadné dalsi
Zpravy.

Auditor ovefil Gcetni zavérku Dcefiné spolecnosti k 31. 12. 2024, vyrok auditora neobsahuje
vyhrady. Z&dné dalSi udaje Dcefiné spole¢nosti auditor neoveéfil nebo nepfezkoumal a nevydal
u nich zadné dalsi zpravy.

Emitent si neni védom existence jakychkoli uvérovych hodnoceni, které by byly pfidélené
v procesu hodnoceni cennym papirdm bud na jeho zadost nebo ve spolupraci s nim, tzn.
samostatné finanéni hodnoceni Emise nebylo provedeno a Emise dluhopist tudiz nemé&
samostatny rating.

Shrnuti neni nahrazeno Udaji uvedenymi v ¢lanku 8, odstavec 3, pismeno c) aZ i) nafizeni
(EU) &. 1286/2014.
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3.1

3.1.1

3.1.2

STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE
PROSTREDI

UDAJE O EMITENTOVI A DCERINE SPOLECNOSTI

Nazev, registrace, sidlo Emitenta

Pravni a obchodni nazev Mall Vienna Brno a.s.

Registrace B 8038 vedend u Krajského soudu v Brné

IC 066 79 978

LEI 31570037QIP8GH5U2284

Datum zalozeni 13. prosince 2017

Sidlo Brno — Dolni Her3pice, Videriska 132/100, PSC 619 00
Pravni forma Akciové spolecnost

Emitent byl zaloZen a Fidi se pravnimi predpisy predpist Ceské republiky, zejména zakonem
¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole€nostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich),
zadkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, zakonem €. 455/1991 Sbh., Zivhostensky zéakon,
zdkonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, zékonem ¢&. 280/2009 Sbh., darovy fad ¢i zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi;
vSechny uvedené ve znéni pozdéjSich predpist; pfi respektovani vSech ostatnich zakonu
Ceské republiky.

Hlavni kontaktni adresa Brno — Veveti, Sumavska 519/35, PSC 602 00
Telefon +420 739 663 094
E-mail investor.relations@trikaya.cz
Web https://www.trikaya.cz/
https://www.futurumbrno.cz/
Upozornéni Informace na webovych strdnkach nejsou soucésti

Prospektu, ledaze jsou tyto informace zaclenény do
Prospektu formou odkazu.

Emitent si neni védom Zadné udalosti, kterd by méla podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou planované emise Dluhopisu a stavajiciho zadluzeni Emitenta
a Dcefiné spole¢nosti popsaného v ¢lanku 9.4 VYZNAMNE SMLOUVY tohoto Prospektu.

Emitent si neni védom existence jakychkoli ivérovych hodnoceni, které by mu byly pfidéleny
v procesu hodnoceni bud na jeho Zadost nebo ve spolupraci s nim.

Nazev, registrace, sidlo Dcefiné spole€nosti

Pravni a obchodni nazev Euro Mall Brno Real Estate, s.r.o.

Registrace C 110724 vedend u Krajského soudu v Brné

IC 261 61 478

Datum zalozeni 6. bfezna 2000

Sidlo Brno — Dolni Her3pice, Videriska 132/100, PSC 619 00
Pravni forma Spole€nost s ru¢enim omezenym
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3.1.3

3.14

3.2

3.2.1

Dcefina spole¢nost byla zaloZena a fidi se pravnimi predpisy predpis Ceské republiky,
zejména zdkonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich), z&konem ¢&.89/2012 Sb., obcansky zékonik, zékonem
. 455/1991 Sb., Zivhostensky zdkon, zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, zdkonem
. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, zdkonem €. 280/2009 Sbh., danovy fad ¢i zdkonem
.563/1991 Sb., o Ucetnictvi; vS8echny uvedené ve znéni pozdéjSich predpisU; pfi respektovani
vSech ostatnich zakond Ceské republiky.

¢ O Ox¢

Adresa hlavni provozovny Brno — Dolni Her3pice, Videriska 132/100, PSC 619 00
Telefon +420 731 145 478

E-mail info@futurumbrno.cz

Web https://www.futurumbrno.cz/

Upozornéni Informace na webovych strdnkach nejsou soucésti

Prospektu, ledaze jsou tyto informace zaclenény do
Prospektu formou odkazu.

Vyznamné zmény struktury vyptjéek a financovani Emitenta a Dcefiné
spoleénosti

Od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byla zvefejnéna Ucetni zavérka, u Emitenta
nebo Dcefiné spoleé¢nosti k vyznamnym zméndm struktury vypujéek a financovani nedoslo.
Emitent a Dcefina spole¢nost vyuZivaji financovani popsané nize v ¢lanku 9.4 VYZNAMNE
SMLOUVY tohoto Prospektu. pfipadnd zména finanéni pozice je tak dana predevSim
nabihanim arokd u popsanych smiuv o zapujéce ¢i Uvéru.

Oc¢ekavané financovani Emitenta a Dcefiné spoleénosti

Emitent ocekavd, Ze nad rdmec vydéani Dluhopistd bude svou ¢€innost, nebo €innost Dcefiné
spole¢nosti, v€éetné svych Dluhi z Dluhopist, financovat dle aktualnich trznich podminek
jednou ¢€i vice z nasledujicich variant:

¢ 7 finanénich prostfedkl ziskanych prostfednictvim emisi dluhovych cennych papird,
e prostfednictvim bankovnich & nebankovnich avérd, pfipadné

e prostfednictvim Gvérd od dodavatelt Dcefiné spole¢nosti, a rovnéz

¢ vlastnimi vynosy Dcefiné spole¢nosti.

Konkrétni poskytovatelé budouciho externiho financovani nejsou v tuto chvili znami.

PREHLED PODNIKANI

Historie a vyvoj Emitenta a Dcefiné spoleénosti

Vzhledem k dlouhotrvajici nejistoté pfi pfipravé rezidenénich projektl, jejichZz povolovaci
proces trva v posledni dobé standardné az osm let, rozhodla Skupina Trikaya o diverzifikaci
firemniho portfolia a v roce 2017 realizovala dvé velké akvizice, mimo jiné nédkup obchodniho
centra Futurum v Brné. Cilem této akvizice bylo jednak ziskat stabilni pfijem z pronajmu
nemovitosti, které jsou méné zavislé na vyvoji reziden¢niho trhu, jednak uplatnit know-how
developerské spolec¢nosti Skupiny Trikaya.

Vlastnikem obchodniho centra Futurum je spole¢nost Euro Mall Brno Real Estate, s.r.o., tedy
Dcefina spole¢nost.

Emitent byl v souvislosti s uvedenou akvizici obchodniho centra Futurum zaloZen dne
6. prosince 2017 zakladatelskou listinou (NZ 1766/2017, N 1609/2017) podle prava Ceské
republiky jako akciova spole€nost pod obchodni firmou Mall Vienna Brno a.s. Ke vzniku
Emitenta doslo zapisem do Obchodniho rejstfiku dne 13. prosince 2017. Emitent byl Skupinou
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3.2.2

3.2.3

3.24

Trikaya pofizen vyhradné za G€elem nakupu podilu Dcefiné spole€nosti a je jejim 100%
vlastnikem.

Dcefina spole¢nost byla zaloZena jiz vroce 2000, ke vzniku Dcefiné spole¢nosti doSlo
Zapisem do Obchodniho rejstfiku dne 6. bfezna 2000.

Dcefina spole¢nost byla plvodné spoluvlastnikem obchodniho centra Futurum, spole¢né se
spole¢nosti OC Brno Videriska s.r.o., se sidlem Brno — Dolni HerSpice, Videnska 132/100,
PSC 619 00, IC 274 05 281. Tato spoleénost v roce 2019 flzovala jakoZto zanikajici se
spoleénosti Brno Videriska Food Mall a.s., se sidlem Brno — Zabrdovice, Pikop 843/4, PSC
602 00, IC 07239 734. Uvedena spole¢nost byla ready-made sesterskou spolegnosti
Emitenta, ktera jeSté vroce 2019 v druhém kroku flzovala jakoZto zanikajici s Dcefinou
spole¢nosti. Touto fuzi se Dcefind spole¢nost stala jedinym vlastnikem obchodniho centra
Futurum, které od druhé poloviny roku 2019 pIné vlastni a zajiStuje kompletni prongjem
nemovitosti.

V bfeznu 2020 byla zahgjena rozsahla kompletni rekonstrukce obchodniho centra Futurum,
préce zapocaly na prostorach prevzatych od hypermarketu Tesco. Rekonstrukce obchodniho
centra véetné exteriéru byla dokoncena v roce 2021.

V souvislosti s rekonstrukci Dcefin4 spole€nost uzaviela smlouvu o zajisténi spravy
nemovitosti a smlouvy o poskytovani projektového managementu pro zajiSténi pfipravy,
vystavby a prodeje se spolecnosti Trikaya Project Management a.s., se sidlem Brno — Vevefi,
Sumavska 519/35, PSC 602 00. Jednalo se o projekty v ramci etapy | — modernizace celého
obchodniho centra, Il — fotovoltaické elektrarny na parkovacim domé, parkovaci systém,
karavanova stani, Il — rekonstrukce jizniho vstupu obchodniho centra.

Hlavni €innost Emitenta a Dcefiné spoleénosti

Pfedmétem cinnosti Emitenta, ke které je Emitent dle Obchodniho rejstfiku opravnén, je
prondjem nemovitych véci, bytd a nebytovych prostor. Emitent pfimo nevykonavéa vyznamnou
podnikatelskou €innost, jedn& se o Gcelové zaloZenou spolec¢nost pro potfebu nabyti podilu
v Dcefiné spolecnosti, jejiz naplini je sprava Dcefiné spole€nosti.

Predmétem cinnosti Dcefiné spole€nosti, ke které je Dcefind spole¢nost dle Obchodniho
rejstfiku opravnéna, je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor a sprava vlastniho
majetku. Dcefina spolec¢nost vlastni obchodni centrum Futurum v Brné a zajiStuje kompletni
prondjem a spravu nemovitosti.

Hlavni trhy

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent nesoutéZi pfimo na Zadném trhu a nema zadny pfimy
relevantni trzni podil a postaveni.

Hlavnim trhem Dcefiné spole€nosti, coby provozni jednotky Emitenta je:

e 7 geografického hlediska Brno, kde je umisténo obchodni centrum Futurum, a jeho okoli,

e 7 hlediska produktu trh obchodnich nemovitosti,

e 7z pohledu zékaznikd jsou trhem n&jemci obchodnich prostor, kterymi jsou pfedevSim
pravnické osoby.

Popis jednotlivych segmentd hlavnich trhG vEetné predpokladl o jejich vyvoji je uveden

v ¢lanku 3.4 UDAJE O TRENDECH tohoto Prospektu.

Obchodni centrum Futurum

Historie obchodniho centra

Skupina Trikaya se stala spoluvlastnikem obchodniho centra Futurum na za¢atku roku 2018
s cilem ziskat stabilni pfijem z prondjmu nemovitosti méné zavislé na vyvoji rezidencniho trhu,
ktery byl do té doby hlavnim trhem skupiny.
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Rekonstrukce obchodniho centra Futurum véetné exteriéru byla dokoncena v €ervnu 2021.
Od zahajeni pfipravnych praci vroce 2018 bylo v ramci rekonstrukce vynaloZzeno témér
505 miliond CzZK. Cilem rekonstrukce bylo vytvofeni atraktivniho n&kupniho a zébavniho
centra s potencidlem zvySeni hodnoty a vynosu Dcefiné spolecnosti zvySenim navstévnosti
a celkové atraktivity obchodniho centra.

Stavebni prace spojené s rekonstrukci byly zahajeny v kvétnu 2020 na prostorach prevzatych
od hypermarketu Tesco. Po dokonéeni revitalizace prvni etapy navazala Dcefind spolecnost
druhou etapou rekonstrukce v fijnu 2020. V prabéhu jara a léta 2021 byly najemni jednotky
postupné kolaudovany, vnéjsi Casti obchodniho centra byly dokonceny v Cervnu 2021
a k uplnému otevieni obchodnich prostor centra pro vefejnost dosSlo v poloviné zafi 2021.

V roce 2022 a 2023 probihaly dokoncovaci fit-outové prace (dokoncovaci prace realizované
pfed instalaci interiérovych prvkl — instalace svétel, klimatizace, podlahovych krytin, malovani
atd.) volnych a nezkolaudovanych obchodnich jednotek.

Lokalita a dopravni dostupnost

Modernizované obchodni centrum Futurum se nachdzi v jizni €asti Brna v méstské ¢asti Dolni
HerSpice na ulici Videriska a dalnici D1 (EXIT 194). Centrum je tak dostupné jak individuélni
automobilovou dopravou z Brna ¢i naopak Modfic, Rajhradu aj. lokalit na jih od Brna, tak
prostfednictvim MHD (pfimo u centra se nachazi tramvajova a autobusova zastavka
Ofechovska). V primarni a sekundarni spadové oblasti, tedy lokalitach s dojezdovou
vzdélenosti do 30 minut od obchodniho centra, Zije vice neZ pal milionu obyvatel.
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SEKUNDARNI 401 000 20-30 min.
TERCIARNI 1172 000 30-60 min.

Popis obchodniho centra

Obchodni centrum tvofi dvoupodlazni budova, kryté garaZze a nekryté parkovisté. Celkova
pronajimatelna plocha centra ¢ini 33,2 tisice m?, pocet parkovacich mist je 1 100.

Hlavnim njemcem je hypermarket Tesco. Njemnich jednotek je celkem 89. Kromeé
obchodnich jednotek disponuje obchodni centrum rovnéz atraktivni jidelni zénou, tzv. Food
Courtem s pestrou nabidkou gastronomie (Running sushi, Burger King, KFC, Spaghetti
Parmigiano, Prima basta, atp.).
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Od znovuotevieni centra se dafi postupné navySovat jeho obsazenost. Do 30. 6. 2023 doslo
k meziroénimu zvySeni obsazenosti z80 % na 92 % (pfed rekonstrukci se obsazenost
obchodniho centra pohybovala na 89 %). K 31. 12. 2024 ¢inila obsazenost obchodniho centra
96 % a béhem roku 2025 je planovano dalSi navySovani.

Spole¢né s navySovanim obsazenosti obchodniho centra roste v poslednich letech jeho
navstévnost, a to ze 2 miliond navstévnikd vroce 2021 ovlivnéného rekonstrukci, nad
3 miliony v roce 2023 a 2024.

Navstévnost OC Futurum
4000000
2916495 3048493 3037071

3000000
2065401

2000000
1000000 l

0

2021 2022 2023 2024

Standardy kvality a certifikace

Modernizované Futurum Brno se miZe pysSnit 2. mistem v 23. ro€niku prestizni architektonické
soutéZze Best of Realty v kategorii Obchodni centra, 2. mistem v soutézi Stavba
Jihomoravského kraje 2021 v kategorii Rekonstrukce staveb a objektd a také nominaci
v soutéZi Estate Awards. Centrum ziskalo v roce 2022 environmentélni certifikaci BREEAM In
Use na urovni EXCELLENT.
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Marketing centra

ESG

OC Futurum je idealnim mistem pro marketingové eventy, z nichZ nékteré se pro svou
oblibenost kazdoro¢né opakuji. Pro rodiny s détmi je urCen festival zajmovych krouzku
Krouzkofest, ktery se pravidelné kond s pfichodem nového Skolniho roku. Tradicni je
i Svatebni veletrh, ktery se v Unoru 2025 konal jiz po devatenacté a jarni sezénu otevira
festival gastronomie s ndzvem Foodfest. Tyto stéZejni eventy doplfuji mensSi aktivity
zameéfené na rizné komunitni skupiny v Brné (Den nevidomych, Tan¢ime a zpivame s OC
Futurum, autogramiady, atp.).

Soucasti obchodniho centra je i vlastni fotovoltaické elektrarna o vykonu celkem 1 384,9 kWp,
coz kryje cca 35 % spotreby centra.

Na venkovnim parkovisti je k dispozici 5 vysokorychlostnich dobijecich stanic E.ON Drive
s vykonem 400 kW pro nabijeni az 10 elektromobill, dostupnych nepfetrzité 24/7. V pfizemi
parkovaciho domu jsou k dispozici 4 dobijeci stanice s vykonem 22 kW.

V dalSich letech centrum planuje vystavbu kogeneraéni jednotky o vykonu 200 kW a dalSi

rozSifeni fotovoltaiky.
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3.3.2

Organizacni struktura Skupiny Trikaya se v budoucnu mdze zménit. Do budoucna nicméné
zménu kontroly nelze vyloucit, jelikoZ Matefska spoleénost mimo jiné k datu pfipravy tohoto
Prospektu usiluje o nabyti 100 % akcii spole¢nosti Trikaya CRE a.s., se sidlem Brno — Vevefi,
Sumavska 519/35, PSC 602 00, IC 090 21 345, pfic¢emZ zvaZuje, Ze po pfipadném nabyti
100% podilu v Trikaya CRE a.s. na tuto spole¢nost prevede svlj 80% podil v Emitentovi.

Skupina Trikaya

Matefska spole¢nost byla zaloZzena dne 5. ledna 2010 zakladatelskou listinou (NZ 26/2010,
N 26/2010) podle prava Ceské republiky jako akciova spolegnost pod obchodni firmou
Financial Promotion a.s. Ke vzniku Matefské spolec¢nosti doSlo zapisem do Obchodniho
rejstfiku dne 5. 2. 2010. S uc¢innosti od 6. 5. 2014 Matefskéa spole¢nost zménila svou obchodni
firmu na stavajici Trikaya Asset Management a.s. Matefskd spolec¢nost je holdingovou
spoleénosti zastfesujici aktivity Skupiny Trikaya v Ceské republice, sama se vénuje predevsim
fizeni finanénich tokd Skupiny Trikaya a fizeni jednotlivych spole¢nosti ve skupiné.

Matefska spolecnost vznikla plvodné jako dcefind spoleénost mezinarodni skupiny firem
podnikajicich ve financich a nemovitostech. Pivodni spolec¢nost Trikaya Asset Management
byla registrovana v Lucembursku a poskytla finanéni zdroje pro prvni projekty realizované v
Ceské republice.

Od roku 2012 Skupina Trikaya vydava kvartalni analyzy cen a prodeju rezidencnich
novostaveb ve mésté Brné, které jsou vydavany do médii a ze které Cerpaji zainteresované
osoby informace o nemovitostnim trhu ve mésté Brné.

Prvnim realizovanym projektem byla vystavba bytového domu ve spolupraci s Vysokym
uéenim technickym v Brné. Rezidence Erasmus predstavovala novy vySSi standard bydleni
v centru Brna. Uspé&3né dokon&eni projektu Erasmus bylo prvnim indikatorem budouciho
uspéchu spole¢nosti.

V prvnich letech aktivity se Skupina Trikaya vénovala ziskani fady novych lukrativnich akvizic,
které by umoznily jeji nasledny rast. Do svého portfolia tak Skupina Trikaya ziskala rozsahlé
Gzemi byvalé tovarny Ergon v Brné-Maloméficich, byvalou tovarnu UP zavodd v Brné-Krélove
Poli a pozdéji také posledni volnou stavebni parcelu v lukrativni brnénské Masarykove ctvrti.
Z téchto vyznamnych akvizic byl jako prvni realizovan projekt Ponavia rezidence na misté
byvalého brownfieldu v Krélové Poli. V prvni etapé revitalizace této lokality vznikl moderni
bytovy dim s 80 byty. Inovativni systém zdéni pomoci vapenopiskovych cihel a kvalitni
projektovani objektu umoznilo dosazeni energetické tfidy A, a Ponavia rezidence se tak stala
prvnim projektem obdobného rozsahu s timto energetickym hodnocenim v Brné. Projekt mél
také komer¢ni Uspéch a v8echny byty byly prodany jiZ tfi mésice pfed kolaudaci na konci roku
2016. Na prvni etapu UspésSné navézala realizace druhé etapy Ponavia rezidence se 104 byty,
7 obchodnimi jednotkami a 6 townhousy. VSechny byty a obchodni jednotky byly vyprodany
jesté pred kolaudaci.

Treti etapa projektu Ponavia rezidence pfinesla na brnénsky trh 72 novych bytovych jednotek
a 77 parkovacich stani. Projekt, ktery se stal nejprodavanéjSim brnénskym projektem prvniho
Ctvrtleti roku 2023, byl zkolaudovén v bfeznu 2023.

V mezi€ase se Skupina Trikaya osamostatnila od ptvodnich zahraniénich investor a v roce
2015 se Matefska spole€nost pod firmou Trikaya Asset Management a.s. stala samostatnou
matefskou spolec¢nosti skupiny. Celkova transformace oteviela moznosti novym formam
financovani investi¢nich projektd. Skupina Trikaya umoZnila spoluinvestovani svych aktivit
také menSim investordm a ve stejném roce vydala prvni emisi investi¢nich dluhopisu.

V roce 2015 se Matefské spole¢nost stala jednim ze zakladajicich €lent Asociace brnénskych
architektd a stavitelll, ktera je aktivnim partnerem mésta Brna pfi feSeni problém( bytové
vystavby ve mésté.

V roce 2017 se Skupiné Trikaya po nékolikaletém snazeni podafilo ziskat Gzemni rozhodnuti
na vystavbu exkluzivnich bytovych domi Neumanka v Masarykové Ctvrti a v roce 2018
zapocala vystavba tohoto projektu, ktery byl ispéSné dokoncen v dubnu 2020.

Aktualng nejvétsim projektem Skupiny Trikaya je projekt Ctvrt Pod Hady, ktery od podzimu
2023 vznik& na brownfieldu po byvalé tovarné Ergon v brnénské ¢asti Maloméfice a Obfany.
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3.3.3

Vystavba projektu probéhne v nékolika etapach a nabidne pfes 1 000 novych bytd v bytovych
domech. Kolaudace prvni etapy vystavby je planovana na prelom roku 2025 a 2026.

Vzhledem k dlouhotrvajici nejistoté pfi pfipravé rezidenénich projektl, jejichZz povolovaci
proces trva v posledni dobé standardné az osm let, bylo rozhodnuto o diverzifikaci firemniho
portfolia a spole¢nost Trikaya v roce 2017 realizovala dvé velké akvizice — nakup obchodniho
centra Repy v Praze a nakup obchodniho centra Futurum v Brné&. Cilem téchto akvizic bylo
ziskani stabilniho pfijmu z pronajmu nemovitosti, které jsou méné zavislé na vyvoji
rezidencniho trhu, a také uplatnéni know-how developerské spole¢nosti. V bifeznu 2020 byla
zahdjena rozséhlad kompletni rekonstrukce obchodniho centra Futurum, prace zacaly
v prostorach prevzatych od hypermarketu Tesco. V fijnu 2020 byla zahajena rekonstrukce
obchodniho centra Repy v Praze. | pres sloZitou situaci v souvislosti s koronavirovou pandemii
nebyly prace na obchodnich centrech preruseny. Rekonstrukce obchodniho centra Futurum
véetné exteriéru byla dokon&ena v roce 2021, prace na opravé obchodniho centra Repy
nasledné v roce 2022. Po kompletnim dokonéeni modernizace OC Repy a nasledném zvyseni
jeho obsazenosti prodala Skupina Trikaya cely komplex investicnimu fondu PRAGORENT.
Motivaci bylo pfedevsim zvySeni koncentrace na aktualni a dalSi planované projekty.

Vyznamnou akvizici byl nakup aredlu v Zelezni¢ni ulici v Brné, ktery se uskute¢nil v prosinci
2018. V arealu se nachazi administrativni budova a dalSi drobné nemovitosti typu sklady,
gardze a dalSi. VSechny objekty jsou pfedmétem najemnich vztah(, z kterych plyne Skupiné
Trikaya vynos z ndjmu. Planovany developersky projekt, kterym je vystavba reziden¢niho
domu s cca 120 byty, pocita s rozvojem lokality v ramci studie Jizni Ctvrti mésta Brna
avsouladu se stavajicim i pfipravovanym Uzemnim planem mésta Brna a s planovanym
pfesunem hlavniho nadraZi do tésné blizkosti projektu.

Prvni mimobrnénsky rezidencni projekt planuje Skupina Trikaya realizovat v Blansku. Ve
spolupréci se spoleénosti HOPA Group predloZila radé mésta nabidku vystavby v lokalité
Pise€na, kde by v budoucnu mélo vzniknout 433 novych bytt, vice nez 600 parkovacich stani
a dalSi ob&anskéa vybavenost. Rada doporucila nabidku ke schvéleni zastupitelstvu, které ji
jednohlasné pfijalo. Projekt mé od €ervna 2024 platné izemni rozhodnuti, stavebni povoleni
by mél ziskat v prvnim kvartale roku 2026.

Zavislost Emitenta a Dcefiné spoleénosti na Skupiné Trikaya

Schopnost Emitenta plnit zavazky bude v prvni fadé ovlivnéna Uspésnosti podnikani Dcefiné
spole¢nosti, tedy provozu obchodniho centra Futurum, coZ vytvari zavislost Emitenta na
Dcefiné spolecnosti a jejich hospodarskych vysledcich.

Emitent vyuZzivd a v budoucnu mulze vyuzZivat financovani poskytnuté Skupinou Trikaya,
pfedevSim Matefskou spolecnosti, ale i dalSimi subjekty ze skupiny. Jak vyplyva z udaju
uvedenych nize v ¢lanku 9.4 VYZNAMNE SMLOUVY tohoto Prospektu:

e Emitent na zakladé smlouvy o postoupeni pohledavky ze dne 10.5.2023 prevzal
pohledavku Matefské spole¢nosti viici Dcefiné spole€nosti. Tim Emitentovi vznikl zavazek
vuci Matefské spole€nosti (stav zavazku véetné Urokd k 31.12. 2024 ¢inil 95 999 tisic
CZK).

Emitent z vySe uvedeného mdze byt ovlivnén schopnosti Skupiny Trikaya poskytovat

financovani. Pfipadné omezeni tohoto financovani mize ovlivnit schopnost Emitenta pinit

zavazky z Dluhopisu.

Dcefina spole€nost uzaviela smlouvu o zajiSténi spravy nemovitosti a smlouvy o poskytovani
projektového managementu pro zajisténi pfipravy, vystavby a prodeje v rdmci realizace tfi
projektl se spoleénosti Trikaya Project Management, a.s., se sidlem Brno — Vevefi, Sumavska
519/35, PSC 602 00. Jedna se o projekty v ramci etapy | — modernizace celého obchodniho
centra, Il —fotovoltaick& elektrarna na parkovacim domé, parkovaci systém, karavanova stani,
Il — rekonstrukce jizniho vstupu obchodniho centra. Pfipadné neplnéni uvedenych smluv
muZe vést k nutnosti hledat jiného dodavatele, moZznému ristu nakladu, a tedy ke snizeni
hospodéarského vysledku Dcefiné spole€nosti.

Podil plnéni ze smlouvy na provoznich nékladech Dcefiné spole¢nosti bez odpisu (tzn.
spotfebé materidlu a energie, sluzbach, osobnich nékladech a ostatnich provoznich
néakladech) se pohybuje kolem 9 — 11 %.
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3.4

3.4.1

Nakup property a facility managementu 1.1.2021 - 1.7.2022- 1.7.2023- 1.7.2024-
(v tisicich CZK) 30.6.2022 30.6.2023 30.6.2024 31.12.2024

Dodavatel — Trikaya Project Management a.s. 11 020 9835 8928 4653

Dcefina spole€nost uzaviela smlouvu o nijmu nebytového prostoru se spole¢nosti Trikaya
Project Management a.s. Pfipadné ukonéeni smlouvy, popf. neuhrazeni najemného, by vedlo
alespon doCasné ke sniZeni vynos(, a tedy ke snizeni hospodéarského vysledku Dcefiné
spolecnosti.

Podil plnéni ze smlouvy na trzbach z prodeje vyrobk( a sluZzeb Dcefiné spole€nosti se
pohybuje kolem 0,5 — 1 %.

Najem nebytového prostoru 1.1.2021 - 1.7.2022- 1.7.2023- 1.7.2024-—
(v tisicich CZK) 30.6.2022 30.6.2023 30.6.2024 31.12.2024
Najemce — Trikaya Project Management a.s. 1360 907 907 453

UDAJE O TRENDECH

Emitent prohlaSuje, Ze od data posledni zvefejnéné ovéfené Ucetni zaverky nedoslo k Zzadné
vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta.
Emitent dale prohlaSuje, Ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvefejnény

finanéni Udaje do data tohoto Prospektu nedoSlo k jakékoli vyznamné zméné finanéni
vykonnosti Emitenta nebo Dcefiné spole¢nosti.

Makroekonomicky vyvoj

Ministerstvo financi Ceské republiky ve své posledni makroekonomické predikci zvefejnéné
pred datem ocenéni, tedy v poloviné dubna 2025!, komentovalo posledni vyvoj globalni
a evropské ekonomiky nasledovné:

e globéalni hospodarsky rust nadale tézil ze slabnouci inflace, kter4 byla impulsem pro
dynamiku spotfebnich vydajd doméacnosti,

e restriktivni pusobeni reélnych arokovych sazeb spole€né se zvySenou geopolitickou
nestabilitou naopak v fadé zemi limitovalo investi¢ni aktivitu,

e navzdory urCitému zlepSeni se stale negativné projevovaly problémy realitniho sektoru
v Ciné&, kde jejich dopad ale zmirfiovala podptirna fiskalni i monetarni opatfent,

e hospodéarskou aktivitu svétové ekonomiky brzdily nejistoty spojené s obchodni politikou
a dalSimi opatfenimi nové americké administrativy, které mély za néasledek pokles
spotrebitelské a podnikatelské duveéry,

e sohledem na rychle se ménici podminky makroekonomicka predikce vychéazela
v zakladnim scénafi z predpokladu uvalenych cel na automobily a jejich komponenty,
k jejichz oznameni doSlo 26. bfezna 2025, a na ocel a hlinik, nebyla brana v potaz
univerzalni cla na veskeré dovozy zbozi, ktera byla americkou administrativou oznamena
az po uvedeném datu (otazkou byla ostatné i jejich trvalejsi skutec¢né podoba, diskutabilni
pravni opora, vyse a struktura odvetnych opatfeni a dalSi dynamické efekty).

Dle podrobnéjSiho popisu aktuélniho vyvoje Ceské ekonomiky:
e ve Ctvrtém kvartdle 2024 se redlny HDP ociStény o sezonni a kalendarni vlivy
mezictvrtletné zvysil 0 0,7 %,
e zacely rok 2024 se HDP zvysil 0 1,1 %, kdyz
0 odeznéni vysoké inflace se promitlo do narastu realného disponibilniho dichodu
domécnosti a jejich spotfebnich vydajl, ovSem restriktivni nastaveni ménové politiky
a do urcité miry i konsolidacni bali¢ek pasobilo opacnym smérem,

! web MF CR —> Rozpoétova poliika —> Makroekonomika —> Makroekonomicka predikce —> 2024 —>
Makroekonomicka predikce — duben 2025
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o investicni aktivita se snizila vlivem pretrvavajicich problémd v zemich Eurozény,
poklesu bytové vystavby a nizkého vyuZiti vyrobnich kapacit v primyslu, zarover se
projevil efekt pfechodu na novou finan¢ni perspektivu, a to pfedevsim u investic
sektoru vladnich instituci,

o0 ekonomiku citelné zpomalil meziroéni pokles zasob,

0 rustovou dynamiku exportu brzdil pokles exportnich trhd, naopak pozitivhé pusobila
exportni vykonnost a slabd dynamika doméaci poptavky, predevSim dovozné
narocnych investic, tlumila narist dovozu, diky ¢emuz pfispévek zahrani¢niho
obchodu zlstal v lonském roce kladny,

v roce 2025 by mél HDP, hlavné diky posileni spotfeby domécnosti stimulované riistem

reélnych vydelkd a v mensi mife i tvorbé hrubého kapitalu a viadnim spotfebnim vydajim,

vzrist 0 2,0 %,

v roce 2026 by HDP diky siln&jSi dynamice investic a zrychleni hospodafrského rastu

v zemich hlavnich obchodnich partnert mohl vzrist o 2,4 %

mira inflace se na poc¢atku roku 2025 v meziro€nim vyjadreni pohybovala mirné pod 3 %,

kdyz

o inflacni tlaky by béhem roku 2025 méla i nadale prostfednictvim urokovych sazeb
mirnit restriktivni ménova politika a protiinflacné by mél pusobit rovnéz ocekavany
pokles dolarové ceny ropy, mirné posileni koruny &i nizSi ceny energii, a naopak

o proinflaénimi faktory byly pokraCujici vySSi rdst mezd, zvySeni spotfebnich dani
z tabakovych vyrobku a alkoholu, ale i zvySené cenova dynamika u sluZeb,

v roce 2025 by tak méla primérna mira inflace dale mirné klesnout na 2,4 % a v roce 2026

déle na 2,3 %,

na trhu prace se nadéle projevovaly nerovnovahy souvisejici s nedostatkem pracovnikd,

diky ¢emuZ navzdory problémdm v hlavnich primyslovych odvétvich neméla mira

nezameéstnanosti rist a

0 vroce 2025 by se méla udrZzet na primérnych 2,6 %, vroce 2026 pak diky
pokragujicimi ekonomickému oZiveni mohla mira nezaméstnanosti nepatrné klesnout
na 2,5 %,

0 pretrvavajici napéti na trhu prace by mélo branit vyraznéjSimu zpomaleni ristu mezd
a platd, jez by meély citelné rist v obou letech i v realném vyjadreni,

béZny ucet platebni bilance ve Ctvrtém kvartalu roku 2024 vykézal prebytek ve vysi 1,8 %
HDP,

0 za vyraznym mezirocnim zlepSenim salda stélo hlavné zvySeni prebytku bilance
zbozi, ¢emuz pfispél rdst vyroby motorovych vozidel a slabSi domaci investiéni
aktivita,

0 pro vyvoj bézného Uctu meéla byt nadale smérodatnd domaci poptavka a bézny Ucet
by mél diky silnéjSi dynamice spotfeby domécnosti v roce 2025 dosahnout prebytku
0,7 % HDP, v roce 2026 by mélo dojit k dalSi eliminaci tohoto prebytku na 0,1 % HDP,
kdyZ pokles méla zmirnit jiz oZivujici investiéni aktivita,

hospodareni sektoru vladnich instituci:

0 vroce 2024 i pfes zvySeni vydaju na obranu ¢&i duchody, resp. odstranovani
povodnovych Skod, skoncilo meziroéné o 1,5 p.b. nizSim deficitem na Grovni 2,2 %,
k ¢emuz prispél konsolida¢ni balicek vlady, ukonCeni opatfeni souvisejicich
s energetickou krizi a diléi ekonomické oziveni,

0 strukturdlni saldo se v roce 2024 zlepsilo 0 0,7 p.b. na -1,9 % HDP,

dluhova kvéta pfi nizS§i dynamice nominalniho HDP v roce 2025 doséhla 43,6 % HDP
v roce 2025 by pfi stejném ocekavaném vysledku hospodareni vefejnych financi méla
vzrist na 44,5 % HDP.

Rizika predikce povaZovalo MF CR za v souhrnu vychylena smérem dolG:

Hospodéafskou aktivitu, zejména v nékterych odvétvich (automobilovém pramyslu), by
mohlo utlumit obnoveni problému v dodavatelskych fetézcich.

Kromé negativniho dopadu na ekonomicky vykon by ne¢ekané udalosti na strané nabidky
vytvérely rovnéz dodate¢né inflacni tlaky. Ty by mohly byt vyvolany rovnéz zavadénim Ci
zvySovanim cel nebo jinych prekazek v zahrani¢nim obchodé.

S ohledem na vyznamné obchodni propojeni byly pro Ceskou republiku negativnim
rizikem rovnéz strukturalni problémy a slaby hospodarsky rist Némecka, pozitivné by vSak
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3.4.4

mohly plsobit probihajici zmény v némecké rozpoctové politice, které umozni Némecku
navyseni investic do obrany a infrastruktury.

Uvedeny vyhled je podstatny pro vyvoj trhu obchodnich center, na némZ pusobi Dcefina
spole¢nost Emitenta. Lze predpokladat, Ze rychlejsi rist HDP a udrZzovani stabilni
nezameéstnanosti se sou¢asnym poklesem inflace, povede k rychlejSimu rdstu redlnych mezd,
ristu spotfeby domacnosti, a tedy i rdstu trzeb v maloobchodu, coZ se mdzZe projevit poklesem
miry neobsazenosti obchodnich center ¢i ristem pramérného ngjemného, a tedy i budoucim
ristem trzeb Dcefiné spolecnosti.

ZhorSeni uvedenych makroekonomickych ukazatel(, tedy hlavné zpomaleni tempa ristu
HDP, mdze mit vliv na zaméstnanost a koupéschopnost zakazniki obchodniho centra
Futurum, zprostfedkované na trzby ndjemcl obchodniho centra, jejich poptavku po ndjemnich
prostorech €i na jejich schopnost dodrzovat zavazky vici Dcefiné spole€nosti. Rast inflace ma
rovnéz vliv na koupéschopnost zakaznikl, navic mize vést sekundarné ke zdraZeni
financovani, kdyZz na vySsi inflaci reaguje centralni banka zvySovanim ménovépolitickych
sazeb ovliviujicich cenu cizich zdroju aro€enych prostfednictvim referenéni sazby. V pfipadé
horSiho, neZ o¢ekavaného, makroekonomického vyvoje neni zaru¢eno, Ze Dcefina spole¢nost
udrZi stavajici obsazenost obchodniho centra Futurum, primérnou vySi najemného &i ostatni

podminky najemnich smluv.
Obchodni centra v Ceské republice

Dcetfina spole¢nost ptsobi na trhu obchodnich center. Dle poradenské spole¢nosti JLL? ¢inila
v poloving roku 2022 nabidka modernich maloobchodnich prostor v CR 3,97 milionu m2.
Z tohoto objemu pfipadala 2 % na outlety, 31 % naretail parky a 67 % na nakupni centra (tzn.
cca 2,65 milionu m?). Tomuto objemu odpovida i aktualnéjsi prehled konkurenéni poradenské
spoleénosti Cushman & Wakefield?, podle které mély maloobchodni plochy v Ceské republice
ve Ctvrtém kvartale roku 2024 celkovou plochu 3,98 milionu m?, kdyZ za posledni dva roky
nedoSlo na trhu k zasadni zméné v nabidce.

NejvétSim trhem byla dle Cushman & Wakefield na konci roku 2024 Praha s cca 909 tisici m?
v obchodnich centrech, nasledovana svelkym odstupem Brnem s celkovou plochou
obchodnich center 240 tisic m? a Ostravou s 233 tisici m2. Podle obchodni plochy pfepodétené
s ohledem na velikost populace jsou nejsaturovanégjsimi diléimi trhy v Ceské republice néktera
mensi regionalni centra, jako Teplice, Liberec ¢i Olomouc s obchodni plochou na tisic obyvatel
v rozpéti cca 1250 — 1450 m2. Na nejvétsim mistnim trhu v Praze je to jen cca 666 m?
a v Brné dokonce pouze 598 m?, ¢imZ se Brno bliZi spiSe mensim méstum jako je Zlin, Kladno
nebo Opava (610 — 735 m? na tisic obyvatel). Pramér celé Ceské republiky &ini pouhych
239 m2,

V prvnim pololeti roku 2022 bylo dle spole€nosti JLL nejvétsi zménou na trhu dokonc&eni
rozsahlé modernizace a &asteéného rozsifeni obchodniho centra Repy v Praze s plochou
14,5 tisice m2. Uvedena rekonstrukce byla pfitom dle JLL odrazem aktuélnich trend(i na trhu,
na némz se v pfipadé obchodnich center vlastnici zaméfuji pfedevSim na modernizaci Ci
rozSifovani stavajicich kapacit. VétSina ¢eskych mést je obchodnimi centry jiZz saturovana
a nové projekty byly vesmés pozastaveny. Rozestavéné nové kapacity maloobchodnich ploch
se v roce 2022 vétSinou nachazely v retailovych parcich.

To potvrzuje i Cushman & Wakefield, dle kterého na konci roku 2024 doSlo k posileni trhu
0 54,8 tisic m? v zasadé jen rozsifenim nabidky retailovych park(. V segmentu obchodnich
center doSlo jiz v pololeti roku 2024 k dokonc¢eni renovace obchodniho domu M4j v Praze
s plochou 17 tisic m2. Zaroven dalsi tfi obchodni centra prochazela v pololeti roku 2024
renovaci a rozsifovanim. Nejvétsim z téchto projektd bylo obchodni centrum Cerny Most
v Praze, které by mélo byt rozsiteno o cca 9,1 tisice m? na celkovou plochu 92,5 tisic m2.
DalSim rozsifovanym obchodnim centrem byla Varyada v Karlovych Varech (o 8,5 tisic m? na
celkovych 26,5 tisic m?) a poslednim GRAND Pardubice, které bylo uzavieno z divodu
rekonstrukce s planovanym znovuotevienim na konci roku 2025 na celkové plose 18 tisic m?
pfi rozsifeni o 6,3 tisic m2. Na konci roku 2024 nicméné nebylo dle Cushman & Wakefield

2 Web hypondex.cz —> JLL: Stavebni boom retail parkd se nezastavil ze dne 24. 8. 2022
8 Web cushmanwakefield.com/en/czech-republic —> Insights —> Market Reports —> Czech Republic MarketBeat
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Zadné nové obchodni centrum otevieno. Podobné Udaje uvadéla i spole€nost CBRE, dle které
nové centrum otevieno v zavéru roku 2024 nebylo, ovSem pocet obchodnich center
prochazejicich rekonstrukci narostl na Sest. Jmenovité se jednalo o obchodni dim Kotva
v Praze s 14,9 tisici m2, Dornych v Brné s 26,5 tisici m? (u toho ovSem jde v podstaté o novou
vystavbu), Forum Pardubice s plochou 18 tisic m? a tfi centra jmenovana vy3e, rekonstruovana
jiz v pololeti roku 20244,

Primérné najemné v obchodnich centrech v Brné dle Cushman & Wakefield v zavéru roku
2024 ¢inilo 65 EUR/m? a v zasadé se nezmeénilo jiz od pocatku roku 2022. Pro srovnani bylo
takové najemné porovnatelné s najmy na hlavni ndkupni tfidé (v Brné tedy ndmésti Svobody).
V (pfi)brnénskych retailovych parcich pak ve stejné dobé ¢inilo 13,5 EUR/m?2.

Kondici ¢€eskych obchodnich center se v prvnim pololeti 2024 zabyvala poradenska
spole¢nost CBRES, dle které v roce 2023:

e Kamenné obchody se jeSté vyrovnavaly s negativnimi dopady pandemie koronaviru
a nepfiznivou ekonomickou situaci, ovSem v prvnim &tvrtleti roku 2024 se objevovaly
znamky, Ze tuzemsky retail ma naro¢né obdobi za sebou, a na maloobchodnim trhu nejen
v CR se projevoval opatrny optimismus.

e Na trhu hrala vyznamnou roli jesté vysokd inflace, vlivem které doSlo k poklesu realnych
mezd, coZ ovlivnilo ndladu zékaznikd, ktefi Setfili na zboZi zbytné povahy, coz se zase
projevilo na vyvoji maloobchodnich trzeb (v nominalnim vyjadfeni sice rostly, reélné
ovdem vykazovaly pokles, dle odkazu na Gdaje CSU dokonce 19 mésicd po sobé& aZ do
prosince 2023).

e Vyvoj navstévnosti ve srovnani s pfedpandemickym rokem 2019 zaznamenal mirny
pokrok, i kdyZ stale nebylo dosaZzeno jeho Urovné. V meziroénim srovnani oviem doslo
ke zlepSeni o 4 %, které odpovidalo celoevropskému praméru.

e Z&sadné se nezménilo zdkaznické chovani, napf. frekvence navstév obchodnich center,
kam Cesi nadale vyraZeji nejéastsji pro potraviny, dale na ob&erstveni &i do restaurace,
a také na nékup obleceni, obuvi a doplnika.

e Obraty obchodnich center mezi lety 2019 — 2023 v Cesku vzrostly o 16 %, oviem podobné
jako jinde v Evropé hlavné diky inflaci.

o0 Mimoradny byl ovSem vyvoj v segmentu sluzeb, jehoz obrat proti roku vzrostl o silnych
68 %, hlavné diky cestovnim agenturdm, nehtovym studiim ¢i barbershopdm. Vzrostla
téZ gastronomie, proti roku 2019 o 28 %, z&sluhou asijské kuchyné ¢ mezinarodnich
fastfoodovych fetézcd. Stejné rychle proti roku 2019 narostl specializovany
maloobchod, taZzeny drogerii, optikami ¢i Iékarnami.

0 Ve srovnani s predpandemickym obdobim se v roce 2023 stale nedafilo médé, ktera
meziro¢né vykézala pokles obratu o 3 %, hlavné diky médé damské, ve srovnani
s rokem 2019 zaostavajici 0 25 %. Pokles zaznamenal i segment sportu (opét hlavné
mada), vybaveni domacnosti &i nabytku.

e NaUrover roku 2019 se v roce 2023 jeSté nevratila mira neobsazenosti, ktera ovSem c€inila
pouhych 3,9 %, coZ Ize povaZovat za hodnotu nabizejici Sirokou nabidku zboZi a sluzeb
zakaznikim i zachovavajici konkurenci mezi najemci. NejvysSi neobsazenost kolem
5,2 % méla regionalni obchodni centra s velkym podilem volnoCasovych aktivit.

e  Z pohledu rozdéleni plochy obchodnim centram v Ceské republice v roce 2023 stejné jako
pfed péti lety dominovala méda s 36 %, nasledovana specializovanym maloobchodem
(optiky, Iékarny, produkty pro zdravi a krdsu, hracky, knihy atd.) se 14 % a sportem s 12 %.
S ohledem na odliShou dynamiku rdstu obratu ovSem v roce 2023 rostla hlavné plocha
gastronomie (0 6 %) ¢i sluZeb, jako jsou barbershopy, cestovni agentury, prodejci
vybaveni doméacnosti a nabytku (o 3 %). V prvnim pfipadé byl rist pronajaté plochy
doprovazen ristem poctu pobocek, v druhém tomu bylo spiSe naopak (rostla tak hlavné
pramérnd plocha pobocek pfi snizovani jejich poctu).

e Pramérné najemné v obchodnich centrech v roce 2023 vzrostlo o 7,9 %, cozZ bylo méné
nez pramérna mira inflace, kterd cinila 10,7 %. Prdmér sniZovaly nékteré sektory

4 Web CBRE.cz —> Prazkumy a analyzy —> Aktualni prazkumy trhu —> Zpravy o trhu Czech Republic Retail Figures
Q4 2024 ze dne 28. 1. 2025

5Web CBRE.cz —> O CBRE —> Newsroom —> CBRE Shopping Centre Index odkryva kondici tuzemskych obchodnich
center. Ta se od pandemie stale zlepSuje. Ze dne 29. 5. 2024
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vykazujici slabsi obraty, jako byla méda, vybaveni domécnosti &i nabytku, ale také
specializované potraviny. Naopak nejrychleji rostlo najemné v segmentu elektroniky
a sluzeb.
V prvnim kvartale roku 2024 se pak projevoval vzestup prakticky vSech vySe popsanych
ukazateld.

o Navstévnost obchodnich center mezirocné vzrostla o 4 %.

0 Prdmérné najmy mezirocné stouply o 3 %.

0 Obraty ndjemct meziro€né vrostly o 6 %, po ociSténi o inflaci po roce a pul rostly
poprvé redlné o 1 — 2 %.

o Mirné vzrostla neobsazenost, na 4,4 %, coZ je dano pravidelnym cyklem uzavirani
smluv. Vykyv tohoto parametru povaZzovalo CBRE za docasny, i diky nasledujicimu
bodu.

0 RozSifeni poctu prodejen své sité planovalo 57 % maloobchodnikd, zmenSovat
pramérnou velikost poboc¢ek planovalo jen 30 %. Expandovat chtély hlavné subjekty
v segmentu gastronomie, zdravi a krasy, ale i donedavna problematické mody.

o Pro expanzi byla vyhledadvana hlavné regionalni obchodni centra s vétsi spadovou
oblasti. Rostla ale i poptavka po donedavna opomijenych retailovych parcich.

Pokracujici zlepSovani kondice potvrdila aktuaini zprava CBRE® z dubna 2025, dle které
Vv roce 2024:

Se tuzemskému maloobchodu dafilo dobfe. Pfiznivému trendu pfispél rist realnych mezd,
ktery spole¢né s nizkou Urovni inflace podpofil vySSi divéru zakaznikd. Diky zlepSeni
spotfebitelské nalady doslo k posileni poptavky ze strany domacnosti, a to se promitlo do
celoro¢niho ristu realnych trzeb v maloobchodé.

Navstévnost regionélnich nékupnich center sice na poc€atku roku 2025 stéle
nedosahovala pfedcovidové Urovné, ale pokracuje v dlouhodobém ristu tazeném
pravidelnym nékupem potravin, populérni je stravovani ve food courtech. Nédkup oble¢eni
je aktivitou se spiSe mésicni frekvenci. Nejvyssi rdst aktualné zaznamenévaji obchodni
centra zazitkové orientovana, s vétsi spadovou oblasti.

Obsazenost je dlouhodobé velmi stabilni a na vysoké urovni, v zavéru roku 2024 kolem
96 %, pficemZ nejvétSi podil zaujimi stdle méda s 36 % plochy, nasledovana
specializovanym maloobchodem se 14 % a sportem s 12 %. NejvySSi rast v roce 2024
zaznamenal nabytek, jak v ploSe, tak v po¢tu ndjemcl, nasledovany segmentem péce
o0 zdravi a krasu, optikami, Iékarnami, muzskou médou a cestovnimi kancelafemi. Naopak
ubylo obuvi a doplnikd, ddmské maédy, sportovniho zboZi a hracek.

V roce 2024 doSlo po vyrazném rlstu nakladd maloobchodnikGi ke zpomaleni tohoto
trendu. Najemné se tak v ndkupnich centrech zvySovalo v souladu s prdmeérnou indexaci
najmu, nejvyssi rdst zaznamenala zaZitkova centra, z produktovych kategorii gastronomie
a elektronika, nizky rast naopak zaznamenava stale moda.

Obraty rostly jiz pomaleji, neZ naznacovala o rok starSi data, ovsem hlavné diky zpomaleni
inflace (ta v roce 2024 v primeéru ¢inila jiz jen 2,4 %). Nejvice rostly obraty v gastronomii
(9 %), hlavné diky fastfoodovym konceptim, nasledované elektronikou (7 %)
a volnocasovymi aktivitami bez multikin (6 %). Nadale zaostavaji segmenty doplfikd, mody
a sportu, pfic¢inou je napf. rist online prodejd v téchto segmentech.

Béhem roku 2024 tedy pokracoval vzestup vSech vySe popsanych ukazatel(.

o Navstévnost regionalnich obchodnich center meziroéné vzrostla o 1,2 %.
0 Prdmérné najmy mezirocné stouply o 3,5 %.

0 Obraty ndjemcd zaznamenaly meziro€ni rast o 4 %.

0 Mira neobsazenosti byla stabilni na 3,8 %.

V prvnim kvartale roku 2025 se vysledky nesly v podobném duchu jako v roce 2024, jen
s drobnymi vlivy sezénnich vykyvli (Velikonoce v roce 2024 v bfeznu, v roce 2025 az
v dubnu). Dle Gdaju za prvni kvartal roku 2025 nadale pokracuji vySe popsané rasty.

o Navstévnost regionélnich obchodnich center meziro€né roste prozatim o 3 %.
0 Obraty ndjemcl zaznamenavaji meziro¢ni rast o 2 %.
0 Mira neobsazenosti €ini stale zhruba 4 %.

6 Web CBRE.cz —> O CBRE —> Newsroom —> Nejnovéjsi data CBRE ukazuji, Ze do éeského maloobchodu se vraci

stabilita, ze dne 30. 4. 2025
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3.5 ODHADY ZISKU

Emitent k datu vydani tohoto Prospektu progn6zu nebo odhad zisku neucinil.
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4.

4.1

41.1

RIZIKOVE FAKTORY

Z&jemce o koupi Dluhopist by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole predklada pfipadnym zajemcim o koupi Dluhopist ke zvaZzeni,
jakoz i dalSi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zdjemcem o koupi
Dluhopist peclivé vyhodnoceny pfed u€inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisd. Nakup
a drzba Dluhopist jsou spojeny s fadou rizik. Nize uvedend rizika jsou v kazdé kategorii

.nizké", ,stredni, ,vysoké".

RIZIKA SPECIFICKA PRO EMITENTA A SKUPINU
Finanéni a provozni rizika
Riziko zavislosti na Dcefiné spoleénosti (riziko vysoké)

Riziko pusobi pfimo. Emitent nevykonava podnikatelskou ¢€innost a nemdze proto z jinych
podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni dluhG z Dluhopistd. Schopnost Emitenta
splacet dluhy z Dluhopist je zavisla pfedevSim na schopnosti Dcefiné spole¢nosti zabezpecit
dostatek zdrojl na splaceni dluht Emitenta z Dluhopist. Na schopnosti Emitenta splacet dluhy
z Dluhopist se tak mohou nepfiznivé projevit i veSkera rizika na strané jeho Dcefiné
spoleénosti. Jedna se predevsim o rizika trhu s obchodnimi nemovitostmi v Ceské republice,
resp. na mistnim trhu, a ménova rizika. Pokles vykonnosti Dcefiné spole¢nosti by se na strané
Emitenta mohl projevit niz8imi neZ planovanymi vynosy, coZ by mohlo negativhé ovlivnit
schopnost Emitenta dostat svym zavazkam, véetné splaceni Urokd z Dluhopisu a vyplaceni
Dluhopist v dobé jejich splatnosti.

Riziko ztraty kli€ovych osob (riziko vysoké)

Riziko pusobi pfimo i prostfednictvim Skupiny Trikaya. Klicové osoby Matefské spole¢nosti,
tzn. pfedseda a mistopfedseda predstavenstva, spoluplsobi pfi vytvareni a uskute€fiovani
klicovych podnikatelskych strategii, véetné strategie Emitenta a Dcefiné spole¢nosti. Jejich
¢innost je rozhoduijici pro celkové Fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét a uskuteénovat
tyto strategie. Pfipadn4 ztrata téchto osob by mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta
a Dcefiné spole€nosti zejména tak, Ze bude ohroZen rozvoj Emitenta a Dcefiné spole¢nosti,
pfipadné mizZe dojit k utlumeni jejich podnikatelskych aktivit. Na strané Emitenta z tohoto
davodu muZe dojit k prodleni s vyplacenim Jmenovité hodnoty Dluhopist &i jeji Casti,
respektive k nezaplaceni Jmenovité hodnoty Dluhopist &i jeji ¢asti.

Kreditni riziko (riziko vysoké)

Pohledavky Emitenta vic¢i Dcefiné spolecnosti tvofi cca 87,19 % celkovych pohledavek
Emitenta k datu posledni zavérky, tzn. k 31. 12. 2024. Zbylou ¢ast tvofi pohledavky za
spole¢nosti Trikaya RRE, a.s. Pohledavky vuci dcefiné spole€nosti jsou podfizené
pohledavkam jinych osob vaéi Dcefiné spole¢nosti, konkrétné pohleddvkdm vzniklym
v souvislosti s externim Gvérem Raiffeisenbank a.s. Tato podfizenost neumoZznuje Emitentovi
ziskat prostfedky z financovani poskytnutého Dcefiné spole€nosti dfive nez po splaceni
externiho Gvéru, a to ani v pfipadé, Ze dojde ke splatnosti financovani poskytnutého
Emitentem Dcefiné spole¢nosti. K datu 31. 12. 2024 bylo podfizeno 100 % pohledavek
Emitenta z titulu financovani poskytnutého Dcefiné spole¢nosti.

Kreditni riziko v pfipadé Dcefiné spole¢nosti spociva v riziku prodleni s Ghradou ngjemcu
avriziku obsazenosti (potencialni vypadky najemného pfi uvolnéni prostor v OC).
K 31. 12. 2024 evidovala dcefin4 spolecnost obchodni pohledavky po splatnosti vice nez
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30 dni v objemu 8 066 tis. K&, z ¢ehoZ cca 98,13 % bylo evidovano vagéi tfetim osobam
a zbylych 1,87 % predstavovaly pohledavky v ramci Skupiny Trikaya. VétSina pohledavek vuci
tfetim stranam je vyméhana soudné a jiZz byla odepsana ve formé 100% opravné polozky
(celkova opravné poloZka k uvedenému datu €inila 5 656 tis. K¢).

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Riziko pUsobi na Emitenta prostfednictvim Dcefiné spole¢nosti. Riziko likvidity je riziko
kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkt k Uhradé splatnych dluhd, tzn. nerovnovéhy ve
struktufe aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluh( a rozdilnému portfoliu zdroji
financovani. V pfipadé zpozdéni Uhrad splatnych dluhd v disledku nedostatku likvidnich
prostfedkd maze dojit k naruSeni obchodnich vztah( a ztraté obchodnich partnerd, pfipadné
k penalizaci a zvySenym nakladim. To mizZe vést k poklesu vynosu z provozni &innosti,
k ristu nakladl, a tedy ke sniZeni zisku a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim Jmenovité
hodnoty Dluhopist &i jeji ¢asti, respektive k nezaplaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisu ¢€i jeji
Casti.

Hlavnim cilem Fizeni rizika likvidity je omezit riziko, Ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje
k pokryti svych dluht, pracovniho kapitalu a kapitalovych vydaja, ke kterym je zavazan. Rizeni
likvidity Emitenta mé tedy za cil zajistit zdroje, které budou k dispozici v kazdém okamziku tak,
aby zajistily uhradu dluht, jakmile se stanou splatnymi.

Likvidni prostfedky a kratkodobé zavazky Emitenta k 31.12. 2024 tvorily dle auditované ucetni
zaverky:

e Penézni prostiedky (PP) 8 tisic CZK
o Kratkodobé pohledavky (KP) 36 727 tisic CzZK
e Zasoby (2) 0 tisic CZK
o Casové rozlideni aktivni (CA) 0 tisic CZK
o Kratkodobé zavazky (KZ) 157 884 tisic CZK
o Casové rozlideni pasivni (CP) 65 tisic CZK
o Cisty pracovni kapital (PP + KP + Z +CA — KZ — CP) -121 214 tisic CZK

Likvidni prostfedky a kratkodobé z&vazky Dcefiné spolecnosti k 31. 12. 2024 tvofily dle
auditované ucetni zaverky:

e PenéZni prostiedky (PP) 19 315 tisic CZK
o Kratkodobé pohledavky (KP) 15 741 tisic CZK
e Zasoby (2) 0 tisic CZK
o Casové rozlideni aktivni (CA) 19 938 tisic CZK
o Kratkodobé zavazky (KZ) 59 678 tisic CZK
o Casové rozlideni pasivni (CP) 378 tisic CZK
o Cisty pracovni kapital (PP + KP + Z +CA — KZ — CP) -5 062 tisic CZK

Pohledavky Dcefiné spole¢nosti vlastnici obchodni centrum, které vznikaji z fakturace najm
a sluzeb, jsou fizeny pomoci kontroly splatnosti jednotlivych faktur za najemniky. Financial
controller spolu s externi Ucetni spolec¢nosti hlida jednotlivé splatnosti faktur a davéa informace
Property manazerovi centra ohledné solventnosti jednotlivych najemnik, aby danou
pohledavku s najemnikem komunikoval. Obchodni zavazky jsou naopak Fizeny pres
nakladovy plan nemovitosti na 12 — 24 mésict dopfedu, ze kterého jsou patrné naklady
v riznych mésicich. Na zaCatku obdobi je najemnikim zaslan rozpocet na dany rok
s pfedpisem vySe mésicnich zaloh na kryti provoznich nakladd. Finanéni zavazky jsou fizeny
pres podepsany splatkovy kalendar s danym seniornim véfitelem.

Emitent miZe byt vystaven podminénému riziku likvidity, které vyplyva z Gvérovych smiuv,
které uzavrela nebo uzavre jeho Dcefina spolec¢nost, a podle kterych pfi poruSeni stanovenych
smluvnich ujednani miZe véfitel vyZadovat zesplatnéni nebo naopak neposkytnuti Uvéru, coz
muZe vést k neplanované potfebé finan¢nich prostfedkd dfive nez k datu pavodni splatnosti.

Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem (riziko stfedni)
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Riziko pusobi pfimo i prostfednictvim Dcefiné spolecnosti. Neexistuje Z&dné vyznamné pravni
omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani
Emitenta nebo Dcefiné spole€nosti. Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani maze
v kone¢ném disledku znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho Fizeni budou pohledavky
Vlastnik dluhopisd z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani nedoslo. S rastem dluhového financovani Emitenta také roste riziko,
Ze se Emitent mUZe dostat do prodleni s pInénim svych dluhi z Dluhopisu.

Emitent se nicméné zavézal (podrobnéji v €lanku 5.4.2 Podminek cennych papird, které jsou
soucésti tohoto Prospektu), Ze neucini jakékoliv jednani, které by pfimo nebo nepfimo vedlo
ke zvySeni Finan¢ni zadluZenosti Dcefiné spole€nosti v daném kalendafnim roce, pokud by
v disledku uzavieni takovéto transakce (i) Ukazatel finanéni zadluZenosti Dcefiné spolecnosti
prekrocil 0,80 nebo (ii) nastal Pfipad poruseni povinnosti nebo Pfipad poruSeni povinnosti
hrozil i trval,

ZadluZeni Emitenta k 31. 12. 2024 cinilo 198 miliond CZK, zadluzeni Dcefiné spole¢nosti
873 miliont CZK (z toho necelych 138 miliont CZK byl podfizeny zavazek vic¢i Emitentovi).

Riziko spojené se sekundarnimi zdvazky z avérovych smluv (riziko stiredni)

Riziko plsobi prostfednictvim Dcefiné spole¢nosti. Uvérové smlouvy uzaviené s financujicimi
bankami a spoleénostmi umoznuji stanoveni dodateénych zavazk( ¢i omezeni, pfipadné
stanoveni dalSich zvlaStnich podminek a z&vazkd, jejichz poruSeni mize vést ke zvySeni
urokové sazby, nebo za urcitych okolnosti, i k pfed€asnému zesplatnéni poskytnutych Gvéra.

Dcefina spole¢nost se u financujici Raiffeisenbank a.s. zavazuje k udrZzovani nékterych
ukazateld. U obchodniho centra coby projektu generujiciho vynosy je potfeba predevsim
dodrzovat ukazatel kryti dluhové sluzby a obsazenosti, u nemovitosti obecné dale ukazatel
loan-to-value, tedy pomér nesplacené vySe jistiny Gvéru snizené o zlstatek na rezervnim Uctu
a hodnoty nemovitosti zastavenych ve prospéch banky. V pfipadé tranSe A Gvéru je Dcefini
spole¢nost povinna udrZovat finanéni ukazatel loan-to-value na maximalni hodnoté 0,7.

Nelze vylougit, Ze v budoucnu dojde k neplnéni téchto financnich ukazateld.

Pokud Dcefina spole¢nost porusi jeden &i nékolik z uvedenych finanénich ukazatell, pfipadné
nebudou splnény jiné podminky Uvérové smlouvy, mizZe vést takova situace k zesplatnéni
averd, nebo ukonceni Uvérové smlouvy bez vypovédni Ihaty, ¢i ve velmi kratké vypovédni
lhaté, nebo ke zvySeni drokovych sazeb predmétného Uvéru. Pokud by v takovychto
pfipadech nebyly v€as zajistény jiné zdroje financovani a poskytnuty Uvér se stal pfedcasné
splatnym, existuje riziko, Ze pfisluSna financujici banka nebo jin4 Uvérova instituce bude
nakladat s aktivy, ktera byla poskytnuta jako zajiSténi Uvéru. Tato opatfeni ze strany financujici
instituce by méla negativni dopad na likviditu a aktiva, pfipadné na finanéni a ziskovou pozici
Dcefiné spolecnosti.

NejvyznamnéjSim zajisténim Dcefiné spole¢nosti ve vztahu k poskytnutym bankovnim
aveérdam k 31. 12. 2024 bylo:

zastavni pravo k nemovitostem,

zastavni pravo k podilu,

zastavni pravo k pohledavkam z ngjemnich smiuv,
zastavni pravo k pohledavkam z pojisténi,
zastavni pravo k bankovnim aétam,

podfizeni pohledavek,

patronatni dohoda,

dohoda se svolenim k pfimé vykonatelnosti.

Cenoveé riziko (riziko stredni)

Riziko plsobi zprostfedkované pres Dcefinou spole¢nost. Emitent jejim prostfednictvim
podnikéd v segmentu obchodnich prostor a jeho hospodéafské vysledky jsou zprostfedkované
zavislé na vySi cenové hladiny stavebnich praci a vySi ngjemného. Pokud by byla Dcefina
spole¢nost nucena hradit vySSi ceny pfi rekonstrukci nemovitosti nebo pokud by doSlo ke
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sniZeni cenové hladiny najmua, mohla by mit tato skute¢nost zprostfedkované negativni vliv na
hospodéarské vysledky Emitenta a potazmo i na jeho schopnost plinit dluhy z dluhopist.

K datu Prospektu je rekonstrukce obchodniho centra Futurum dokonéena, a tedy riziko
vysS8ich stavebnich cen je nizké aktualné nizké. V pfipadé dodavatell sluzeb nezbytnych
k provozu nemovitosti, jsou zvySené ceny fakturovany ngjemctm prostfednictvim vyactovani

sluzeb kazdy rok a riziko, Ze ngjemnici budou Zadat o slevy, je vySSi. Zprostfedkované pro
Emitenta je tak cenové riziko stfedni.

Ménoveé riziko (riziko stfedni)

Riziko plsobi prostfednictvim Dcefiné spole¢nosti, kterd mé z povahy svého podnikani najem
vedeny v EUR, ale fakturovany v CZK s kurzem CNB dle data vystaveni faktury. Tzn. pfipadny
pohyb kurzd mén je pfendSen na najemce k datu vystaveni faktury. Diky tomu je riziko nizsiho
pfijmu z davodu splatky dluhu nizké. Riziko pohybu kurzu mény CZK vi¢i EUR od data
vystaveni k datu splaceni je omezeno na obdobi splatnosti vystavenych faktur, které ¢ini
maximalné 14 dni. Vzhledem k tomu, Ze pfijem od ndjemct v CZK je nasledné dale pfeveden
do EUR z divodu splatky uvéru seniornimu véfiteli, kterd je v EUR, existuje riziko, byt velmi
malé, Ze z diivodu rozdilu ménového kurzu od data vystaveni faktury k datu pfevodu pfijatého
najmu na EUR Gc¢et nebude mit Dcefind spolecnost dostatecné prostfedky v cizi méné na
splatku uvéru. Do oblasti ménového rizika patfi déale skute¢nost, Ze hodnota obchodniho
centra Futurum bude vZdy uvadéna a ocefiovana v EUR. Vlivem této skutecnosti mize byt
zménou kurzl ovlivnén pfipadny prodej obchodniho centra v EUR a pfevod pfijmu z prodeje
do CZK atim ovlivnéna i schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu.

Riziko schopnosti Emitenta vymaéhat plnéni ze smluv uzavienych Dcefinou spoleénosti
(riziko stFedni)

Riziko plsobi prostfednictvim Dcefiné spole¢nosti. Zisk Emitenta, jeho finanéni situace a jeho
schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopist vici Vlastnikim dluhopisu jsou zavislé na
schopnosti Emitenta vymahat zprostfedkované plnéni z ngjemnich smluv uzavfenych
Dcefinou spole€nosti a na schopnosti najemniki platit zadvazky vici Dcefiné spole€nosti fadné
a véas. Od doby vypuknuti pandemie COVID-19 v roce 2020, kdy béhem let 2020 — 2022 byla
platebni schopnost najemnikd horSi, se situace vyrazné zlepSila a od roku 2023 vétSina
najemniku plati své faktury véas.

Riziko je na arovni Emitenta i Dcefiné spole¢nosti vyhodnocovano pribézné, a to na drovni
statutarnich orgadnt. K 31.12.2024 evidoval Emitent a Dcefin4 spolecnost obchodni
pohledavky po splatnosti vice nez 30 dni v objemu 8 066 tisic K&, coZ predstavuje 4,6 %
z celkovych pohledavek Emitenta a Dcefiné spole€nosti. Z pohledavek po splatnosti je cca
98,13 % evidovano Dcefinou spole€nosti vuci tfetim osobam, zbylych 1,87 % predstavuji
pohledavky v rdmci Skupiny Trikaya. VétSina pohledavek vici tfetim strandm je vyméahana
soudné a jiz odepsana ve formé 100% opravné polozky na tyto nedobytné pohledavky
(celkova opravnd poloZka €ini 5 656 tisic K¢).

Riziko zmén drokovych sazeb (riziko nizké)

Riziko pUsobi na Emitenta pfimo i zprostfedkované pfes Dcefinou spolecnost. Emitent
i Dcefina spole€nost Emitenta vyuZivaji zdroje externiho dluhového financovani. Narust
urokovych sazeb je zarovern narGstem finanénich nakladd. Urokové riziko souvisi zejména
s dlouhodobymi Gvéry a pujékami. Dluhy Emitenta jsou UroCeny vyhradné fixnimi sazbami,
dluhy Dcefiné spole¢nosti rovnéz predevSim fixnimi sazbami, vyjimkou je navySeni
bankovniho Gvéru Dcefiné spole€nosti o 1,5 milionu EUR (tranSe B Uvéru z prosince 2013),
které je uro€eno referencni sazbou 3M EURIBOR a marZi. Tento dluh pfedstavuje jen cca 5 %
celkovych zavazku z financovani Dcefiné spole€nosti.

Aktualni vyvoj na mezibankovnim trhu je ve znameni poklesu referencnich sazeb. Napf.
dvoutydenni repo sazba CNB doséhla maxima v obdobi 22. 6. 2022 — 22. 12. 2023 na Urovni
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7 %, ke dni 7.5.2025 byla nicméné jiZz v desatém kroku snizena az na 3,5 %’. Sazba
3M EURIBOR na konci dubna 2025 cinila 2,25 %, kdyZ predchoziho maxima doséhla
v listopadu 2023 na Grovni 3,97 %5.

Urokové riziko nicméné existuje v pfipadé budouciho refinancovani zavazkd, kdy v zavislosti
na aktuélnich trznich podminkdch mdze dojit k opétovnému navySeni ménoveépolitickych
sazeb, coz se projevi i na cené fixni sazbou Uro€enych dluhd.

Riziko nepredvidatelné udalosti (riziko nizké)

Riziko plsobi zprostfedkované pres Dcefinou spole€nost. Nepfedvidatelna udalost (napfiklad
pfirodni katastrofa, teroristicky utok, valecny konflikt), kterd zpasobi vykyvy na nemovitostnim
trhu, mize mit vliv na navratnost penéznich prostfedki vyuZivanych Emitentem k jeho
podnikéni, a ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veSkeré dluzné ¢éastky vyplyvajici
z Dluhopisu.

Riziko nevhodného pouZiti prostiedka ziskanych z emise Dluhopist (riziko nizké)

Riziko plsobi zprostfedkované pfes Dcefinou spolec¢nost. Prostfedky ziskané Emisi budou
pouzity k refinancovani Emitenta a dalSim investicim do rozvoje obchodniho centra Futurum
Dcefinou spolecnosti. Existuje riziko, Ze v pfipadé, Ze Emitent nebo Dcefina spole¢nost takto
ziskané prostfedky pouZzije nevhodnym zpusobem nebo tyto prostfedky nebude po néjakou
dobu vyuZivat vlibec, takto nevyuZité penézni prostfedky mohou ztracet na svoji hodnoté.
K datu vyhotoveni Prospektu Emitent zamysli prostfedky ziskané z Emise dluhopist pouzit
primérné k refinancovani ¢asti vlastniho kapitélu vioZzeného akcionéfi do projektu obchodniho
centra Futurum v Brné. Tento krok umoZni optimalizaci kapitdlové struktury Dcefiné
spole¢nosti. Soucasné budou prostfedky sméfovany na dalSi development obchodniho centra
Futurum, jehoZ cilem je posileni atraktivity pro navstévniky i ndjemce. Planované investice
zahrnuji rozSifeni nabidky obchodnich jednotek a zlepSeni zékaznického komfortu s ddrazem
na ekologick& feSeni. Tyto kroky zajisti, Ze obchodni centrum Futurum si zachova svou
konkurenceschopnost a bude i nadale vyhledavanym nédkupnim a volno€asovym cilem v dané
spadové oblasti.

Riziko spojené s nedostate€nym pojiSténim majetku (riziko nizké)

Riziko pasobi prostfednictvim Dcefiné spolecnosti. Dcefind spole¢nost mé uzaviené
nepfedvidatelnymi udélostmi (jako napfiklad pozéar, bourky, povoden, zaplava, vichfice,
krupobiti apod.) mohou mit pfesto negativhi dopad na majetek Dcefiné spole¢nosti
a hospodérskou a finanéni situaci Dcefiné spole€nosti, jelikoZ pojiSténi majetku neposkytuje
plné kryti veskerych rizik souvisejicich s majetkem, proto mohou také negativné ovlivnit
schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Riziko stfetu zajmi Emitenta a Vlastnika dluhopisi (riziko nizké)

Riziko plasobi pfimo. Neni mozné vyloucit, Ze v budoucnu Emitent zacne podnikat kroky
(napfiklad fuze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt
vedeny spiSe ve prospéch Emitenta a jeho akcionaf( nez ve prospéch Vlastnikd dluhopisut.
Takové zmény mohou mit negativni vliv na finan¢ni a hospodarskou situaci Emitenta, jeho
podnikatelskou €innost a schopnost splnit dluhy z Dluhopist.

Riziko zmény akcionéarské struktury (riziko nizké)

7 Web CNB —> M&novaé politika —> Rozhodnuti bankovni rady

8 Web ECB —> Browse data —> Datasets —> Financial market data (Other data) (111) —> Euribor 3-month — Historical
close, average of observations through period, Euro area (changing composition), Monthly
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4.1.2

Emitentovi nejsou znamy informace o ujednéanich mezi akcionari, které mohou nésledné vést
ke zméné kontroly nad Emitentem. Do budoucna nicméné zménu kontroly nelze vylou€it,
jelikoZz Matefsk& spole€nost mimo jiné k datu pfipravy tohoto Prospektu usiluje nabyti 100 %
akcii spole¢nosti Trikaya CRE a.s., se sidlem Brno — Vevefi, Sumavska 519/35, PSC 602 00,
IC 090 21 345, pficemz zvaZuje, Ze po pfipadném nabyti 100% podilu v Trikaya CRE a.s. na
tuto spolecnost prevede svij 80% podil v Emitentovi. Tato skute¢nost, pokud nastane, nebude
mit dopad na strukturu koneénych vlastniki Emitenta, ani ru€eni poskytnuté Matefskou
spole¢nosti, popf. Skupinou Trikaya.

Riziko zmény rozhodného Uéetniho dne (riziko nizké)

Emitent i Dcefina spolecnost zkratily posledni G€etni obdobi z 12 (dvanécti) na 6 (Sest)
meésicl, ¢imZ obé spole¢nosti obnovily kalendaini rok jako své Ucetni obdobi. Rozhodnym
Gcetnim dnem tak je nové u obou spole€nosti 31. prosinec. Diky tomu nejsou posledni
historické finan¢ni Udaje (k 31. 12. 2024) pIné srovnatelné se starSimi, kdyZ se jedna o Udaje
za obdobi 6 mésicu roku.

Rizika spojena s pronajmem nemovitosti
Riziko hospodarské recese (riziko stredni)

Riziko plsobi prostfednictvim Dcefiné spole¢nosti. Dcefind spole¢nost je vystavena
specifickym rizikim realitniho trhu (resp. jeho segmentu vazaného na maloobchod,
gastronomii a zabavu), jakymi jsou zejména cyklicnost, vykyvy v makroekonomickém
prostfedi, dynamika poptavky po najmech, vykyvy Grokovych sazeb, pohyby cen nemovitosti
a najemného a aktivita konkurencnich subjektu.

Dle makroekonomické predikce Ministerstva financi CR z dubna 2025° &eska ekonomika
v roce 2024 vzrostla 0 1,1 %, v roce 2025 by méla dle predikce rist o cca 2,0 % a v roce 2026
dokonce o 2,4 %, zaroven v roce 2024 klesla inflace, kterd by se i v roce 2025 a 2026 méla
pohybovat pobliz inflagniho cile CNB (kolem 2,3 — 2,4 %, podobné jako vroce 2024).
Spole¢né diky tomu a vysoké poptavce po praci by meély riist opétovné redlné mzdy, a tedy
koupéschopnost obyvatel.

Rizika predikce byla ovSem v souhrnu vychylena smérem dold, kdyZ hospodarskou aktivitu,
zejména v nékterych odveétvich (automobilovém prdmyslu), by mohlo utlumit obnoveni
problému v dodavatelskych Fetézcich; kromé negativniho dopadu na ekonomicky vykon by
necekané udélosti na strané nabidky vytvarely rovnéz dodatecné inflacni tlaky, které by mohly
byt vyvolany rovnéz zavadeénim ¢&i zvySovanim cel nebo jinych prekazek v zahrani€nim
obchodé, a s ohledem na vyznamné obchodni propojeni byly pro Ceskou republiku negativnim
rizikem rovnéZ strukturdini problémy a slaby hospodarsky rist Némecka, pozitivné by vSak
mohly pudsobit probihajici zmény v némecké rozpoctové politice, které umozni Némecku
navyseni investic do obrany a infrastruktury.

Uvedeny vyhled je podstatny pro vyvoj trhu obchodnich center, na némZ pusobi Dcefina
spole¢nost Emitenta. Lze predpokladat, Ze rychlejsi rist HDP a udrZzovani stabilni
nezameéstnanosti se sou¢asnym poklesem inflace, povede k rychlejSimu rdstu redlnych mezd,
ristu spotfeby domacnosti, a tedy i rdstu trzeb v maloobchodu, coZ se mdzZe projevit poklesem
miry neobsazenosti obchodnich center ¢i ristem pramérného ngjemného, a tedy i budoucim
ristem trzeb Dcefiné spolecnosti.

ZhorSeni uvedenych makroekonomickych veli€in, tedy hlavné zpomaleni tempa rastu HDP,
muZze mit vliv na zameéstnanost a koupéschopnost zékaznikd obchodniho centra Futurum.
Pfipadna recese by se projevila rovnéz sniZzenou poptavkou po spotfebnim zboZi, co by
dopadlo na trzby ngjemct obchodniho centra, jejich poptavku po najemnich prostorech ¢i na
jejich schopnost dodrzovat zavazky vaéi Dcefiné spole€nosti. Podobné ochlazeni Dcefina

® Web MF CR —> Rozpodtova politka —> Makroekonomika —> Makroekonomické predikce —> 2025 —>
Makroekonomicka predikce — duben 2025
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spole¢nost vnimala v roce 2022, nicméné od pocatku roku 2023 eviduje naopak vySSi
poptavku po najemnich prostorach.

Rust inflace mé rovnéZ vliv na koupéschopnost zdkaznikd, navic mize vést sekundarné
k zdrazeni financovani, kdyZz na vySSi inflaci reaguje centralni banka zvySovanim
meénoveépolitickych sazeb ovliviiujicich cenu cizich zdroja dro¢enych prostfednictvim
referenéni sazby. V pfipadé horSiho neZz ocekavaného makroekonomického vyvoje neni
zaruceno, Ze Dcefina spole€nost udrzi stavajici obsazenost obchodniho centra Futurum,
pramérnou vysi najemného ¢&i ostatni podminky najemnich smluv.

Pokles ekonomické aktivity zemeé tedy mize ohrozit schopnost Emitenta uhradit své zavazky
z Dluhopisu.

Riziko souvisegjici s Emitentovou zavislosti na poskytovatelich  sluzeb
a subdodavatelich (riziko stredni)

Riziko plsobi prostfednictvim Dcefiné spole€nosti. Dcefina spole¢nost je v riznych oblastech
podnikdni vystavena rizikdim souvisejicim se zavislosti na poskytovatelich sluzeb
a subdodavatelich. Emitent, resp. Skupina Trikaya, disponuje zaméstnanci na fizeni
projektového managementu, prodeje, marketingu, finanéniho Fizeni a spravu nemovitosti.
Nicméné Skupina Trikaya nema vlastnimi zameéstnanci pokryty jiz Zadné architektonické,
znalecké, stavebni, pravni a dalSi sluzby. | pfes to, Ze své partnery vybira obezfetné, nemuze
zarucit poskytovani a kvalitu sluZzeb poskytovanych externimi subjekty nebo to, Ze tyto externi
subjekty budou dodrZovat pfislusné predpisy. Finan¢ni obtiZe, v€etné platebni neschopnosti,
jakéhokoliv takového poskytovatele sluzeb nebo jeho subdodavatele nebo snizeni kvality
sluzby, prekroceni rozpoctu &i zpozdéni dodavek sluzeb mohou mit nepfiznivy dopad na
podnikéni Dcefiné spolec¢nosti, financni situaci a provozni vysledky. | kdyZ Dcefiné spole¢nosti
ma zalozni poskytovatele sluzeb a subdodavatele, nem(ze zarucit, Ze tito poskytovatelé a
subdodavatelé budou fadné plnit.

Zéaroven je mozné, Ze se trzni cena sluZeb téchto tfetich stran v budoucnu zméni, takze
absence fixace cen ve smlouvach o dodavkach materialu maze vést ke zvySeni ndklad( na
samotnou vystavbu s negativnim dopadem na cash flow a zisk.

Riziko koncentrace (riziko stredni)

Riziko plsobi prostfednictvim Dcefiné spole€nosti. Emitent je zavisly na podnikani Dcefiné
spole¢nosti, vlastnici jedno obchodni centrum, tzn. podnikajici na vécné i geograficky
omezeném trhu nemovitosti v Brné/Jihomoravském kraji. V pfipadé poklesu tohoto trhu, nebo
jinych na néj pasobicich nepfiznivych vlivl, mdze byt ohroZena schopnost Emitenta plnit
zavazky z Dluhopist prostfednictvim poklesu provozni vykonnosti Dcefiné spole¢nosti.

Riziko neobsazenosti (riziko stredni)

Riziko pusobi prostfednictvim Dcefiné spole¢nosti. Nespravny odhad vhodnosti lokality
vzhledem Kk investicnimu z&méru, mize vést k obtizim vyhodné pronajmout obchodni
prostory. Dlouhodobd neobsazenost nemovitosti nebo nedosazeni planované vySe najmu
obchodnich ploch miZe dlouhodobé ovlivnit vynosnost projektu, coZ se muZze negativné
odrazit v hospodarské situaci Emitenta a jeho schopnosti plnit dluhy z Dluhopisa.

Riziko neobsazenosti mize rovnéz vrast v pfipadé vyskytu necekanych udalosti, jako byla
vroce 2022 invaze Ruska na Gzemi Ukrajiny, kterA& méla negativni dopad na trh
s energetickymi komoditami a mezinarodni dodavatelské fetézce (¢imz v podstaté prodlouzila
problémy vzniklé jiz béhem pandemie COVID-19 z pfedchozich dvou let). To se spole¢né
projevilo ve vSeobecném rustu cenové hladiny, pfiemz podobny cenovy Sok miZze mit
negativni dopad na provozni néklady najemcu, stejné jako jejich investi¢ni rozhodovani,
arovnéZz na kupni silu zakaznikd obchodniho centra. Pfipadna neschopnost najemcu
obchodniho centra plnit zavazky by vedla kukonéeni najemnich smluv a opusténi
pronajimanych jednotek. V takovém pfipadé existuje sekundarni riziko, Ze uvolnéné prostory
nebudou pronajaty za podobné vyhodnych podminek pro Dcefinou spole¢nost, nebo zuistanou
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delSi dobu prazdné, coZz muze spolecné vést k poklesu pfijmd Dcefiné spolecnosti, a jejich
hospodéarskych vysledkd a v kone€¢ném disledku se negativné projevit na hospodarské situaci
Emitenta a jeho schopnosti plnit dluhy z Dluhopisu.

V pfipadé obchodniho centra Futurum ve vlastnictvi Dcefiné spole¢nosti se pohybovala
v zaveéru roku 2024 obsazenost na Grovni 96 %.

Riziko pred€asného ukonéeni ngjemnich smluv (riziko nizké)

Riziko plsobi prostfednictvim Dcefiné spolecnosti. Najemni smlouvy uzavirané Dcefinou
spole¢nosti a jednotlivymi najemci obchodniho centra Futurum obsahuji ustanoveni pro pfipad
poruSeni najemni smlouvy a nékteré najemni smlouvy mohou obsahovat i ustanoveni o jejich
pfedCasném ukonceni ze strany najemcu (break opce). MoZnost ukonéeni najemni smlouvy
ze strany ngjemcu je vazana zpravidla na pokles obsazenosti obchodniho centra na 80 %,
75% a 70 %. Aktualni obsazenost obchodniho centra Futurum se v zavéru roku 2024
pohybovala na Urovni 96 %, tedy podobné jako €inil trzni primér, a riziko poklesu obsazenosti
na uvedené nizSi Urovni tak je velmi malé. Nicméné pfipadné pfed€asné ukonceni najemni
smlouvy jednou ze stran mdZe negativné ovlivnit hospodafeni Dcefiné spole€nosti. V pfipadé
realizace tohoto scénére hrozi, Ze volné prostory nebudou pronajaty za podobné vyhodnych
podminek pro Dcefinou spole¢nost, nebo zlstanou delSi dobu prdzdné, coZz muze spolecné
vést k poklesu pfijmd Dcefiné spolecnosti, a jejich hospodéafskych vysledkd a v kone€¢ném
dusledku se negativné projevit na hospodéafské situaci Emitenta a jeho schopnosti pinit dluhy
z Dluhopisu.

Riziko zvySenych investic a ndkladda na opravy (riziko nizké)

Riziko plsobi prostfednictvim Dcefiné spole¢nosti. Obchodni centrum Futurum bylo
v nedavné dobé zcela rekonstruovano. Rekonstrukce byla dokoncena v 1été 2021 a obchodni
centrum bylo znovuotevieno v z4fi stejného roku. Riziko zasadnich ne¢ekanych investic je tak
nizké. Emitent nicméné planuje pouzit ¢ast vytéZzku z emise na dalSi rozvoj obchodniho
centra. Dcefina spole€nost mé zpracovany plan nikoli nezbytnych investic a dale béznych
oprav (v tomto pfipadé na 3 roky). Naklady na opravy jsou soucésti béznych nékladd, které
hradi z vétsi ¢asti najemci obchodnich jednotek dle podminek najemnich smiuv. Cast
provoznich n&klad( hradi i Dcefin4 spole€nost, stejné jako investice realizované na zakladé
planu investic. V planu na rok 2025 je uvaZzovana renovace Unikovych schodist' a vnitfnich
prostor garazi, pfistfeSku nad eskalatory a realizace détského hfisté.

Existuje riziko, Ze tyto naklady v podobé cen materiélu, sluZzeb a prace vzrostou s mife, kterou
nebudou najemci schopni ¢i ochotni pokryt vynosy své podnikatelské Cinnosti a vétsi ¢ast
uvedenych vydaji bude kryt Dcefina spole€nost, ¢imZ dojde ke zhorSeni hospodarskych
vysledkd Dcefiné spole€nosti a nasledné i Emitenta.

Obchodni centrum Futurum mudzZe byt také v budoucnu poskozeno v disledku Zivelni nebo
jiné nepredvidatelné udélosti (byt tyto kryje pojistnd smlouva), nebo miZe nastat jina potfeba
jeho vétSich oprav, diky ¢emuz mudze klesnout trzni hodnota obchodniho centra z divodu
omezené schopnosti pronajimat prostory s poZadovanou vynosnosti, coz by mélo dopad na
hospodéarské vysledky Dcefiné spole¢nosti a zprostfedkované by se negativné projevilo na
hospodéarské situaci Emitenta a jeho schopnosti plnit diuhy z Dluhopisu.

Riziko konkurence (riziko nizké)

Typem a skladbou ngjemcu se OC Futurum fadi k ndkupnim centrdm, u kterych je hlavni
spadova oblast vymezena az 30 minutami jizdy. Ve vymezené spadové oblasti se nachazeji
dalSi obchodni centra, z nichZ pouze néktera mohou byt povaZovana za konkurenéni. Nejvyssi
prekryti obchod m4 OC Futurum s Campus Square a Galerii Varkovka. Campus Square mé
vyrazny prekryv v sektoru potravin, elektroniky a gastronomie, konkurenéni vyhodou OC
Futurum je nabidka velkého a moderniho fitness centra. Galerie Varkovka konkuruje OC
Futurum predevsim v oblasti mody a doplikd, Galerie Varikovka ma vSak omezené parkovani
a nenabizi Z4dné volnocasové aktivity.
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4.2

Riziko preruSeni provozu obchodnich jednotek (riziko nizké)

Riziko pusobi prostfednictvim Dcefiné spole€nosti. V pfipadé selhani technologii, obsluhy,
Zivelni pohromy, oprav &i jinych ne¢ekanych udalosti mize dojit k dlouhodobéjSimu preruseni
béZzného provozu pronajimanych obchodnich jednotek, coZz muiZze vést ke sniZzeni vynosu
z ndjemného Dcefiné spolecnosti. Riziko Uzce souvisi s rizikem spojenym s nedostate¢nym
pojisténim, kdyZ jednim z moznych ddavodud rychlého obnoveni provozu obchodnich jednotek
muZe byt i prodleva vyplaty pojiSténého prodluZujici dobu potfebnych oprav a investic do
novych technologii atd. | pfes skute€nost, Ze najemci za sv(j provoz ruci sami a je od nich
vyZadovano vlastni pojisténi, mize to vést k poklesu pfijma Dcefiné spolecnosti, a jejich
hospodéarskych vysledkd a v kone€¢ném disledku se negativné projevit na hospodarské situaci
Emitenta a jeho schopnosti plnit dluhy z Dluhopisu.

Riziko zmény hodnoty aktiv (riziko nizké)

Riziko pasobi prostfednictvim Dcefiné spole€nosti. Hodnota aktiv Dcefiné spole¢nosti,
pfedevsim obchodniho centra Futurum, miZe byt ovlivnéna trznim ocenénim. TrZni hodnota
takového aktiva je z podstatné ¢asti vazana na dosahované najmy z obchodnich jednotek
a mlZe kolisat v Case. V pfipadé, Ze by Dcefina spole¢nost rozhodla v nevhodném okamZziku
o prodeji takové nemovitosti (Ci spiSe Emitent prodeji Dcefiné spole€nosti), miZe se pokles
trzni hodnoty aktiv negativné projevit na realizované prodejni cené a nasledné schopnosti
Emitenta plnit dluhy z Dluhopisu.

Riziko sport v souvislosti s ndjemnimi smlouvami (riziko nizké)

Riziko plsobi zprostfedkované pres Dcefinou spole€nost. Pfipadné pravni naklady vzniklé
z davodu sport v souvislosti s ngjemnimi smlouvami by mohly sniZit zisk Emitenta, popfipadé
ohrozit schopnost Emitenta pinit jeho dluhy z Dluhopistd. Emitent neeviduje aktuélné k datu
zpracovani Prospektu Zadné vyznamnéjsi pravni spory.

Riziko pravni, regulatorni nebo danové (riziko nizké)

Riziko pusobi pfimo i zprostfedkované pfes Dcefinou spole¢nost. Emitent v soucasnosti
podnika v aktualnim pravnim, regulatornim nebo dariovém prostiedi v Ceské republice. Tyto
podminky a jejich predpokladany vyvoj zapracovavd do svych odhadd. Odchylky od
ocekavaného vyvoje mohou mit negativni dopad na podnikani Emitenta.

Jednd se napfiklad o potencidlni rast nékterych danovych sazeb (napf. dan z pfijmua
pravnickych osob vroce 2024 z19 % na 21 %), které by negativné ovlivnily cash flow
Emitenta, stejné jako o znalosti sou¢asného pravniho ramce, ktery ovliviiuje délku stavebniho
a Uzemniho Fizeni (pro potfebu pfipadného budouciho rozvoje obchodniho centra Futurum).
Pokud by legislativni zmény vedly k prodlouZeni téchto fizeni, mohlo by to mit negativni dopad
na cash flow Emitenta.

RIZIKA SPECIFICKA PRO CENNE PAPIRY EMITENTA
Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejné jako jakékoli jin pujcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti
muZe dojit k tom u, Ze Emitent nebude schopen vyplatit vynos z Dluhopist nebo splatit jejich
jmenovitou hodnotu a hodnota pro Vlastniky Dluhopist pfi splaceni mize byt niZSi nez jejich
puvodni investice, za urcitych okolnosti miZe byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit
jistinu zavisi prfedevsSim na podnikatelské UspéSnosti Emitenta a Dcefiné spolecnosti.,
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Dluhopisy a veSkeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist
zakladajici pfimé, obecné, zajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta s vyjimkami
popsanymi v Prospektu. V pfipadé Upadku Emitenta jsou zdvazky z Dluhopist povazovany za
zajisténé pohledavky vlastnikl Dluhopisu, které budou uspokojeny az po uspokojeni
zajisténych pohledavek pfipadnych jinych véfitell.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované nebankovnimi emitenty mohou mit minimalni likviditu, existuje riziko, Zze
nevznikne dostatecné likvidni sekundarni trh Dluhopist, nebo pokud vznikne, nemusi
existovat po dostate¢né dlouhou dobu. Emitent nepozédal o pfijeti Dluhopist k obchodovani
na regulovaném ani jiném trhu cennych papird. V pfipadé dluhopist nepfijatych
k obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu nelze zarucit, Ze vznikne dostatec¢né likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud vznikne, Ze takovy sekundarni trh bude trvat ¢i bude
jakkoliv likvidni. Zarovefi maze byt obtiZzné ocenit takové Dluhopisy, coZz mize mit negativni
dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu neni investor schopen kdykoliv prodat
své Dluhopisy za adekvétni trzni cenu. Investofi budou muset vtakovém pfipadé drzet

prodeje s vyraznym diskontem.
Riziko nedostateéného zajisténi Dluhopist (riziko stfedni)

Dluhopisy prfedstavuji pfimé, zajiSténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které
budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak
i alespor rovnocenné vici vSem dalSim sou¢asnym i budoucim nepodfizenym a stejnym nebo
obdobnym zplUsobem zajiSténym dluhim Emitenta, s vyjimkou dluhd Emitenta vic¢i bankam
a finanénim institucim a téch dluh( Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pfislusného pravniho predpisu.

Splaceni dluht Emitenta z vydanych Dluhopist neni zajiSténo tfeti osobou (napf. rucitelem),
ale je zajiSténo zastavnim pravem zfizenym ve prospéch Agenta pro zajisténi, a to k akciim
emitovanym Emitentem, ve formé na jméno, kazda o jmenovité hodnoté 4 000 K& (Ctyfi tisice
korun €eskych), v po€tu 500 ks (pét set kusu) (akcie Emitenta téZ spolecné dale jen ,Akcie"),
které jsou nahrazeny:

hromadnou listinou ¢. H001, nahrazujici akcie €. 001 aZ 150 vcetné,
hromadnou listinou ¢. H002, nahrazujici akcie €. 151 aZ 187 vcetné,
hromadnou listinou €. HO03, nahrazujici akcie €. 188 az 250 véetné a

hromadnou listinou ¢. H004, nahrazujici akcie €. 251 aZ 500 vcetné,

vydanymi na jméno a ve vyhradnim vlastnictvi Matefské spole¢nosti (hromadné listiny HO01
a HO004) a spolecnosti Support Universal, a.s. (hromadné listiny HO02 a H003). Soucasti
pFislusné smlouvy o zastave akcii je vedle zfizeni zastavniho prava k Akciim i zfizeni zakazu
zcizeni a zatiZzeni Akcii bez pfedchoziho souhlasu Agenta pro zajisténi.

Akcie jsou pIné splaceny a pfedstavuji 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech Emitenta.

Na zé&kladé uvérové smlouvy ze dne 10. 10. 2022 se Dcefina spole¢nost, mimo jiné zavézala
nevyplatit bez pfedchoziho pisemného souhlasu Raiffeisenbank a.s. podil na zisku nebo
rozhodnout o distribuci jinych ¢asti vlastniho kapitalu ve prospéch Emitenta, popf. Matefské
spolecnosti.

V souvislosti s Uvérovou smlouvou doSlo Kk zfizeni zastavniho prava ve prospéch
Raiffeisenbank a.s. k majetku Dcefiné spolec¢nosti (tj. zejména k zfizeni zéstavniho prava
k nemovitostem, k pohledavkam z pojistnych smluv a k pohleddvkdm z vkladi na Uctech)
adéle téz kuzavieni smlouvy o =zastaveni podilu v korporaci mezi Emitentem
a Raiffeisenbank a.s., na jejimz zakladé Emitent zFidil zastavni pravo k 100% podilu v Dcefiné
spole¢nosti ve prospéch Raiffeisenbank a.s. Vtéto se Emitent mimo jiné zavazal
nerozhodnout v dobé trvani zastavniho prava o vyplaceni podilu na zisku nebo obdobného
plnéni spojeného se 100% podilem v Dcefiné spole¢nosti, a to vrozporu s ujednanimi
sjednanymi v Uvérové smlouve.
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S ohledem na vySe popsana zéastavni prava zfizen4 ve prospéch Raiffeisenbank a.s.
a podminky omezujici splaceni dluhG Dcefiné spolec¢nosti vi¢i mimo jiné Emitentovi dle
smlouvy o podfizeni pohledavek existuje ve vztahu k majetku, ktery slouZi k zajisténi dluh
Emitenta vyplyvajicich z emise Dluhopisu, riziko limitované hodnoty Akcii. K majetku Emitenta
a Dcefiné spole€nosti je zfizeno zastavni pravo ve prospéch Raiffeisenbank a.s., coz
znamena, Ze v pfipadé vykonu zastavniho prava k Akciim ze strany Agenta pro zajiSténi bude
vySe vytéZzku zpenéZeni Akcii vyraznym zplsobem ovlivnéna skute€nosti, Ze majetek
Emitenta a Dcefiné spolecnosti je zatizen zastavnim pravem zfizenym ve prospéch
Raiffeisenbank a.s.

Toto riziko bude trvat do okamzZiku, nez dojde k Uplnému splaceni dluhu z Gvérové smlouvy,
jejiz den konecné splatnosti je stanoven na datum 31. 12. 2027.

Riziko spojené s Agentem pro zajiSténi (riziko stredni)

Agent pro zajisténi vstupuje do prav vlastnikG dluhopist pfi vykonu zastavniho prava
a vlastnici tato prava nemohou vykonavat samostatné.

Existuje riziko nevhodného, ¢€i opoZdéného, vykonu zéastavniho prava, které spociva
pfedevSim v potencidlni ztraté hodnoty zastavy a v moznych pravnich komplikacich, pokud
zastavni veéfitel (Agent pro zajiSténi) nepostupuje v souladu se zakonem. Dusledky mohou
zahrnovat finan¢ni ztraty pro dluznika i véfitele, zmareni prodeje zastavy nebo i soudni spory.

Riziko pevné stanovené Urokové sazby (riziko stiedni)

Dluhopisy jsou vystaveny riziku sniZeni jejich ceny v disledku rdstu trznich trokovych sazeb.
Ceny dluhopist a vySe trzni Urokové miry se chovaji protichddné. Pokud dojde k poklesu
arokovych mér, dochéazi k rdstu cen dluhopisu na trhu a naopak.

Vlastnik dluhopisu s pevnou drokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového
dluhopisu v disledku zmény trznich Urokovych sazeb. Zatimco je nominalni Urokova sazba
po dobu existence Dluhopis( fixovéana, aktualni Urokova sazba na kapitdlovém trhu (trzni
Urokové sazba) se zpravidla denné méni. Se zménou trzni irokové sazby se také méni cena
dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Tato skute€nost mdze mit

negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.
Riziko poplatk (riziko stfedni)

Celkova navratnost investic do Dluhopisi muZe byt ovlivnéna Urovni poplatkd Gétovanych
obchodnikem s cennymi papiry nebo jinym zprostfedkovatelem koupé ¢i prodeje Dluhopisu
a/nebo relevantnim zuctovacim systémem. Takova osoba nebo instituce si mdze ucétovat
poplatky za zfizeni a vedeni investiéniho Uctu, pfevody cennych papirQ, sluzby spojené
s Uschovou cennych papir apod. Emitent doporucuje budoucim investoriim, aby se seznamili
s podklady, na jejichz zakladé budou uUCtovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato
skute¢nost mdzZe mit negativni vliv na pfedpokladany vynos z Dluhopisu z pohledu investora.

Riziko absence pojisténi (riziko stfedni)

Na pohledavky vlastnikd Dluhopis( se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhiim
z vydanych Dluhopist nevztahuje Zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napr.
z Garanéniho fondu.

Riziko kraceni objednaného mnoZstvi Dluhopist (riziko stfedni)

MnoZstvi dluhopis(, které si investor v ramci nabidky Dluhopis( objedn4, je Emitent opravnén
dle svého uvéZeni kratit. Existuje tedy riziko, Ze investor ziskd méné Dluhopisu, nez kolik si
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jich v souladu s pravidly nabidky a prodeje Dluhopist objednal. Potenciélni objem investice
tak muZze byt niZsi, nez investor pfedpokladal.

Riziko inflace (riziko nizké)

Potenciélni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisu by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuji
protiinflaéni doloZku. Rust inflace sniZuje vysi readlného vynosu investice do Dluhopist. Pokud
inflace prekro¢i vynos dluhopisu, ktery €ini 8,0 % p.a., bude hodnota reélnych vynosu
z investice do Dluhopisd zaporna. S ohledem na aktualni predikci pramérné miry inflace
v Ceské republice ve vysi 2,4 % v roce 2025 a 2,3 % v roce 2026 je toto riziko nizké. Coz
plati i pro delSi obdobi, kdyZ v horizontu druhého kvartalu roku 2028 cini pramérné
predikovana inflace 2,1 % (s rozpétim odhadu od 2,0 % do 2,5 %) a vynos z Dluhopisu
ocekéavanou inflaci v kazdém z téchto obdobi ndsobné prevySuje. Nadéale vSak existuje riziko
poklesu redlného vynosu, pokud bude inflace dlouhodobéji vySSi nez ocekavana.

Riziko zdanéni (riziko nizké)

Vlastnici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou mit povinnost odvést dané nebo jiné
poplatky v souladu s prdvem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k pfevodu Dluhopisu, Ci
jehoz jsou obcany ¢i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych
statech nemusi byt k dispozici zadn& oficialni stanoviska dafovych Gfadd nebo soudni
rozhodnuti k finanénim néstrojum jako jsou dluhopisy. Potencialni investofi by se neméli pfi
ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto Dluhopist spoléhat na struéné shrnuti danovych otazek
obsaZené v tomto Prospektu, ale méli by jednat podle doporuceni svych danovych poradct
ohledné jejich individualniho zdanéni. Pfipadné zmény dafovych predpisd mohou zpusobit,
Ze vysledny vynos z Dluhopist maze byt nizsi, nez Vlastnici dluhopist pavodné predpokladali,
a/nebo Ze Vlastnikovi dluhopist mize byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopisu vyplacena nizsi
¢astka, neZ plvodné predpokladal.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisi (riziko nizké)

Potenciélni investofi (hlavné zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi skute¢nosti, Ze koupé
Dluhopist mlze byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviujicich platnost jejich nabyti.
Emitent neméa ani neprebir4d odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim
kupujicim Dluhopisu, at’ podle zakonu statu (jurisdikce) jeho zaloZeni, respektive jehoz je
rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je Cinny (pokud se lisi). Potencialni kupujici se nemUze
spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani
Dluhopisu.

o web MF CR —> Rozpodtova politika —> Makroekonomika —> Makroekonomické predikce —> 2025 —>
Makroekonomicka predikce — duben 2025

1 web CNB —> Finangni trhy —> Inflagni odekavani finanéniho trhu —> Inflagni odekavani FT 2024 2025 —> Kvéten
2025
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5.

PODMINKY CENNYCH PAPIRU

Dluhopisy vydavané spole¢nosti Mall Vienna Brno a.s., se sidlem Brno — Dolni HerSpice,
Videnska 132/100, PSC 619 00, IC 066 79 978, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
u Krajského soudu v Brné, spisova znacka B 8038, dle Ceského prava v predpokladané
celkové jmenovité hodnoté emise do 300 000 000 K¢ (slovy tfi sta miliont korun &eskych),
nesouci fixni drokovy vynos 8,00 % p.a., splatné v roce 2028, se fidi témito emisnimi
podminkami (dale jen ,Emisni podminky“) a zakonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
v platném znéni (déle jen ,Zakon o dluhopisech®). Dluhopisim byly centralnim depozitdfem
(jak je tento pojem definovan nize) pfidéleny identifikacni kddy ISIN CZ0003576373, FISN
Mall Vienna Brn/8.0 DEB 20281001 a CFl DBFSGR. Nazev Dluhopisu je ,MVB 8,00/28".

Pro ucely vefejné nabidky byl vyhotoven Unijni prospekt pro rdst Dluhopist v souladu
s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129, o prospektu, ktery mé byt
uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném
trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES a s nafizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU)
¢. 2019/980, kterym se doplfiuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129,
pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery mé byt uverejnén pfi vefejné
nabidce cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004.

Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &. j. 2025/113746/CNB/650 ze dne 16. 9. 2025, které
nabylo pravni moci dne 18. 9. 2025 a uvefejnén v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.
Prospekt m& platnost do 18. 9. 2026 v¢etné. V souladu s ustanovenim clanku 12 Nafizeni
2017/1129 je Prospekt pro Ucely vefejné nabidky platny po dobu dvanéacti mésicd od
pravomocného schvaleni. Bude-li Emitent ¢init vefejnou nabidku Dluhopistd po tomto datu,
uvefejni Emitent novy Prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka probihala vzdy na
zéakladé platného Prospektu. Prospekty (a jejich pfipadné dodatky) budou vSem zgjemcum k
dispozici v elektronické podobé na webové strdnce Emitenta https://www.trikaya.cz/ v sekci
Investi¢ni pfileZitosti, podsekci Verejni emise dluhopisu.

Tento prospekt schvélila CNB jako pfislusny organ podle Nafizeni 2017/1129. CNB
nevykonava nad Emitentem dohled. CNB schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze
spliuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni
2017/1129, a toto schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Prospekt
vyhotovuje, nebo Dluhopist, pficemz CNB neposuzuje hospodafské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta a schvalenim tohoto Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani
jeho schopnost splatit jmenovitou hodnotu.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami Grokovych vynost a splacenim Dluhopisti bude
zajiStovat spole¢nost CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s., se sidlem Brno — Krélovo Pole,
Jana Babéaka 2733/11, PSC 612 00, IC 277 58 419, zapsana v obchodnim rejstfiku pod
spisovou znackou B 5249 vedenou Krajskym soudem v Brné (dale jen ,Administrator”).
Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Vlastnikdm
dluhopist (jak je tento pojem niZe definovdn) a v souvislosti s nékterymi dalSimi
administrativnimi Ukony v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem
a Administratorem (ddle jen ,Smlouva s administratorem”). Stejnopis Smlouvy
s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v béZné pracovni dobé
v uréené provozovné Administratora, jak je uvedena v ¢lanku 5.11 téchto Emisnich podminek.

Zavazky (Dluhy) Emitenta z Dluhopist budou zajistény ve prospéch Viastnikd dluhopist
zastavnimi pravy k Akciim, pfiéemz prava Vlastnikd dluhopist k Zajisténi bude v souladu
s § 20 zékona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech koncentrovat, uplatfiovat a vykonavat agent
pro zajisténi, spolecnost CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s., se sidlem Brno — Kralovo
Pole, Jana Babéka 2733/11, PSC 612 00, IC 277 58 419 (dale jen ,Agent pro zajisténi®),
podrobnéji v €lanku 5.15 téchto Emisnich podminek.
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5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4.

5.1.5.

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Forma, podoba, jmenovita hodnota, ména a druh

Dluhopisy jsou vydany jako zaknihované cenné papiry ve formé na fad (déle také jen
.Zaknihované dluhopisy").

Dluhopisy jsou vydavany v pfedpokladaném celkovém poctu 6 000 kust, kazdy Dluhopis ma
jmenovitou hodnotu 50 000 K¢ (slovy padesét tisic korun ¢eskych). Pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise je 300 000 000 K¢ (slovy tfi sta miliond korun ¢eskych). Emitent je
téZ opravnén vydat Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté mensi neZ 300 000 000 K¢ (slovy
tfi sta miliond korun ¢eskych).

Oddéleni prava na vynos, vyménna a predkupni prava

Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu se vylu€uje. S Dluhopisy nejsou spojena Zadnéa
pfedkupni ani vyménna prava ani Zadné zvlastni pravo ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1,
pism. b) Zakona o dluhopisech.

Omezeni prevoditelnosti

Prevoditelnost Dluhopisd neni nijak omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym
prdvnim pfedpisim, mohou byt pfevody Dluhopisi pozastaveny pocinaje dnem
bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 5.7.4 téchto Emisnich podminek).

Vlastnici dluhopist

Pro ucely Emisnich podminek se vlastnikem dluhopist rozumi osoba, na jejimz Uctu viastnika
je Dluhopis evidovéan v centrélni evidenci spole¢nosti Centralni depozitaf cennych papird, a.s.,
se sidlem Praha 1 — Staré Mésto, Rybna 682/14, PSC 110 00, IC 250 81 489, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 4308 di
v evidenci jiné osoby opravnéné ¢i povéfené vedenim evidence zaknihovanych cennych
papird v Ceské republice nebo v jiné pravnimi pfedpisy stanovené evidenci vlastnikd
zaknihovanych cennych papird v Ceské republice, popfipadé v jiné zakonem stanovené
evidenci vlastnik zaknihovanych cennych papird v Ceské republice, ktera by tyto evidence
nahradila (dale také jen ,Vlastnik dluhopist*). (Centralni depozitaf cennych papird, a.s.,
jakykoli jeho pfipadny pravni nastupce, jakoZ i jakékoli jinA osoba opravnénd ¢i povérena
vedenim evidence zaknihovanych cennych papirt €i jeji ¢asti v souladu s aplikovatelnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky déle jen jako ,Centralni depozita). Dokud nebudou
Emitent a Administrator pfesvédcivym zpasobem informovani o skuteénostech prokazujicich,
Ze Vlastnik dluhopist neni vlastnikem dotéenych zaknihovanych cennych papirt, budou
Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopis( za jejich opravnéného vlastnika
ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby,
které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou mit Dluhopis z jakychkoli ddvodl zapsan
na svém Uctu vlastnika v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papird, jsou povinny
o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta
a Administratora.

Prevod dluhopist

K pfevodu Dluhopisti dochézi zapisem tohoto pfevodu na Ucétu vlastnika v Centralnim
depozitafi v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozitare.
V pfipadé Dluhopisi evidovanych v Centralnim depozitdfi na GCtu zakaznikd dochazi
k pfevodu Dluhopist (i) zadpisem prevodu na Uctu zékaznikd v souladu s platnymi pravnimi

Strana 48



5.1.6.

5.2

5.2.1

5.2.2

5.2.3

pfedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel Uctu zakaznikl je povinen
neprodlené zapsat takovy pfevod na Ucet vlastnika, a to k okamZiku zépisu na Ucet zdkazniku,
nebo (i) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopist v ramci jednoho Uctu zékaznikd,
zapisem prevodu na U¢tu viastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Ohodnoceni finanéni zpasobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise (jak je tento pojem definovan nize) pfidélen rating spole¢nosti
registrovanou dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) €. 1060/2009 v platném znéni
ani zadnou jinou spole¢nosti. Samostatné financni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise (jak
je tento pojem definovan nize) provedeno a Emise tudiz nema samostatny rating a ani se
neoCekéva, Ze ohodnoceni finan¢ni zplsobilosti (rating) Emitentovi €i Dluhopisim bude
udéleno.

DATUM EMISE, LHUTA PRO UPISOVANI, EMISNI KURZ,
ZPUSOB A MISTO UPISU DLUHOPISU A PRIJETI NA
REGULOVANY TRH

Datum emise

Datum emise Dluhopisu je stanoveno na 1. 10. 2025 (déle jen ,Datum emise").
Lhdta pro upisovani

Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu emise nebo (ii) postupné kdykoli po Datu
emise v prabéhu Ihity pro upisovani, ktera zane bézet 22. 9. 2025 a konci 18. 9. 2026
(v€etné) (dale jen ,Lhuata pro upisovani®), pfipadné dodate¢né Ihuty pro upisovani (dale jen
,Dodateéna Ihlta pro upisovani®), kterou Emitent mize stanovit, pokud nebude Lh(ta pro
upisovani dostacujici. Emitent je opravnén stanovit Dodatecnou lhitu pro upisovani
i opakované.

Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né Ihaty pro upisovani je Emitent povinen oznamit Vlastnikim
dluhopist zplsobem uvedenym v €lanku v ¢lanku 5.14 téchto Emisnich podminek.

Lhlta verejné nabidky Dluhopist skonc&i nejpozdéji 18. 9. 2026, pfi¢emz bude-li chtit Emitent
vefejné nabizet Dluhopisy i po tomto datu v rdmci Dodatecné |haty pro upisovani, bude
Emitent povinen vyhotovit a uverejnit novy platny prospekt Dluhopisu, a to i opakované, bude-
li to relevantni.

Emisni kurz

Emisni kurz Dluhopist upsanych pfed Datem Emise je stanoven na 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

Emisni kurz Dluhopist nabizenych po Datu Emise z G¢tu Emitenta bude uréen Emitentem na
zéakladé aktudlnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych
po Datu emise, bude déle pfipocten odpovidajici alikvotni arokovy vynos, bude-li to relevantni.
Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovuje, Ze Z&dn& osoba nema vaci jakémukoli
upisovateli Dluhopis €i investorovi do Dluhopistd Zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné
kupovat. Emisni kurz bude uvefejnén na internetové strance Emitenta https://www.trikaya.cz/
v sekci Investi¢ni pfileZitosti, podsekci Verejni emise dluhopist.
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5.24

5.3

5.4

Zpuasob a misto nabyti dluhopist

Dluhopisy budou vydany bud (i) pfimo na majetkové Ucty vlastnikd, ktefi upsali Dluhopisy
a uhradili emisni kurz pfed Datem emise nebo (ii) jednordzové k Datu emise na majetkovy
Gcet Emitenta v souladu s 8 15, odst. 4 Zakona o dluhopisech a na majetkové Ucty viastnika,
ktefi upsali a zaplatili emisni kurz, budou pfevedeny nésledné. Oba zpusoby jsou co
do vysledku i vztahu k Emitentovi i Dluhopisim ekvivalentni.

jednotlivym nabyvatelim a zpusobu Uhrady emisniho kurzu, jsou uvedeny v oddilu
PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI tohoto Prospektu.

Jakoukoli verejnou nabidku Dluhopisd bude Emitent €init vZdy pouze na zékladé platného
prospektu.

STATUS DLUHOPISU

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nepodfizené a v rozsahu Zajisténi (jak je
tento pojem definovan nize) zajisténé dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak ivaci vS8em dalSim
soucasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym nebo obdobnym zpusobem zajiSténym
dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichZ stanovi jinak Emisni podminky
a/nebo kogentni ustanoveni pravnich predpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych
podminek se vSemi Vlastniky dluhopisu stejné.

POVINNOSTI EMITENTA

Definice pojma

Finanéni zadluZenost znamend jakoukoli nize uvedenou zadluZenost vyplyvajici

z auditované 0c¢etni zavérky Emitenta a Dcefiné spolecnosti, ktera bude, s vyjimkou

zadluZenosti popsané v odstavci f) a g) niZze, povaZzovana za dluh evidovany v rozvaze

Emitenta nebo Dcefiné spole¢nosti (pokud bude ur€itd zadluZenost vykazovat znaky vice

kategorii ZadluZenosti, bude zapoc¢itana pouze jednou; stejné tak pfipadny dluh Emitenta déle

poskytnuty Dcefiné spole¢nosti bude zapocitdn rovnéz pouze jednou):

a) pfijaty aver ¢i zapuajcku;

b) aniz by byl dot€en odstavec (g) nize, pfijeti jakéhokoli akreditivu ¢i obdobného instrumentu
vystaveného na z4kladé linky bankovnich zaruk, akreditivil ¢i obdobnych instrumentl
nebo prijeti Uvéru za ucelem uhrazeni faktur tfetim osobam;

c) Uvér na nakup dluhopisd nebo emise dluhopisu (v&etné Dluhopisl), dluzni Gpisy, akcie
slouZzici jako zajisténi dluhu tfeti osoby nebo jakykoli jiny podobny nastroj;

d) akcie s pfednostnim pravem na vyplatu podilu na vlastnich zdrojich nebo na likvidaénim
zlstatku spole¢nosti;

e) faktoring nebo jiné Uplatné postoupeni pohledavek, u néhoz muize dojit k zpétnému
postoupeni pohledavek na postupitele nebo postihu v rozsahu potencialni Uplaty nebo
penézité ndhrady za zpétné postoupeni nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych
bez regresu (postihu) pfi spinéni poZadavkd na vyfazeni z rozvahy (oductovani) podle
IFRS);

f) leasing;

g) Céastku jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z pfedem uzaviené kupni smlouvy s odloZenou
acinnosti v pfipadé, Ze (i) jednim z hlavnich divodd uzavieni smlouvy je ziskavat
prostfedky nebo financovat akvizici nebo vystavbu pfisluSného aktiva (majetku) nebo
sluzby; a (ii) smlouva se tyka dodani aktiv (majetku) nebo sluzeb a platba je splatna vic
nez 120 (sto dvacet) dni po terminu dodanti;

h) jakékoli nahradni pInéni tfeti osobé, ktera spinila dluh dluznika (vEetné regresniho naroku)
z davodu ruceni, slibu odSkodnéni, zéaruky, stand-by akreditivu, dokumentarniho
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5.4.1

akreditivu, nebo jiného nastroje vydaného bankou nebo finanéni instituci (s vyjimkou
dodavatelského Uvéru v souvislosti s béZnou obchodni Cinnosti pfislusné osoby);
i) jinou transakci (v€etné forwardovych smluv o koupi nebo prodeji), ktera ma komeréni
ucinek zapujcky nebo uvéru; nebo
j) (bez dvojitého zapoctu) Castku jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z uplatnéného ruceni,
finanéni zaruky, slibu odSkodnéni nebo obdobného zavazku, ktery predstavuje zajisténi
proti penézité ztraté u transakci uvedenych v odstavcich (a) az (i) vyse.
Prava treti osoby znamend jakékoli zastavni pravo, zajiStovaci pfevod prava, zadrZzovaci
pravo, ruceni, nebo jakoukoli jinou formu zajisténi v€etné nikoli v3ak vyluéné jakéhokoli
obdobného institutu dle prava jakékoli jurisdikce.
Projektové financovéani znamené ujednani o poskytnuti financnich prostfedk, které maji byt
v pfevazné mife a hlavné pouZzity k financovani nebo refinancovéani koupé, vystavby, rozsifeni
nebo vyuZiti projektd nebo jakéhokoliv majetku Dcefiné spole€nosti — zejména obchodniho
centra FUTURUM BRNO a dalSich nemovitosti na LV €. 402, k.U. Dolni Her3pice, obec Brno,
pficemZ osoby poskytujici takové financni prostfedky souhlasi s tim, aby tyto finanéni
prostfedky byly dluZznikem splaceny z pfijm0 z prodeju €i jiného zcizeni, uZivani, provozovani,
nahrad za zniceni nebo poskozeni financovaného majetku, a k datu poskytnuti takového
financovani mohli poskytovatelé takovych finan¢nich prostfedk( opravnéné predpokladat, ze
jistina a urok z takto poskytnutych finan¢nich prostfedkd budou splaceny z takovych pfijmu
z projektu. Projektové financovani je zajisténo zejména prostiednictvim Uvérové smiouvy,
pfipadné dalSich smluv o Uvéru (pfipadné obdobnych produkt(), které budou uzavieny v rdmci
Projektového financovani — zejména, nikoliv viak vylu¢né, za Géelem refinancovani Uvéroveé
smlouvy.

Ukazatel finan€éni zadluZzenosti znamend pomér (a) Finanéni zadluZenosti Emitenta
a Dcefiné spolec€nosti k (b) hodnoté nemovitosti Dcefiné spole¢nosti zjiSténych znaleckym
posudkem k datu ukonceni G€etniho obdobi Dcefiné spole€nosti. Ukazatel finanéni
zadluzenosti se pro Ucel posuzovani plnéni povinnosti uvedené v tomto ¢lanku 5.4 Emisnich
podminek vypocitd z poslednich dostupnych (dajd o Financni zadluzenosti Emitenta
a Dcefiné spole¢nosti, minimalné vSak jednou ro¢né.

Uvérova smlouva znamena Uvérovou smlouvou &. 26161478 uzavienou mezi Dcefinou
spole¢nosti a Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 78,
IC 492 40 901.

Znalecky posudek znamena znalecky posudek na ocenéni nemovitosti Dcefiné spolecnosti
renomovanou spole€nosti pro ocernovani nemovitosti, a to kteroukoliv z nésledujicich
spole¢nosti: (i) Savills CZ s.r.o., se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Na Florenci 2116/15,
PSC 110 00, IC 055 61 281, (i) Colliers International, s.r.o., se sidlem Praha 1 — Nové Mésto,
Na piikopé 859/22, PSC 110 00, IC 614 99 404, (iii) SENTIENT s.r.0., se sidlem Praha 8 —
Liber, Smrékova 2485/4, PSC 180 00, IC 639 96 537, (iv) JONES LANG LASALLE, s.r.o., se
sidlem Praha 4 — Nusle, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 00, IC 247 89 704, (v) Deloitte Advisory,
s.r.o., se sidlem Praha 2 — Vinohrady, ltalsk& 2581/67, PSC 120 00, IC 275 82 167, pfipadné
jejich pravni nastupce, nebo jinou renomovanou spoleénost pusobici v oblasti ocefovani
nemovitosti, a to dle vybéru Emitenta.

Povinnost zdrzZet se zfizeni zajiSténi

Emitent se zavazuje, Ze do doby spInéni vSech svych dluhd vyplyvajicich z vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopis( nezfidi ani neumozni zfizeni Zadného Prava treti osoby k zajiSténi
jakychkoliv dluht, které by zcela nebo z ¢asti omezilo prdva Emitenta nebo jeho Dcefiné
spole¢nosti k jejich sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmdm, pokud nejpozdéji
souCasné se zfizenim takového Prava treti osoby Emitent nezajisti, aby byly jeho dluhy
vyplyvajici z Dluhopisu, které jsou nadefinovany v téchto Emisnich podminkéach, (i) zajistény
rovnocenné s takto zajiStovanymi dluhy nebo (ii) zajiStény jinym zplsobem, schvélenym
usnesenim Schize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 5.12.1 téchto Emisnich podminek).
Do okamziku zaniku veskerych dluha na zakladé nebo v souvislosti s Uvérovou smlouvou je
existence nebo zfizeni jakéhokoli zajiSténi (v€etné Prava tfeti osoby) na majetku Dcefiné
spole¢nosti nebo podilu na ni povoleno, a to za podminek Uvérové smlouvy a s ni
souvisejicich finan¢nich dokument.
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5.4.2

5.4.3

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoliv Pravo tfeti osoby (soucasné

nebo budouci):

a) zfizené kakciim, podilim nebo podobnym pfimym kapitdlovym (Castem Emitenta
v Dcefiné spolecnosti, stejné jako k dalSimu majetku Emitenta, zfizené jako zajisténi
dluhu Emitenta nebo Dcefiné spolecnosti z titulu jakéhokoliv dluhového financovani
poskytnutého jakoukoliv tfeti osobou Dcefiné spole€nosti za U€elem Projektového
financovani Dcefiné spolecnosti, a to véetné zajiSténi zfizenych az po Datu Emise;

b) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo Dcefiné spole¢nosti v ramci jejich
béZné obchodni €innosti;

¢) Vvéaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo Dcefiné spole€nosti v souvislosti se
zajiStovacimi derivaty uzavienymi Emitentem, respektive Dcefinou spole€nosti, k zajiSténi
proti pohybu uUrokovych sazeb nebo ménovych kurzd (pro vylou€eni pochybnosti
s vyjimkou jakychkoli derivata slouZicich pro spekulativni Gcely);

d) vyplyvajici ze smluvnich ujednani Emitenta nebo jeho Dcefiné spole€nosti existujici
k Datu emise, véetné jakéhokoliv refinancovani takovychto dluht (do vySe pavodniho
Zajisténi) zajiStovanych Emitentem nebo jakoukoli jeho Dcefinou spole¢nosti;

e) véaznouci na majetku Emitenta nebo Dcefiné spole¢nosti k Datu Emise;

f) véaznouci na majetku v dobé jeho nabyti Emitentem nebo Dcefinou spole€nosti; nebo

g) vznikajici ze zakona nebo vzniklé na zékladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

Omezeni finanéniho zadluZeni Emitenta a Dcefiné spoleénosti

Emitent neucini jakékoliv jednani, které by pfimo nebo nepfimo vedlo ke zvySeni Finanéni
zadluZenosti Dcefiné spole€nosti v daném kalendarnim roce, pokud by v dusledku uzavreni
takovéto transakce (i) Ukazatel finanéni zadluZenosti Dcefiné spole¢nosti prekrocil 0,80 nebo
(i) nastal Pripad poruseni povinnosti nebo Pfipad poruseni povinnosti hrozil ¢i trval.

Emitent pfed splacenim vSech Dluhopist nepfijme Zadny dalSi dluh z dluhového financovani
se splatnosti ¢i moznosti pfed€asného splaceni pfed Datem splatnosti Dluhopis, ktery by
v jakémkoli okamZiku v obdobi od Data emise do data splaceni v3ech Dluhopist prevySoval
¢astku 20 000 000 K¢ (slovy dvacet miliont korun €eskych) nebo jeji ekvivalent v jiné méné.
Omezeni sjednané v predchozi vété se neuplatni na pfipady refinancovani dluhd Emitenta
vyplyvajici ze smluvnich ujednani Emitenta existujicich k Datu emise (zejména z&vazku
Emitenta, které jsou specifikovany v élanku 9.4 VYZNAMNE SMLOUVY tohoto Prospektu).

Emitent se déale zavazuje a zajisti, Ze testovani Ukazatele finan¢ni zadluZzenosti bude
provadéno jednou ro¢né vzdy na zakladé dat k 31.12. ve Ih(té do 4 mésicu od skonceni Ucetni
ZAaverky.

Emitent je povinen neprodlené poté, co se dozvédél o poruSeni Ukazatele finanéni
zadluZenosti, pisemné oznamit tuto skuteénost Administratorovi a Agentovi pro zajisténi.
Emitent je dale povinen oznamit tuto skute¢nost Vlastnikim dluhopist zplsobem a ve Ihaté
uvedené v ¢lanku 5.4.8 téchto Emisnich podminek.

Néaprava Ukazatele finanéni zadluZzenosti

Do 30 (tficeti) dnt poté, co Emitent poruSeni Ukazatele finanéni zadluZenosti fadné oznamil
dle pfedchoziho €lanku téchto Emisnich podminek, Emitent zajisti ndpravu Ukazatele financni
zadluZenosti, a to (i) splacenim €asti dluhu emitenta z Dluhopis( (Ci jeho odpovidajici ¢asti)
nebo (ii) nahrazenim ¢€asti dluhu emitenta z Dluhopist zapuj¢kou ¢&i Gvérem, pokud bude
takova zapujcka ¢i uvér podfizen dluhdm z Dluhopist (jiz k okamziku poskytnuti); (body (i) az
(i) déle jen ,Naprava Ukazatele finanéni zadluZenosti“).

Bez zbyte¢ného odkladu po kazdé Naprave Ukazatele financni zadluZzenosti a nejpozdéji
30 (tficet) dnd po dni, ve kterém se Emitent dozveédél o poruSeni a ozndmil ho Administratorovi
a Agentovi pro zajisténi, je Emitent povinen prokazat Napravu Ukazatele finan¢ni zadluZenosti
pod 0,80 Administratorovi a Agentovi pro zajiSténi a uverejnit ji zpdsobem uvedenym v ¢lanku
5.14 téchto Emisnich podminek spolu s potvrzenim vydanym osobami opravnénymi jednat za
Emitenta o tom, Ze Ukazatel finan¢ni zadluZenosti je po poskytnuti Napravy Ukazatele finanéni
zadluZenosti v souladu s Urovni stanovenou v ¢lanku 5.4.2 téchto Emisnich podminek.
Pro Gcely tohoto odstavce bude Finanéni zadluZzenost vypoctena v aktualni vysi (ke konci
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5.4.4

5.4.5

5.4.6

meésice, kdy k poruSeni doslo) a hodnota nemovitosti Dcefiné spole¢nosti bude vypoctena na
zéakladé ocenovaciho posudku stanovujiciho hodnotu k datu, které nepfedchézi datum, kdy
bylo ozndmeno poruseni Ukazatele finan¢ni zadluZenosti, o vice nez 4 (tyfi) mésice.

Omezeni ve vztahu k Dcefiné spoleénosti

Emitent se zavazuje, Ze veSkeré financni prostredky, které Emitent obdrzi z titulu (a) prava na
vyplatu nebo rozdéleni jakychkoli finanénich prostfedkd z titulu dividendy, jiného podilu na
zisku, podilu na vlastnim kapitélu v souvislosti s jeho Ucasti na Dcefiné spole¢nosti nebo (b)
plnéni ze strany Dcefiné spole¢nosti jako dluZznika na zakladé a v souladu se smlouvami
0 Uvéru nebo smlouvami o zapujckach poskytnutych Emitentem Dcefiné spolecnosti, budou
Emitentem pfednostné pouZzity k ahradé dluht Emitenta vyplyvajicich z Dluhopis( k datu jejich
splatnosti nebo ke splaceni zavazk( Emitenta (jak jsou specifikovany v ¢lanku
9.4 VYZNAMNE SMLOUVY tohoto Prospektu) nebo k Ghradé pfipadné Gplaty za prevzeti
dluhl Emitenta ze strany Dcefiné spole¢nosti.

Omezeni vyplat

Emitent po dobu do splaceni vSech Dluhopist:

i) nenavrhne usneseni o vyplaté ani nevyplati jakoukoliv dividendu, jiny podil na zisku, podil
na vlastnim kapitalu, jinou platbu v souvislosti s kapitdlem Emitenta nebo Groku
z nevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty ani nerozdéli nebo nevyplati dividendu, jiny
podil na zisku, podil na vlastnim kapitalu, jinou platbu v souvislosti s kapitdlem Emitenta
nebo Urok z nevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty,

i) neprovede pfimo i nepfimo Zadnou platbu v souvislosti s umofenim jakychkoliv svych
dluhl vaei ovlddajicim osobam (véetné platby arokd),

(kazdé z jednani uvedenych vySe pod body i) a ii) spolec¢né déle jen ,Vyplata finan€nich

prostfedkd®).

Omezeni vymezena vySe pod body (i) a (ii) tohoto ¢lanku 5.4.5 téchto Emisnich podminek se

nevztahuji na:

a) vyplatu finan¢nich prostfedkd do celkové souhrnné vySe 10 000 000 K¢ (slovy deset
miliont korun Ceskych) za kazdych 12 (dvanact) kalendafnich mésict pocinaje Datem
Emise a kon¢e Dnem konecné splatnosti dluhopisu, resp. Dnem pfedcasné splatnosti
dluhopisu;

b) Vyplaty finan€nich prostfedkd, které jsou v souladu s U¢elem pouZiti finan€nich prostredku
z dluhopistt — tj. mimo jiné refinancovani zavazki Emitenta (zejména Vyznamnych
zavazkl Emitenta, jak jsou specifikovany v ¢lanku 9.4 tohoto Prospektu).

Omezeni pfemén

Emitent se nezucastni Zadné fuze, slou€eni, rozdéleni ani jiné pfemény a neuskutecni zménu
své pravni formy, ledaZe by takové fuze, slouceni, rozdéleni, pfeména nebo zména pravni
formy:

a) neméla podstatny negativni vliv na schopnost Emitenta platit své dluhy z Dluhopisu.

b) nevedla ke zméné kontroly Emitenta, tj. situaci kdy by kone¢ni skute¢ni majitelé Emitenta
k Datu Emise prestali pfimo nebo nepfimo spole¢né vlastnit 25% ¢i vétsi podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta, a to po dobu do Data splatnosti emise
Dluhopisu.

Emitent neprovede zmény struktury prostfednictvim subjektt ze zemi, se kterymi neni dohoda

o pravni pomoci a které neposkytuji Udaje o vlastnictvi.

V pfipadé pfemén spole¢nosti ma Emitent povinnost o pfeméné informovat na svych
webovych strankéch v sekci uréené pro informace o emisi.
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5.4.7

5.4.8

5.5

5.5.1

5.5.2

5.5.3

Transakce s propojenymi osobami

Emitent neuzavie jakékoli zavazkové vztahy se svou Dcefinou spole¢nosti ¢i osobou
ovlddanou stejnou osobou jako Emitent (dale jen ,SpFiznéné spoleénost®), a ani ve vztahu
k Dcefiné spolec¢nosti a Spfiznéné spolecnosti neprovede transakci ani nepfijme opatreni,
jinak nez za podminek obvyklych v obchodnim styku nebo za podminek dovolenych Emisnimi
podminkami.

Informaéni povinnost Emitenta

Emitent bude informovat na svych webovych strankéch, v souladu s ¢lankem 5.14 téchto
Emisnich podminek, jakykoliv Pfipad poruseni povinnosti nejpozdéji do 5 (péti) Pracovnich
dni ode dne, kdy se o této skutecnosti dozveédél.

VYNOS
Zpusob uroéeni, vynosové obdobi

Dluhopisy jsou Gro&eny pevnou trokovou sazbou ve vysi 8,00 % p.a. Urokové vynosy budou
vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétné, vzdy k 1. 10. kaZzdého roku po Datu emise a ke
Dni konecné splatnosti dluhopist (déle jen ,Den vyplaty Groku“), a to v souladu s ¢lankem
5.7 téchto Emisnich podminek a se Smlouvou s administrdtorem. Prvni platba Grokovych
vynost bude provedena k 1. 10. 2026. Urokové vynosy budou nardstat od prvniho dne
kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi
jesté zahrnuje.

Vynosovym obdobim se pro Ucely Emisnich podminek rozumi obdobi pocinajici Datem
emise (v€etné) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty Groku (tento den vyjimaje) a dale
kazdé dalSi bezprostfedné navazujici obdobi po€inajici Dnem vyplaty Groku (v€etné) a koncici
dalSim néasledujicim Dnem vyplaty Uroku (tento den vyjimaje), aZ do Dne kone¢né splatnosti
dluhopist. Pro Ucely pocatku béhu kteréhokoliv Vynosového obdobi se Den vyplaty uroku
neposouva dle konvenci Pracovniho dne podle ¢lanku 5.7.3 téchto Emisnich podminek.

Konec Uroceni

Dluhopisy prestanou byt uro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopist (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 5.6.1 téchto Emisnich podminek), ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto.
V takovém pfipadé bude nadale nabihat Grok pfi Grokové sazbé stanovené dle &lanku
5.5.1 téchto Emisnich podminek az do (i) dne, kdy Vlastnikim dluhopist budou vyplaceny
veSkeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy
Administrator ozndmi Vlastnikdm dluhopis(, Ze obdrZel veSkeré ¢astky splatné v souvislosti
s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doSlo k dalSimu neopravnénému zadrZzeni nebo
odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skute€nosti nastane dfive.

Konvence pro vypo¢€et aroku, zlomek dni

Pro Ucely vypoctu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratSi 1 (jednoho)
roku se pouZije drokové konvence pro vypocet Uroku ,30E/360“ (tzn. pro Ucely vypoctu
urokového vynosu se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedeséat) dni rozdélenych
do 12 (dvanécti) mésict po 30 (tficeti) dnech, pfi¢emz v pfipadé nelplného mésice se bude
vychézet z poctu skutecné uplynulych dni).
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5.54

5.6

5.6.1

5.6.2.

5.6.3

5.6.4

Stanoveni urokového vynosu

Céastka arokového vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho)
béZzného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné
arokové sazby (vyjadfené desetinnym &islem). Céastka Grokového vynosu prislusejici
k jednomu Dluhopisu za jakékoliv obdobi kratSi jednoho béZzného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné Grokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢islem) a pfisluSného zlomku dnud vypocteného podle konvence pro vypocet Uroku
a zlomku dni uvedené v &lanku 5.5.3 téchto Emisnich podminek. Céstka Grokového vynosu
pfislusejici k jednomu Dluhopisu vypoctena podle tohoto ¢lanku 5.5.4 bude zaokrouhlena na
zakladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista a ozndmena bez zbytecného odkladu
Vlastnikm dluhopist v souladu s ¢lankem 5.14 téchto Emisnich podminek.

SPLACENI A ODKOUPENI

Koneé€na splatnost

Pokud nedojde k odkoupeni Dluhopistd Emitentem a jejich zéniku, jak je stanoveno nize,
bude jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazové k 1.10.2028 (dale jen ,Den
koneéné splatnosti dluhopisid*).

Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén, nikoli vSak povinen, Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za
jakoukoli cenu.

Zanik Dluhopist

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li
Emitent o zaniku jim odkoupenych Dluhopist, mazZe tyto Dluhopisy déle prevadét ¢i prodavat
podle vlastniho uvaZeni. Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji Dnem konecné
splatnosti dluhopist nebo dnem uréenym Emitentem, pokud Dni koneéné splatnosti dluhopist
pFedchazi. Uginky takového rozhodnuti nastanou k okamziku doru¢eni oznameni o takovém
rozhodnuti Centrainimu depozitafi pfipadné k pozdéjSimu datu uvedenému v takovém
rozhodnuti. Uginnosti takového rozhodnuti bez dalsiho zanikaji prava a povinnosti z takovych
Dluhopisu.

Pred€asna splatnost dluhopist z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén kdykoli na zékladé svého rozhodnuti fAdné ozndmeného Vlastnikim
dluhopist v souladu s témito Emisnimi podminkami (dale jen ,Oznameni o predéasném
splaceni z rozhodnuti Emitenta“) veSkeré zatim nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise
dluhopisti pfedCasné splatit ke dni uvedenému v Oznameni o pfedCasném splaceni
z rozhodnuti Emitenta (takovy den, vedle jinych dni takto ozna€enych v téchto Emisnich
podminkach, dale jen ,Den pfedéasné splatnosti dluhopist®), pficemz Den predasné
splatnosti dluhopisi nemiZe nastat dfive nez 30 (tficet) dni po zvefejnéni Oznameni
o pfed€asném splaceni z rozhodnuti Emitenta zptisobem uvedenym v téchto Emisnich
podminkach. Ozndmeni o pfed€asném splaceni z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné
a zavazuje Emitenta pred€asné splatit vSechny Dluhopisy dané Emise dluhopist v souladu
s témito Emisnimi podminkami. Emitent pfed€asné splati Dluhopisy s pevnym drokovym
vynosem splacenim jmenovité hodnoty takovych Dluhopist spolu s dosud nevyplacenym
arokovym vynosem narostlym na takovych Dluhopisech do Dne pred€asné splatnosti
dluhopisu.
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5.7

5.7.1

5.7.2

5.7.3

5.7.4

PLATEBNI PODMINKY

Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist a urok v K& (koruna ¢&eskd),
piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila. Jmenovita
hodnota Dluhopist a drok budou splaceny Vlastnikim dluhopist za podminek stanovenych
témito Emisnimi podminkami a dafnovymi, devizovymi a ostatnimi pFisluSnymi pravnimi
piedpisy Ceské republiky Gginnymi v dobé provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, Ze koruna Ceska, ve které jsou Dluhopisy denominovany, a ve které maji byt
v souladu s témito Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne
a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace Dluhopisi zménéna na EUR, a to
v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a (i) vSechny penéZité dluhy z Dluhopist budou
automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikim dluhopist splatné v EUR, pficemz jako
sménny kurz koruny ceské na EUR bude pouZit oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient)
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni koruny ¢eské (i) se v Zaddném
ohledu nedotkne existence dluht Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisi nebo jejich
vymahatelnosti a (ii) pro vylou€eni pochybnosti nebude povaZzovano ani za zménu Emisnich
podminek, ani za Pfipad pfedCasné splatnosti dle Emisnich podminek.

Den vyplaty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a Groku bude Emitentem provadéno predevSim
prostfednictvim Administratora, Emitent je vSak opravnén provést pfislusné platby také sam,
vzdy k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (tedy ke Dni kone¢né splatnosti
dluhopisu, Dni pfed€asné splatnosti dluhopist nebo Dni vyplaty troku (kazdy z téchto dni také
jen ,Den vyplaty®).

Konvence Pracovniho dne

Pracovnim dnem se pro Uc€ely Emisnich podminek rozumi jakykoliv den, vyjma soboty
a nedéle a statem uznavanych svétkd, tj. statnich svatkd a ostatnich svatkd dle zakona
€. 245/2000 Sh. (déle jen ,Pracovni den®).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den
vyplaty namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim
Pracovnim dnem, aniz by Emitent byl povinen platit arok z prodleni nebo jakékoli jiné
dodate¢né ¢astky za takovy ¢asovy odklad.

Uréeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravneéné osoby, kterym Emitent vyplati drokovy vynos nebo splati jmenovitou hodnotu
DluhopisU, jsou osoby, na jejichZ Uctu vlastnika v Centralnim depozitéfi, resp. v evidenci osoby
vedouci evidenci navazujici na centraini evidenci, budou Dluhopisy evidovany ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu nebo splaceni jmenovité hodnoty, pfipadné
osoby, jejichZ vlastnické pravo k Dluhopisim ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
vyplatu vynosu bude Emitentovi prokdzdno zpusobem uvedenym v ¢lanku 5.1.4 téchto
Emisnich podminek (dale jen ,Opravnéné osoby").

Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu je den, ktery o 14 (Ctrnact) dni predchéazi
pfislusnému Dni vyplaty Urokd, pfi¢emz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro
vyplatu vynosu se Den vyplaty aroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Pro Ucely ur€eni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopist nebudou Emitent ani Administrator
pfihlizet k pfevodim Dluhopist u¢inénym po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.
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Pokud to nebude odporovat platnym pravnim pfedpisim, mohou byt pfevody vSech Dluhopist
pozastaveny pocinaje dnem nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty
az do pfislusného Dne vyplaty, pficemZ na vyzvu Emitenta je Vlastnik dluhopist povinen
k takovému pozastaveni pfevodl poskytnout potfebnou soucinnost.

Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty je den, ktery o 14 (€trnact) dni
pfedchazi pfisluSnému Dni kone€né splatnosti dluhopisl, resp. Dni pfed€asné splatnosti
dluhopisu, pficemz vSak plati, Ze pro Gc€ely zjiSténi Rozhodného dne pro vyplatu jmenovité
hodnoty se takovy Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Provadeéni plateb

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobdm predevSim prostfednictvim
Administratora, Emitent je vSak opravnén provadeét pfislusné platby také sam, a to vyhradné
bezhotovostnim pfevodem na bankovni G&et, ktery Opravnéna osoba uréi v Zadosti (jak je
tento pojem definovan nize) nebo v pisemné instrukci (dale jen ,Instrukce"), kterou doruci
Administratorovi na adresu Urcené provozovny nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnd pfede Dnem
vyplaty.

Instrukce musi mit pisemnou formu podepsanou Opravnénou osobou (pficemzZ podpis musi
byt ucinén bud osobné pfed Administratorem, anebo musi byt Gfedné ovéfen), musi
obsahovat Udaje o bankovnim G¢tu umoZiujici Administratorovi platbu provést. Je-li
Opravnena osoba pfi vydani Instrukce zastoupena, napfiklad jde-li o pravnickou osobou
zastoupenou Clenem jejiho statutdrniho organu, musi byt k Instrukci pfilozen doklad
0 opravnéni zastupce jednat za Opravnénou osobu. Instrukce v€etné pfipadného dokladu
o opravnéni zastupce musi byt vobsahu a formé vyhovujici rozumnym poZadavkim
Administratora, pficemz Administrator bude opravnén vyZadovat dostatec¢né uspokojivy dikaz
o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou
Instrukci podepsat. Takovy dukaz musi byt Administratorovi dorucen spolu s Instrukci. V tomto
ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) predloZeni plné moci v pfipadé,
Ze bude za Opravnénou osobu jednat zastupce, a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od
Opravnené osoby. Jakakoliv Opravnénd osoba, kterd v souladu s pfisluSnou mezinarodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfislusnym pravnim predpisem uplatiuje narok
na dafové zvyhodnéni vdzané na darovy domicil nebo jinou skute¢nost, je povinna dorucit
Administratorovi spolu s Instrukci doklad o svém danovém domicilu a dalSi doklady, které si
mohou Administrator nebo pfislusné organy finan¢ni a dafiové spravy vyZadat. Bez ohledu na
opravnéni podle tohoto odstavce nebudou Administrator ani Emitent provéfovat spravnost
a Uplnost Instrukci a neodpovidaji za Skody zplUsobené prodlenim Opravnéné osoby
s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou Instrukce; to plati obdobné i pro doklady
doru€ované podle tohoto odstavce spolu s Instrukci. V pfipadé originala cizich ufednich listin
nebo Ufedniho ovéfeni v ciziné se vyZaduje pfipojeni pfislusného vySSiho nebo dalSiho
ovéfeni, resp. apostily dle Haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni),
nerozhodne-li Administrator v konkrétnim pfipadé jinak. Administrator maze dale zadat, aby
veSkeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny Ufednim pfekladem do ¢eského
jazyka.

Pokud Opravnéna osoba ve své Instrukci prohlasi, Zze veSkeré Udaje v ni uvedené
a doklady k ni ptiloZené plati do doby, nez Oprdvnén4 osobatyto Udaje vyslovné zméni
€i doloZi jiné doklady, pak bude Administrator pro Uéely kazdé platby uréené takové
Opravnéné osobé vychazet z obsahu doruéené Instrukce a dokladil k ni doloZenych.

Povinnost Emitenta splatit jakoukoliv dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povaZuje za
splnénou Fadné a vcas, pokud je tato Castka poukézéna ve prospéch Opravnéné osoby
a nejpozdéji v pfislusny Den vyplaty je (i) pfipsana na UGcet banky Opravnéne osoby
v clearingovém centru CNB, jedna-li se o tuzemskou platbu v narodni méné Ceskeé republiky,
nebo (ii) odepséna z bankovniho G¢tu Administratora (nebo Emitenta, provadi-li platby sam),
jedna-li se o jinou platbu nez uvedenou v bodé (i). Pokud kterdkoliv Opravnéna osoba
neuvedla v Zadosti (jak je tento pojem definovan niZe) Fadné &islo Uétu nebo pokud nedodala
Administratorovi v€as fadnou Instrukci, pak se povinnost Emitenta zaplatit Opravnéné osobé
jakoukoli v dluznou ¢astku povaZuje za splnénou fadné a vcas, pokud je pfisluSna Castka
poukdzdna z G€tu Administratora (nebo Emitenta, provadi-li platby sam) ve prospéch
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5.8

Opravnené osoby do 5 (péti) Pracovnich dnl ode dne, kdy Administrator obdrZel fadné Eislo
Gcétu nebo Fadnou Instrukci (podle toho, co je relevantni).

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakékoliv zpozdéni vyplaty prisluSné cEastky
zplisobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba nedodala v&as Fadnou Zadost (jak je tento pojem
definovan nize) nebo Instrukci nebo dalSi dokumenty nebo informace pozadované podle
tohoto &lanku 5.7.5 Emisnich podminek, (i) takova Zadost (jak je tento pojem definovan nize)
nebo Instrukce, dokumenty nebo informace byly nelpiné, nespravné nebo nepravdivé nebo
(ii) takové zpozdéni bylo zpasobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator
ovlivnit. Opravnéna osoba nema v takovych pfipadech nérok na jakykoliv arok nebo jinou
nahradu za €asovy odklad pfislusné platby. Ustanoveni véty prvé tohoto odstavce, bod (ii)
plati, aniz by stanovilo povinnost Administratora nebo Emitenta provérovat Uplnost, spravnost
nebo pravost tam uvedenych dokumentu.

Zména zpusobu provadeéni plateb

Emitent a Administrator jsou spolecné opravnéni rozhodnout o zméné zpasobu provadéni
plateb za predpokladu, takova zména nem& negativni dopad na postaveni nebo zajmy
Vlastnik( dluhopist. Toto rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopisd oznadmeno zpusobem
uvedenym v ¢lanku 5.14 téchto Emisnich podminek. V opaéném pfipadé bude o takové
zméné rozhodovat Schize v souladu s ¢lankem 5.12 téchto Emisnich podminek.

ZDANENI

Tato €ast je pouze shrnutim ur€itych dafovych souvislosti tykajicich se nabyvani, vlastnictvi
a pozbyvéani Dluhopist a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem vSech darfioveé relevantnich
souvislosti, jeZ mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopist. Toto shrnuti
vychézi z pravnich pfedpist U€innych k datu sestaveni téchto Emisnich podminek a jejich
vykladu, coZ oboje mize podléhat nasledné zméné (i s pfipadnymi retroaktivnimi G€inky).
Budoucim nabyvatelim Dluhopist Emitent doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi
a danovymi poradci o danovych disledcich koupé, prodeje a drZzeni Dluhopisu a pfijimani
plateb drokd z Dluhopisti podle darfiovych a devizovych predpist platnych v Ceské republice
a pfipadné v zemi danového domicilu budouciho Vlastnika Dluhopisu.

Dluhopisy budou nabizeny v Cqské republice, danové poméry vlastnik( dluhopist se budou
fidit platnou zdkonnou Upravou CR, tedy zejména zédkonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu
(déle jen ,ZDP*). Nabyvatelem Dluhopist vSak m{zZe byt i cizozemec.

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkd.
V pfipadé zmény pfislusnych pravnich pfedpist nebo jejich vykladd v oblasti zdafovani
Dluhopist oproti rezimu uvedenému niZze, bude Emitent postupovat dle takového nového
rezimu.

Je-li Vlastnikem dluhopisu s pevnym Grokovym vynosem fyzické osoba, je Emitent odpovédny
za provadéni sréZzek dané u zdroje a je platcem dané sraZzené z vynosu z Dluhopisu.
Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodi viéi Vlastnikiéim
dluhopisti nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodateéné €astky jako nahradu za
takto provedené srézky ¢i odvody.

Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopist bez srazky dané, nebot vynosy
z Dluhopisu pravnické osoby zdariuji spole€né s pfijmy z ostatnich €innosti.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikdm dluhopist Zadné dalSi ¢astky jako n&hradu
srdZky dani nebo poplatkd, pokud k takové srédZce dojde pouze z toho davodu, Ze takovy
Vlastnik dluhopist nepfedal Emitentovi v€as fadné doklady prokazujici, Ze Vlastnik dluhopist
je opravnén obdrzet splatku nebo vyplatu bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny dahove dopady souvisejici s drzbou nebo
prodejem Dluhopist pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlaStnimu rezimu
zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy).
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5.8.1

5.8.2

Fyzické osoby

a) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopist

b)

c)

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, kterd je Ceskym darfiovym
rezidentem, anebo ktera neni deskym dariovym rezidentem a zarover podnika v Ceské
republice prostfednictvim stélé provozovny, anebo kter4d neni &eskym darfiovym
rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je €eskym darfovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym
rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho dafiového zakladu ostatni pfijmy u nepodnikatelt nebo
diléiho danového zékladu dané u podnikajicich fyzickych osob, jeZ zahrnuly tyto dluhopisy
do svého obchodniho majetku, a podiéhaji dani z pfijmi fyzickych osob v sazbé 15 %,
resp. presahuje-li zdklad 36nasobek pramérné mzdy, uplatni se pro Cast zakladu
pfesahujiciho 36nasobek primérné mzdy dan ve vySi 23 %. Ztraty z prodeje dluhopist
jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledazZe jsou v témze
zdanovacim obdobi z&roven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird;
v tom pfipadé je moZné ztraty z prodeje dluhopisli aZ do vySe ziskll z prodeje ostatnich
cennych papirl vzijemné zapocist.

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mize dle ZDP vyuzit dafové osvobozeni
pfijma z prodeje dluhopisu v pfipadé, Ze Uhrn pfijmd z prodeje vSech cennych papirt
nepresahne ve zdarnovacim obdobi, tj. kalendafnim roce ¢astku 100.000 K¢&. Déle jsou
pfijmy z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku,
u fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z pfijm{, pokud mezi nabytim a prodejem
Dluhopist uplyne doba delSi nez 3 roky. Toto osvobozeni mizZe byt uplatnéno pouze pfi
splnéni podminky, Ze prodavajici fyzickd osoba neméla prodané dluhopisy zahrnuty
v obchodnim majetku. Pokud fyzicka osoba podnikatel zafadila tyto Dluhopisy do
obchodniho majetku, pak miZe uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni
podnikatelské innosti.

S ucinnosti od 1. ledna 2025 je mozné osvobodit pfijem z prodeje cennych papir( pfi
spinéni ¢asového testu 3 let pouze do vySe 40 mil. K& na poplatnika za zdanovaci
obdobi. Takovy osvobozeny pfijem se bude posuzovat jako soucet vSech pfijmi z prodeje
cennych papirG a z prodeje podill v obchodni korporaci, nikoli samostatné. Poplatnik —
fyzickd osoba, bude moci déle, pro pfijmy nad limit osvobozeni, uplatnit do uznatelnych
vydaju pomérné nabyvaci cenu neosvobozenych cennych papird,

Zdanéni vynosu z dluhopisu

V pfipadé dluhopisu s pevnym Urokovym vynosem je vynos Vlastnika dluhopist zdanovan
v samostatném zakladu dané pro zdanéni zvlastni sazbou dané dle § 36 odst. 2 pism. a)
ZDP. Sazba sraZkové dané dle ¢eskych darovych pfedpist €ini 15 %. Tato sraZzka dané
predstavuje koneéné zdanéni Groku v Ceské republice. V souvislosti se stanovenim
zakladu dané pro uplatnéni srdzkové dané u Urokud z dluhopist Emitent upozorfiuje, Ze
dle &8 36 odst. 3 ZDP se zaklad dané a sraZzena dan z jednotlivych dluhopist
nezaokrouhluje. Na celé koruny dolll se zaokrouhluje az celkova ¢astka srazené dané
za vS8echny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem Dluhopisu.

V pfipadé dluhopisi s vynosem na béazi diskontu se kladny rozdil mezi jmenovitou
hodnotou dluhopisu vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho
pfedCasném splaceni a cenou, za kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl, povazuje dle
8§ 8 odst. 2 pism. a) ZDP za pfijem z kapitdlového majetku, ktery je soucésti zadkladu dané
z pfijmu fyzickych osob a zdaruje se sazbou dané 15 %, resp. pfesahuje-li zaklad dané
36nasobek primérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zdkladu dané presahujiciho 36nasobek
pramérné mzdy darn ve vySi 23 %.

Fikce danového rezidentstvi

Emitent povaZuje fyzickou osobu za danového rezidenta té zemé, v niZ ma dana fyzicka
osoba bydlisté/trvaly pobyt, neozndmi-li a nedoloZi-li tato fyzickd osoba Emitentovi
odliSnou skutec¢nost.

Pravnické osoby

Pravnickd osoba jako vlastnik Dluhopisu s pevnym uUrokovym vynosem Uctuje obecné
v souladu s platnymi G€etnimi predpisy o nabihajicim alikvotnim Grokovém vynosu ve
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prospéch vynost a na vrub zvySeni Gc€etni hodnoty daného cenného papiru. Nabihajici
alikvotni urokovy vynos z Dluhopist s pevnym drokovym vynosem je tedy prabézné zdanovan
v rAmci obecného zakladu dané z pfijmi pravnickych osob sazbou dané ve vysi 21 %.
Stejné sazba dané (21 %) se pouZije také u Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, kdy
pravnické osoby zahrnou do svého zékladu dané z pfijmu jako kladny rozdil mezi jmenovitou
hodnotou dluhopisu vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo €astkou vyplacenou pfi jeho
pfedCasném splaceni a cenou, za kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl (§ 8 odst. 2 pism.
a) ZDP.

Zisky z prodeje dluhopisu tfetim osobam nebo pfi odkupu emitentem realizované pravnickou
osobou, kterd je eskym darovym rezidentem, anebo kter4 neni ceskym danovym rezidentem
a zéroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni
c¢eskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je
ceskym dafiovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym
dafiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zékladu dané z pfijmd pravnickych osob
a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této kategorie osob obecné
dariové uznatelné.

Cesti danovi nerezidenti — specifika

a) Obecny princip
Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijmu
pravnickych osob, ktefi nejsou ceskymi dafovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy
prostednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a pFijem z prodeje Dluhopist jim
neplyne od kupujiciho, ktery je €eskym dafovym rezidentem nebo od Ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni deskym dafiovym rezidentem, nepodiéhaji v Ceské
republice zdanéni.
V pfipadé prodeje dluhopisu vlastnikem, ktery neni ¢eskym darfiovym rezidentem
a soucasné neni dafiovym rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodéarského prostoru, kupujicimu, ktery je ¢eskym darovym rezidentem, nebo osobg,
kterd neni eskym dariovym rezidentem a kter4 zaroven podnika v Ceské republice
prostednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po
dobu delSi nez 183 dnd, je kupujici obecné povinen pfi Uhradé kupni ceny dluhopist srazit
zajisténi dané z pfijmd ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Prodavajici, kterému plyne pfijem
z prodeje Dluhopisti zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen podat v Ceské
republice dariové pfiznani, pfiéemz srazené zajiSténi dané se zapocitava na jeho celkovou
darnovou povinnost.

b) Zpétny prodej — fyzické osoby
V pfipadé zpétného prodeje dluhopist viastnikem — fyzickou osobou, ktery neni ¢eskym
dariovym rezidentem, emitentovi, ktery je ¢eskym dariovym rezidentem, nebo emitentovi,
ktery neni Geskym dariovym rezidentem a ktery zaroven podnika v Ceské republice
prostednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po
dobu del8i nez 183 dn(, podléha rozdil pfi zpétném prodeji mezi cenou zpétného prodeje
dluhopisu a emisnim kurzem pfi jeho vydani zdanéni v samostatném zékladu dané
srazkovou dani ve vySi 15 %.

c) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni
Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je Vlastnik
dluhopist rezidentem, maze zdanéni zisk( z prodeje dluhopist v Ceské republice vylougit
nebo snizit sazbu pfipadné sraZzkové dané nebo zajisténi dané. Narok na uplatnéni
darniového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni maze byt podminén
prokdzanim skute€nosti dokladajicich, Ze pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
se na prijemce platby skute¢né vztahuje.

Strana 60



5.9

5.9.1

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH
PORUSENI POVINNOSTI

Pripady poruseni povinnosti

Pokud nastane kterakoliv z nize uvedenych skute¢nosti a takova skute€nost bude trvat (dale
jen ,Pripad poruSeni povinnosti“):

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

Neplaceni

Jakakoliv platba splatna Vlastnikim dluhopist v souvislosti s Dluhopisy neni uskute¢néna
v den jeji splatnosti a toto poruSeni zlistane nenapraveno déle nez 30 (tficet) Pracovnich
dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute€nost pisemné upozornén kterymkoliv
Vlastnikem dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi a Administratorovi do mista Uréené
provozovny (jak je tento pojem definovan nize);

PoruSeni Ukazatele finanéni zadluZenosti

Emitent v rozporu s Emisnimi podminkami ucini jakékoliv jednani, které by pfimo nebo
nepfimo vedlo ke zvySeni Finanéni zadluZzenosti Emitenta nebo Dcefiné spole€nosti
v daném kalendarnim roce a v dusledku takového jednani Ukazatel finanéni zadluZzenosti
prekrocil 0,80, a toto poruSeni zlGstane nenapraveno déle nez 30 (tficet) dni ode dne, kdy
byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisu
dopisem doru€¢enym Emitentovi a Administratorovi do mista Uréené provozovny (jak je
tento pojem definovan nize);

Poruseni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nespini jakykoliv svij jiny zavazek (jiny neZ uvedeny pfedchozim
bodé ,Neplaceni“) v souvislosti s Dluhopisy a takové poruSeni nebo neplnéni zlstane
nenapraveno déle nez 30 (tficet) dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute€nost pisemné
upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi do mista Ur€ené provozovny (jak je tento pojem definovan nize);
NeplInéni ostatnich dluha Emitenta

Jakykoliv finanéni dluh Emitenta v souhrnné ¢astce presahujici 10 000 000 K¢ (slovy
deset miliond korun €eskych) nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné méné nebude
uhrazen Emitentem do 30 (tficeti) kalendafnich dni od data, kdy se stane splatnym,
a zGstane neuhrazen i po uplynuti pfipadné odkladné Ihaty pro plnéni. To neplati
v pfipadé, kdy Emitent v dobré vife namitd zakonem predepsanym zplsobem neplatnost
dluhu co do jeho vySe nebo divodu a platbu uskute¢ni ve Ihaté uloZzené pravomocnym
rozhodnutim pfisluSsného soudu nebo jiného organu v této veéci, kterym byl uznan
povinnym plnit.

Platebni neschopnost nebo insolvenéni navrh

Nastane jakakoli nize uvedena udalost a tato udalost bude trvat po dobu delSi nez
30 (tficet) Pracovnich dni:

o Emitent je v Upadku, navrhne soudu prohlaSeni konkursu na sv(j majetek, povoleni
reorganizace ¢i povoleni oddluZzeni nebo zahgjeni obdobného fizeni (dale jen
.Insolvenéni navrh"), jehoz Ucelem je kolektivné nebo postupné uspokojit véfitele
podle pfisluSnych pravnich predpisu;

0 Na majetek Emitenta je pfisluSnym organem vyhldSen konkurs, povolena
reorganizace €i oddluZeni nebo je pfislusnym orgdnem vefejné moci pravomocné
vydano jiné rozhodnuti s obdobnymi G€inky; nebo

0 Insolvenéni navrh je pfisluSnym organem zamitnut z toho ddvodu, Ze Emitentav
majetek by nekryl ani ndklady a vydaje spojené s fizenim;

Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu pfislusné jurisdikce nebo pfijato rozhodnuti

pFisluSsného orgadnu Emitenta o jeho zruseni s likvidaci;

Protipravnost

Dluhy z Dluhopisli pfestanou byt pliné nebo C&aste¢né pravné vymahatelné nebo se

dostanou do rozporu s pravnimi predpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit

jakoukoliv svou povinnost podle Emisnich podminek Dluhopisti nebo v souvislosti

s Dluhopisy;

Exekuéni fizeni
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5.9.3

5.9.4

5.10

5.11

5.11.1

Na z&kladé pravomocného rozhodnuti pfisluSného organu verfejné moci dojde k omezeni
v nakladani, vykonu rozhodnuti nebo exekuci, respektive obdobnému fizeni ve vztahu
k jakékoliv ¢asti majetku nebo aktiv Emitenta nebo vuci jakékoliv ¢asti majetku nebo aktiv
Emitenta, jejichZ hodnota jednotlivé nebo v souhrnu pfevySuje ¢astku odpovidajici 5 (péti)
procentim celkovych aktiv Emitenta, a nedojde k jeho zastaveni do 30 (tficeti) dn;
i) Ukong€eni €innosti

Emitent pfestane podnikat nebo pfestane provozovat svou hlavni podnikatelskou €innost
nebo prestane byt drzitelem opravnéni k vykonavani své hlavni podnikatelské €innosti;

pak muZe kterykoli Vlastnik dluhopisd dle své Uvahy pisemnym ozndmenim uréenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Ur€ené provozovny (déle jen ,Ozndmeni
0 pred€asném splaceni“) poZzadat o pfed€asné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopisu,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého Grokového
¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.5.4. téchto Emisnich podminek,
ke Dni pred€asné splatnosti dluhopisi a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym drokovym ¢i jinym vynosem) takto splatit v souladu
s €lankem 5.9.2 téchto Emisnich podminek.

Splatnost pred€éasné splatnych Dluhopist

VSechny ¢astky splatné Emitentem kterémukoliv Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 5.9.1
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim
po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisd doru€il Administratorovi do Uréené provozovny
pfislusné Oznameni o prfedcasném splaceni ur€ené Emitentovi (Den pred€asné splatnosti
dluhopist), ledaze by pfisluSsné PoruSeni bylo Emitentem odstranéno dfive, nez obdrzi
Oznameni o pfedCasném splaceni pfislusnych Dluhopisi nebo Ze by takové Oznameni
o pfed€asném splaceni bylo dodate¢né zruseno.

7 > 7z

Zpétvzeti zadosti o pred€asné splaceni Dluhopist

Oznadmeni o pred€asném splaceni maze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist pisemné
odvolano, avsak jen ve vztahu k jeho Dluhopisiim a jen pokud je takové odvolani adresovano
Emitentovi a doru¢eno Administratorovi na adresu Ur€ené provozovny dfive, nez se pfislusné
¢astky stavaji podle predchoziho €lanku 5.9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové
odvolani vSak nema vliv na Oznameni o predéasném splaceni ostatnich Vlastnikd dluhopisu.

DalSi podminky pred€asného splaceni Dluhopist

Pro pred€asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢Elanku 5.9 se jinak pfiméfené pouZiji
ustanoveni ¢lanku 5.6.1 téchto Emisnich podminek.

PROMLCENI

Prava spojend s Dluhopisy se promicuji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt
uplatnéna poprvé.

ADMINISTRATOR

Administrator a Uréena provozovna

Administratorem je spolecnost CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s., se sidlem Brno —
Kralovo Pole, Jana Babéka 2733/11, PSC 612 00, IC 277 58 419, zapsana v obchodnim
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5.11.3

5.12

5.12.1

rejstfiku pod spisovou znackou B 5249 vedenou Krajskym soudem v Brné. Uréena
provozovna a vyplatni misto (dale jen ,Uréena provozovna“) je sidlo Administratora.

DalSi a jiny Administrator a jina Ur€ené provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo v souladu se Smlouvou s administratorem kdykoliv jmenovat jiného
nebo dalSiho Administratora a urc€it jinou nebo dalSi Ur€enou provozovnu, popripadé urcit dalsi
obstaravatele plateb za pfedpokladu, Ze se takovd zména nema negativni dopad na postaveni
nebo zajmy Vlastnikd dluhopisd. Zménu Administratora nebo Uréené provozovny nebo uréeni
dalSich obstaravatell plateb Emitent oznami Vlastnikim dluhopist zpdsobem uvedenym
v ¢lanku 5.14 téchto Emisnich podminek. Jakakoliv takovd zména nabude Uc¢innosti uplynutim
Ihaty 15 (patnacti) kalendafnich dnli ode dne takového ozndmeni, pokud v takovém ozndmeni
neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém pfipadé vSak jakdkoliv zmeéna, kterd by
jinak nabyla u¢€innosti méné nez 30 (tficet) kalendarnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv
¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude Ucinnosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.
Bude-li se takovid zména tykat postaveni nebo z4mu Vlastnik( dluhopis(, bude o takové
zméné rozhodovat Schuze v souladu s €lankem 5.12 téchto Emisnich podminek.

Vztah Administratora k Vlastnikim dluhopist

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna
Administrator jako zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopis( neruci a ani je
jinak nezajistuje a neni v Zddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisud, neni-li ve Smlouvé
s administratorem nebo v zakoné uvedeno jinak.

SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK

Pasobnost a svolani Schize

Pravo svolat Schuzi

Emitent, Agent pro zajisténi, Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopis mohou svolat schizi
Vlastnikd dluhopist (dale jen ,Schize"), je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych zajmech
Vlastnik( dluhopisll, ato v souladu s Emisnimi podminkami a plathnymi pravnimi predpisy.
Naklady na organizaci a svolani Schize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni pfedpisy jinak.
Naklady spojené s Uc€asti na Schlzi si hradi kazdy ucastnik sdm. Svolavatel, pokud jim je
Vlastnik dluhopist, nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uverejnéni ozndmeni
o0 konani Schuze (viz ,O0znameni o svolani schiize” nize)

a) dorucit Administratorovi Z2&dost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisu,
opravnujicich k Ucasti na jim, resp. jimi, svoldvané Schizi, tj. vypis z evidence ve vztahu
k Emisi a

b) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho
sluzbami ve vztahu ke Schizi. Radné a véasné dorudeni Zadosti dle vySe uvedeného
bodu (i) a Uhrada zalohy na néklady dle bodu (ii) vySe jsou pfedpokladem pro platné
svolani Schize.

Schuze svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyZadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnikd dluhopis( v pfipadé:

a) Ze Emitent navrhuje zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schize ke zméné
Emisnich podminek dle zakona vyzaduje,

b) ukonceni Cinnosti Agenta pro zajisténi v souladu se smlouvou podle § 20 odst. 1 zédkona
o dluhopisech,

c) pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnikd dluhopist, jejichz
jmenovitd hodnota predstavuje alespon 5 % celkové jmenovité hodnoty dané emise
dluhopisu,
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(déle jen ,Zmeény zasadni povahy").

Nesvola-li schuzi vlastnikd emitent, je v pfipadé podle odstavce vySe pism. b) nebo c), povinen
schiizi vlastnikd svolat bez zbyte€ného odkladu Agent pro zajiSténi. Schiizi je opravnén svolat
téZ vlastnik dluhopisu, jde-li o pfipad, kdy emitent porusil svou povinnost svolat Schazi podle
odstavce vyse.

Emitent miZe také svolat Schazi, navrhuje-li spoleény postup v pfipadé€, Ze by dle minéni
Emitenta mohlo dojit nebo dosSlo ke kterémukoliv Pfipadu poruSeni povinnosti dle odstavce
5.9.1 téchto Emisnich podminek Dluhopisu.

Oznameni o svolani Schtize

Oznameni o svolani Schlze je svolavatel povinen uverejnit zplisobem stanovenym v €lanku
5.14 téchto Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnéct) kalendarnich dni pfede dnem
konani Schuze. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopisu, jsou povinni
ve stejné |haté dorucit oznameni o svolani Schize (se vSemi zakonnymi nélezitostmi)
Emitentovi do Ur€ené provozovny, pficemzZ Emitent zajisti uvefejnéni takového ozndmeni na
své internetové strdnce dle ¢lanku 5.14 téchto Emisnich podminek. Ozndmeni o svolani
Schlize musi obsahovat alespoi (i) obchodni firmu, ICa sidlo Emitenta, (i) oznageni
Dluhopist v rozsahu minimélné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum
a hodinu konani Schulze, pficemz datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani Schlze nesmi byt dfive neZ v 16.00 hod., (iv) program
jednani Schiize a, je-li navrhovina Zména zasadni povahy ve smyslu ¢lanku 5.12.1 ,Schize
svolavana Emitentem* téchto Emisnich podminek, vymezeni ndvrhu zmény a jeji zdavodnéni
a (v) rozhodny den pro U€ast na Schlzi. Schize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich
usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny na
navrhovany program jednani Schuze, Ize rozhodnout jen za Uc€asti a se souhlasem vSech
Vlastnikd dluhopisd opravnénych na Schazi hlasovat. Odpadne-li divod pro svolani Schuze,
odvola ji svolavatel stejnym zpusobem, jakym byla svolana.

Osoby opravnéné Gc€astnit se Schuze a hlasovat na ni

Osoby opravnéné Giéastnit se Schtize

Schuze je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik dluhopist (déle jen ,Osoba
opravnéna k Géasti na Schuzi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopist v evidenci
Centralniho depozitdfe a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim
depozitdfem ke konci kalendafniho dne predchézejiciho o 7 (sedm) kalendarnich dnd dni
konani pfislusné Schiize; kona-li se Schiize 7 (sedm) kalendafnich dnG po Dni konecné
splatnosti emise €i pozdeji, Dluhopist (napf. z ddvodu, Ze nedoSlo k fAdnému splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopist), resp. (dale jen ,Rozhodny den pro Uéast na Schuazi),
pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz Uctu zdkaznika v Centralnim depozitéfi byl
pfislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro U¢ast na Schuzi, prokaze, Ze je
Vlastnikem dluhopist a tyto Dluhopisy jsou evidovany na Gc¢tu prve uvedené osoby z davodu
jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeSlé véty musi byt v obsahu a ve formé
uspokojivé pro Administratora. K pfipadnym pfevodim Dluhopis  uskute€nénym
po Rozhodném dni pro G€ast na Schiizi se nepfihliZi.

Je-li Schize svolana tak, Ze Rozhodny den pro Ucast na Schuzi stanoveny podle ustanoveni
vySe by byl datovan po datu zruSeni emise Dluhopist v evidenci Centralniho depozitare,
stanovuje se Rozhodny den pro U€ast na schlzi stejny Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisu.

Schuze je opravnéna se UcCastnit Osoba opravnéna k Ucasti na Schlzi bud osobné, nebo
v zastoupeni zmocnéncem na zékladé pisemné plné moci s ovéfenym podpisem Osoby
opravnéné k ucasti na Schuzi.

Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k Ucasti na Schlizi ma tolik hlast z celkového poctu hlasu, kolik odpovida
pomeéru mezi nesplacenou jmenovitou hodnotou Dluhopisu, které viastnila k Rozhodnému dni
pro Ucast na Schuzi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni
pro Ucast na Schuzi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro G€ast
na Schuzi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 5.6.3 téchto
Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schize o odvolani
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spoleéného zastupce, nemuze spole¢ny zéstupce (je-li Osobou opravnénou k UCasti na
Schazi) vykonavat hlasovaci pravo.
Ugast dal3ich osob na Schuzi

Emitent je povinen U€astnit se Schize, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce.
Dale jsou opravnéni Ucastnit se Schize zastupci Administratora, spole€ny zastupce Vlastnikd
dluhopist ve smyslu €lanku 5.12.3 téchto Emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou
k G€asti na Schuzi), Agent pro zajiSténi a hosté pfizvani Emitentem a/nebo Administratorem
a/nebo Agentem pro zajisténi.

Uéast na Schazi s vyuzitim prostfedkd komunikace na dalku

V oznédmeni o svolani Schize dle ¢lanku 5.12.1 téchto Emisnich podminek mize Emitent
stanovit organizacni a technické podminky, za kterych se Vlastnici dluhopisd mohou G€astnit
Schaze s vyuzitim elektronickych prostfedkd umoZnujicich pfimy dalkovy prenos Schlze
obrazem a zvukem a/nebo pfimou dvousmeérnou komunikaci mezi Schlzi a Vlastnikem
dluhopist a Ffadnou identifikaci osoby Vlastnika dluhopisu. Vlastnik dluhopisu, ktery vyuZzije
prava podle takto stanovenych podminek, se povaZzuje za pfitomného na Schuzi.

Pribéh Schuze; rozhodovani Schuze

UsnéSenischopnost

Schuze je usnédSenischopnd, pokud se ji G€astni Osoby opravnéné k Gc€asti na Schuzi, které
byly k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi Vlastniky dluhopisu, jejichz dosud nesplacena
jmenovitd hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud
nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro
G€ast na Schzi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 5.6.3
téchto Emisnich podminek, se nezapocitavaji pro Uc€ely usnaSenischopnosti Schuze.
Rozhoduje-li Schize o odvolani spole¢ného zastupce, nezapocitavaji se hlasy naleZejici
spoleénému zastupci (je-li Osobou opravnénou k Ucasti na Schizi) do celkového poctu hlasu.
Pred zahdjenim Schlize poskytne svolavatel informaci o poctu vSech Dluhopisud, ohledné
nichZ jsou Osoby opravnéné k Ucasti na Schuizi v souladu s témito Emisnimi podminkami
opravnéni se Schlze Ucastnit a hlasovat na ni.

Pfedseda Schuiize

Schazi svolané Emitentem pfedseda predseda jmenovany Emitentem. Schdzi svolané
Vlastnikem nebo Vlastniky dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlasui
pfitomnych Osob opravnénych k Ucasti na Schazi. Do zvoleni pfedsedy predseda Schuzi
osoba ur€ena svolavajicim Vlastnikem dluhopisti nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist,
pficemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schlize nesvolané Emitentem.
Spoleé€ny zastupce

Schidze mlze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole€ného zastupce.
Spolecny zastupce je v souladu se zdkonem opravneén (i) uplatiovat jménem vSech Vlastnikd
dluhopisti prédva spojend s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schize,
(i) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii) Cinit jménem vSech
Vlastnikd dluhopist dalSi Ukony nebo chranit jejich zdmy, a to zpusobem a v rozsahu
stanoveném v rozhodnuti Schlze. Spoleéného zastupce muZze Schize odvolat stejnym
zplasobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spole¢nym zastupcem.

Rozhodovani Schtze

Schize o predloZzenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimZz se
(i) schvaluje navrh podle €lanku 5.12.1 ,Schlze svolavana Emitentem” Emisnich podminek
nebo (ii) k ustaveni a odvolani spoleéného zastupce, je tfeba alespon 3/4 (tfi ¢tvrtiny) hlasu
pfitomnych Osob opravnénych k Uc€asti na Schizi

Pokud nestanovi zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schuze prosta vétSina hlasu
pfitomnych Osob opravnénych k Gc€asti na Schuizi.

Odroé€eni Schiize

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlze neni tato Schlze
usnasenischopnd, pak bude takova Schize bez dalSiho rozpusténa. Neni-li Schize, kterd méa
rozhodovat o zméné Emisnich podminek dle €lanku 5.12.1 ,Schlze svolavand Emitentem*
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5.12.4

5.12.5

Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného =zacatku Schlze
usnasenischopnd, svold Emitent nebo jiny svolavatel Schize, je-li to nadale potfebné,
nahradni Schuzi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnt ode dne, na ktery byla pavodni Schaze
svolana. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se ozndmi Vlastnikim
dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dnd ode dne, na ktery byla plvodni Schize svolana.
Nahradni Schdze rozhodujici o zméné Emisnich podminek dle ¢lanku 5.12.1 ,Schlze
svolavana Emitentem* Emisnich podminek je schopna se usnaSet bez ohledu na podminky
pro usnasenischopnost uvedené v €lanku 5.12.3 ,UsnéSenischopnost” téchto Emisnich
podminek.

Néktera dalSi prava Vlastnikd dluhopist

Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schize

Pokud Schlze souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢lanku 5.12.1 ,Schize svolavana
emitentem” téchto Emisnich podminek, pak Osoba opravnéna k Gc€asti na Schuzi, ktera podle
zapisu z této Schlze hlasovala proti nebo se pfisluSsné Schlze nezucastnila (dale jen
,Zadatel“), miZze pozadovat:

() pfed€asné splaceni Dluhopisu, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro Géast na
Schazi a které od takového okamZziku nepfevede (splaceni jak jejich jmenovité
hodnoty, tak aroku narostlého za posledni Grokové obdobi).

(i) odkup za trzni cenu, a to Dluhopisd, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro t¢ast
na Schuzi a které od takového okamZiku nepfevede

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnd ode dne zpfistupnéni takového
usneseni Schlze v souladu s ¢lankem 5.12.5 téchto Emisnich podminek pisemnym
oznamenim (dale jen ,Zadost*) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu
Uréené provozovny, jinak zanika.

Vyse uvedené castky (/Jmenovita hodnota + trok/ nebo Trzni cena) jsou splatné do 30 (tficet)
dnt ode dne, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (déle jen ,Den pfed€asné splatnosti
dluhopist®).

Usneseni o pfedéasné splatnosti na zadost Vlastnikt dluhopisa

Pokud je na pofadu jednani Schize Zména zsadni povahy dle ¢lanku 5.12.1 ,Schaze
svolavana emitentem*, pismena b) aZ e) téchto Emisnich podminek a Schiize s touto Zménou
zasadni povahy nesouhlasi, pak mdZe Schize i nad ramec pofadu jednani rozhodnout o tom,
Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s ushesenim Schuize, kterym nesouhlasila
s takovou Zmeénou z&sadni povahy dle ¢lanku 5.12.1 ,Schize svoldvani emitentem” téchto
Emisnich podminek, je Emitent povinen Vlastnikim dluhopist, ktefi o to pozadaji (dale jen
,Zadatel"), dluhopisy pred&asné splatit. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno pisemnym
oznamenim (dale jen ,Zadost*) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu
Ur&ené provozovny. Tyto &astky jsou splatné do 30 (tficeti) dnii ode dne, kdy byla Zadost
doru¢ena Administratorovi (dale jen ,Den pfedéasné splatnosti dluhopisa®).

Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusd Dluhopis(, o jejichz splaceni je v souladu s timto &lankem
7adano. Zadost musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem
Zadatele, pficemz jejich podpisy musi byt GFedné ovéFeny. Zadatel musi ve stejné Ihaté dorugit
Administratorovi na adresu Ur€ené provozovny i veSkeré dokumenty poZadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 5.7 téchto Emisnich podminek.

Zapis z jednéani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve lhité
do 30 (tficeti) dnGi od dne konani Schuze zapis, ve kterém uvede zavéry Schlze, zejména
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5.14

5.15

5.15.1

5.15.2

51521

usneseni, ktera takova Schiize pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schiize je Vlastnik nebo
Vlastnici dluhopis(, pak musi byt zapis ze Schlize doru¢en nejpozdéji ve |haté do 30 (tficeti)
dnt od dne konéni Schlize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené provozovny. Zapis ze Schlze
je Emitent povinen uschovat do doby promi¢eni prdv z Dluhopist. Zapis ze Schuze je
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisd v béZné pracovni dobé v Uréené provozovne.
Emitent je povinen ve |hité do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schuze uvefejnit sdm nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schize,
ato zpusobem stanovenym v ¢lanku 5.14 téchto Emisnich podminek. Pokud Schlze
projednévala usneseni 0 Zméné zasadni povahy uvedené v ¢lanku 5.12.1 ,Schize svolavana
emitentem” téchto Emisnich podminek, musi byt o G¢€asti na Schiizi a o rozhodnuti Schize
pofizen notafsky zéapis. Pro pfipad, Ze Schuze takové usneseni pfijala, musi byt v notafském
zapise uvedena jména téch Osob opravnénych k Gc€asti na Schazi, které platné hlasovaly pro
prijeti takového usneseni, a pocty kusu Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému
dni pro U¢ast na Schizi.

ZMENY EMISNICH PODMINEK

V pfipadech, kdy to vyZaduje zékon, Ize tyto Emisni podminky ménit pouze se souhlasem
Schize. Zména téchto Emisnich podminek vSak vZzdy vyZaduje souhlas Emitenta.

OZNAMENI

Jakékoliv oznameni Vlastnikim dluhopisti bude platné a ucinné, pokud bude uvefejnéno
v ¢eském jazyce na internetové strdnce Emitenta https://www.trikaya.cz/ v sekci Investiéni
prilezitosti, podsekci Vefejna emise dluhopisu.

Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich pfedpisd ¢ Emisni podminky pro
uvefejnéni nékterého z oznameni podle Emisnich podminek jiny zpusob, bude takové
oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim pfedepsanym prisluSnym
pravnim pfedpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré ozndmeni uvefejfiovano vice zpusoby, bude
se za datum takového ozndmeni povaZovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI
Zajisténi Dluhopist

Zévazky (Dluhy) Emitenta z Dluhopist budou zajistény (dale jen ,ZajiSténi“) ve prospéch
Vlastnik Dluhopist:

e zastavnimi pravy ke 100% podilu na zékladnim kapitalu Emitenta, ktery je blize vymezen
v €lanku 5.15.2.3 téchto Emisnich podminek (spole¢né déle jen ,Zastavni prava"“).

Zajisténi bude vystaveno na a uplathovano prostfednictvim Agenta pro zajisténi, ktery bude
uplatiiovat a vykonavat prava Vlastnikd dluhopist k Zajisténi v souladu s § 20 a nésl. Zdkona
o dluhopisech.

Agent pro zajisténi
Institut Agenta pro zajisténi

Postaveni Agenta pro zajiSténi a tento zplsob zajisténi dluhopisu je upraven v § 20 a §20a
Z&kona o dluhopisech. Vlastnici dluhopist jsou zastoupeni Agentem pro zajiSténi, ktery
vykonava prava véfitele a zastavniho véfitele vlastnim jménem ve prospéch Vlastniki
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dluhopisti a Agenta pro zajisténi (jako dalSi opravnéné osoby podle § 20 odst. 1 Zakona
o dluhopisech), a to na zdkladé pisemné smlouvy uzaviené mezi Agentem pro zajisténi
a Emitentem (déle jen ,Smlouva s agentem pro zajiSténi“). Smlouva s agentem pro zajisténi
je investorim pfistupna na internetové strance Emitenta https://www.trikaya.cz/ v sekci
Investicni pfilezitosti, podsekci Vefejna emise dluhopisl, dle €lanku 5.14 téchto Emisnich
podminek.

PFi vykonu prav z téchto Emisnich podminek, Smlouvy s agentem pro zajisténi, ZajiSténi,
Zajistovaci dokumentace (jak je tento pojem definovan nize v ¢lanku 5.15.2.3 téchto Emisnich
podminek) a dalSich prav plynoucich ze Zakona o dluhopisech nebo jinych pfisluSnych
pravnich predpist se na Agenta pro zajiSténi hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajiSténé
pohledavky v souladu s ustanovenim § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech. V rozsahu, v jakém
takova prava z Emisnich podminek, Smlouvy s agentem pro zajisténi, Zajisténi, Zajistovaci
dokumentace nebo dalSi prava plynouci ze Zakona o dluhopisech nebo jinych pfislusnych
pravnich pfedpist (v€etné prav uvedenych v ustanoveni § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech),
uplatriuje Agent pro zajisténi, neni Zadny Vlastnik dluhopist opravnén uplatriovat takovéa prava
samostatné. VZdy vSak plati, Ze Agent pro zajiSténi takova prava fadné neuplatiuje a kazdy
Vlastnik dluhopist je opravnén uplatfiovat takova prava samostatné, v pfipadech, kdy je Agent
pro zajisténi v prodleni s vykonem nebo uplatiiovanim pfislusnych prav nebo plnénim svych
povinnosti delSim nez 30 (tficet) dni, pfi¢emZ Vlastnikiim dluhopist hrozi Ujma a tato situace
zaroven zaklada davod pro svolani Schiize ve smyslu ustanoveni § 21 odst. 1 pism. b) Zdkona
o dluhopisech.

Upisem &i koupi Dluhopisti souhlasi kazdy Vlastnik dluhopisii s ustanovenim Agenta pro
zajisténi jako agenta pro zajisténi dle § 20 a néasl. Z&dkona o dluhopisech. Kazdy Vlastnik
dluhopist rovnéz souhlasi, aby Agent pro zajisténi vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikd
dluhopist a Agenta pro zajiSténi vykonaval vSechna prava véfitele a zastavniho véfitele, ktera
vyplyvaji z Emisnich podminek, Smlouvy s agentem pro zajisténi, Zajisténi, Zajistovaci
dokumentace, Zakona o dluhopisech nebo jinych pfisluSnych pravnich predpist.

Agent pro zajiSténi souhlasi se svym ustanovenim jako agenta pro zajiSténi a dalSimi
zmocnénimi podle Emisnich podminek a § 20 a néasl. Zakona o dluhopisech v souvislosti
s Dluhopisy a Zajisténim obsaZzenymi ve Smlouvé s agentem pro zajiSténi a v Zajistovaci
dokumentaci. Smlouva s agentem pro zajisténi a ZajiStovaci dokumentace mohou obsahovat
dalSi podrobnosti tykajici se prav a povinnosti Agenta pro zajiSténi, v€etné pfipadného vykonu
Zajisténi ve prospéch Vlastnikd dluhopist a Agenta pro zajisténi.

Agent pro zajisténi je v souladu s témito Emisnimi podminkami a Smlouvou s agentem pro
zajiSténi zavazan vyplatit skute¢né realizovany vytézek Zajisténi v souladu a za podminek
sjednanych v ¢lanku 5.15.2.5 téchto Emisnich podminek a jakakoliv dalSi pfijata plnéni ve
prospéch Vlastnik( dluhopist Vlastnikiim dluhopist.

PFi plnéni funkce Agenta pro zajisténi je Agent pro zajiSténi povinen postupovat s odbornou
péci, v souladu se zamy Vlastnikd dluhopist a je vazéan jejich pokyny ve formé rozhodnuti
schiize Vlastnikd dluhopist dle ¢lanku 5.12 téchto Emisnich podminek pfijatych alespon
prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak mé vykonévat prava z emise Dluhopisl ve vztahu
k ZajiSténi. Agent pro zajisténi vykonava prava a povinnosti obsazend v téchto Emisnich
podminkach, Zajistovaci dokumentaci, Smlouvé s agentem pro zajisténi a § 20 a nasl. Zadkona
o dluhopisech.

V pfipadé, Ze Agent pro zajiSténi zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci vykonavat
svou béZznou podnikatelskou ¢innost ¢i v pfipadé hrubého poruSeni povinnosti pfi vykonu
funkce Agenta pro zajiSténi nebo ukonéeni Smlouvy s agentem pro zajiSténi, Emitent bez
zbyte¢ného odkladu svola Schizi a navrhne, aby Schize vyslovila souhlas s tim, aby vykonem
funkce agenta pro zajiSténi v souvislosti s Dluhopisy byla povéfena jind osoba (déle jen ,Novy
agent pro zajisSténi“). Tato zména vSak nesmi zpUsobit Vlastnikim dluhopist Ujmu. Za timto
Ucelem pak Emitent neprodlené uzavie s Novym agentem pro zajiSténi novou zajiStovaci
dokumentaci, ktera bude ve vSech podstatnych ohledech shodna se stavajici ZajiStovaci
dokumentaci a stavajici Agent pro zajiSténi je povinen poskytnout v souvislosti s vyménou
Agenta pro zajiSténi veSkerou soucinnost. Vyménu Agenta pro zajisténi Emitent bez
zbyte¢ného odkladu oznami Vlastnikim dluhopist v souladu s ¢lankem 5.14 téchto Emisnich
podminek.

Zajisténi Zastavnimi pravy bude zfizeno téZ ve prospéch Agenta pro zajiSténi a bude
zajiStovat zaplaceni i téch dluht Emitenta vici Agentovi pro zajiSténi, v jejichZz pfipadé je
Agent pro zajisténi samostatnym véfitelem specifikovanych ve Smlouvé s agentem pro
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5.15.2.2

5.15.2.3

5.15.24

zajisténi, a to dluhd na zaplaceni (i) odmény Agenta pro zajisténi za jeho €innost podle
Smlouvy s agentem pro zajiSténi, jejiz vySe za obdobi jednoho roku nepfesahne 0,1 %
z celkového objemu Dluhopisl, a nékladd Agenta pro zajisténi vynaloZzenych v souvislosti
s €innosti agenta pro zajisténi podle Smlouvy s agentem pro zajisténi, (i) odmény Agenta pro
zajisSténi za vykon Zastavnich prav ujednané ve Smlouvé s agentem pro zajisténti, jejiz vyse
nepresdhne 5 % vytézku z vykonu Zastavnich prav, a nékladd Agenta pro zajiSténi
souvisejicich s vykonem Zastavnich prav, a (iii) droku z prodleni a smluvnich pokut za prodleni
se zaplacenim dluh( Emitenta vic&i Agentovi pro zajiSténi dle bodu (i) a (ii) vySe (spole¢né
déle jen ,Dluhy vi€i agentovi pro zajiSténi“). ZajiSténi zaplaceni Dluhll viéi Agentovi pro
zajisténi bude sjedndno aZz do Uhrnné vySe 10 000 000 K¢& (slovy deset miliond korun
Ceskych).

Agent pro zajiSténi v postaveni véritele

PFi vykonu prav Agenta pro zajiSténi se v souladu s 8 20a odst. 6 Z&kona o dluhopisech

na Agenta pro zajiSténi hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky.

Agent pro zajiSténi je v souladu s § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech opravnén:

a) uplatiovat ve prospéch Vlastnikd dluhopist vSechna prava spojena se Zajisténim,

b) kontrolovat v souvislosti se ZajiSténim plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

c) Cinit ve prospéch Vlastnikl dluhopist dalSi dkony nebo jinak chréanit jejich zajmy
Vv souvislosti se Zajisténim.

Emitent se zavazuje toto postaveni Agenta pro zajiSténi respektovat a poskytovat mu

potifebnou soucinnost.

ZFizeni Zajisténi

Emitent pfed Datem emise téchto Dluhopisu zfidil, resp. zajistil zfizeni ZajiSténi na zakladé
Zajistovaci dokumentace ve prospéch Agenta pro zajisténi, a toto ZajiSténi je Emitent povinen
fadné udrZzovat az do okamziku splnéni vesSkerych svych zavazku vyplyvajicich z Dluhopisu.
Zajisténi bylo zfizeno pfed Datem emise DluhopisU, a to zfizenim zastavniho prava k Akciim
(tak jak jsou definovany vySe v €lanku 4.2 tohoto Prospektu) emitovanym Emitentem, ve formé
na jméno, kazda o jmenovité hodnoté 4 000 K& (Etyfi tisice korun €eskych), v poctu 500 ks
(pét set kusu), které jsou nahrazeny:

e hromadnou listinou €. HO01, nahrazujici akcie ¢. 001 aZ 150 vcetné,

e hromadnou listinou €. HO02, nahrazujici akcie €. 151 aZ 187 vcetné,

e hromadnou listinou €. HO03, nahrazujici akcie ¢. 188 aZ 250 v¢etné a

e hromadnou listinou €. HO04, nahrazujici akcie €. 251 aZ 500 vcetng,

vydanymi na jméno a ve vyhradnim vlastnictvi Matefské spole¢nosti (hromadné listiny HO01

a H004) a spolecnosti Support Universal, a.s. (hromadné listiny H0O02 a HO03).

Akcie jsou pIné splaceny a pfedstavuji 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech Emitenta.

Zéastavni pravo k Akciim zfizené ve prospéch Agenta pro zajiSténi vzniklo na zakladé uzavieni
pisemné smlouvy o zastavé Akcii mezi pfislusSnym akciondfem Emitenta a Agentem
pro zajisténi ze dne 10.9.2025 (déle jen ,ZajiStovaci dokumentace®), vyznacenim
zastavniho rubopisu na Akciich a pfedanim Akcii Agentovi pro zajiSténi. Soucasti ZajiStovaci
dokumentace je vedle zfizeni zastavniho prava k Akciim i zfizeni zakazu zcizeni a zatizeni
Akcii bez pfedchoziho souhlasu Agenta pro zajiSténi, pfipadné (bude-li uzaviena) také dohoda
se svolenim k pfimé vykonatelnosti uzaviena dle § 71b zakona €. 358/1992 Sb., notafského
fadu. Pokud tomu nebude branit zakon ani rozhodnuti orgadnu vefejné moci, budou Akcie
uschovany u Agenta pro zajisténi.

Vymahani zavazka Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisSténi

Agent pro zajisténi je oprdvnén poZadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli castky
po splatnosti, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopist ohledné
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zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisu, vEetné jejich vymahani prostfednictvim realizace
Zajisténi.

Vlastnici dluhopist nejsou sami opravnéni uplatfiovat prava ze ZajiSténi a/nebo Zajistovaci
dokumentace v rozsahu, v jakém je uplathuje Agent pro zajisténi. O vymahani zavazki
Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajiSténi, postupu a zpasobu takového vyméahani, véetné
realizace ZajiSténi rozhoduje Schize, pokud nastane kterykoliv Pfipad poruSeni povinnosti
dle Emisnich podminek.
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5.15.2.5 Postup Agenta pro zajiSténi pfi realizaci Zajisténi

5.16

Pokud nastane kterykoliv Pfipad poruSeni povinnosti dle Emisnich podminek a nésledné
Schuze vlastnikd Dluhopisu v souladu s ¢lankem 5.12.3 téchto Emisnich podminek rozhodne
0 vymahani zavazkd Emitenta z Dluhopisd, bude Agent pro zajiSténi postupovat v souladu
s rozhodnutim Schiize, v€etné realizace ZajiSténi za podminek a v souladu se Zajistovaci
dokumentaci, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem ¢&i kterymkoliv Vlastnikem
dluhopist dorucen zapis z dané Schuze.

Agent pro zajisténi pouZije (a je povinen tak postupovat podle Smlouvy s agentem pro

zajisténi) jakykoli vytéZek ze Zajisténi nasledujicim zpusobem:

a) za prvé, na Uhradu vSech plateb splatnych Agentovi pro zajiSténi v souvislosti s vykonem
jeho funkce (vyjma odmeény pro Agenta pro zajisténi), v€etné jakychkoliv ndkladd a vydajl
vykonu Zajisténi, ledaze takové platby byly uhrazeny jinak;

b) za druhé, na dhradu odmény pro Agenta pro zajiSténi ve vySi nepresahujici 5 % (pét
procent) z vytéZku realizace Zajistént;

c) za tfeti, na Uhradu pomérné vySe vzniklého Uroku z Dluhopist splatného Viastnikiim
dluhopisu;

d) za Ctvrté, na uhradu pomeérné vySe jakékoli splatné, avSak neuhrazené jistiny z Dluhopisu
splatné Vlastnikim dluhopisu;

e) za paté, na thradu pomérné vyse jakékoli jiné €astky vzniklé na zakladé jiného splatného,
ale neuhrazeného dluhu zajisténého Zajisténim, dluzného Vlastnikim dluhopis(; a

f) za Sesté, k vraceni jakéhokoli pfebytku poskytovateli ZajiSténi (Emitentovi).

Vytézek z realizace Zajisténi bude vyplacen na Ucet klientskych prostfedku, vedeny Agentem

pro zajisténi a v rdmci néj na oddéleny poducet vyhrazeny pro tento Ucel. Agent pro zajisténi

po odecteni své odmény a nakladu souvisejicich s realizaci ZajiSténi dle Smlouvy s agentem
pro zajisténi, pfevede prislusné podily na zlstatku vytéZku na bankovni Gty Vlastnikd
dluhopist sdélenych v Instrukcich. Emitent se zavazuje poskytnhout Agentovi pro zajisténi
soucinnost pfi realizaci ZajiSténi a pfi vyplaté podill na zustatku vytéZku z realizovaného

Zajisténi Vlastnikim dluhopist VytéZek z realizace Zajisténi bude vyplacen na samostatny

Ucet klientskych prostfedkd — poducet Agenta pro zajiSténi. Agent pro zajiSténi po odecteni

své odmény a ndkladd souvisejicich s realizaci Zajisténi dle Smlouvy s agentem pro zajistént,

pfevede vytéZek na bankovni Ucty VlastnikG dluhopist sdélenych v Instrukcich. Emitent se
zavazuje poskytnout Agentovi pro zajisténi soucinnost pro realizaci Zajisténi a vyplatu vytézku
realizovaného Zajisténi Vlastnikim dluhopist.

V pfipadé, Ze vytéZzek z realizace Zajisténi nebude postacovat k Uhradé veskerych pohledavek

z Dluhopisu, budou jednotlivi Vlastnici dluhopist uspokojeni z vytéZku realizace ZajiSténi

pomeérné a neuspokojend ¢ast jejich pohledavek z Dluhopist bude vymahéana vici Emitentovi

v souladu s pravnimi predpisy. V pfipadé vykonu Zajisténi v rdmci insolvencniho Fizeni

Emitenta budou pravidla pro rozdéleni vytéZzku ze zpenéZeni Zajisténi upravena v souladu

s podminkami insolvenéniho zakona.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopis se budou Fidit a vyklddat v souladu s pravnimi
piedpisy Ceské republiky. Emisni podminky mohou byt pfeloZzeny do dalSich jazyku.
V takovém pfipadé, dojde-li k rozporu mezi rdznymi jazykovymi verzemi, bude rozhoduijici
verze Ceska. VSechny pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist, které vzniknou
na zakladé nebo v souvislosti s emisi Dluhopisd, v€etné sporl tykajicich se Emisnich
podminek, budou s konecnou platnosti feSeny mistné pfislusnym soudem podle ¢eského
prava.
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI
K OBCHODOVANI

PODMINKY VEREJNE NABIDKY CENNYCH PAPIRU

a) Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v tomto Prospektu.
Dluhopisy jsou/budou vydany v zaknihované podobé, v centralni evidenci vedené
spole¢nosti Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1 — Staré Mésto,
Rybna 682/14, PSC 110 00, IC 250 81 489, registrované u Méstského soudu v Praze,
spisova znacka B 4308, Ci v evidenci jiné osoby opravnéné ¢i povéfené vedenim evidence
zaknihovanych cennych papird v Ceské republice nebo v jiné pravnimi predpisy
stanovené evidenci vlastnik(i zaknihovanych cennych papird v Ceské republice,
popfipadé v jiné zdkonem stanovené evidenci vlastnikd zaknihovanych cennych papir v
Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (Centrélni depozitaF cennych papira,
a.s., jakykoli jeho pfipadny pravni nastupce, jakoz i jakékoli jinA osoba opravnéna Ci
povéfend vedenim evidence zaknihovanych cennych papird &i jeji ¢asti v souladu
s aplikovatelnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, dale jen ,Centralni depozitar).
Dluhopisy budou vydany, podle rozhodnuti Emitenta, bud (i) pfimo na majetkové ucty
vlastnikd, ktefi upsali Dluhopisy pfed Datem Emise a uhradili Emisni kurz pfed Datem
emise, nebo vSechny Dluhopisy véetné pred datem emise neupsanych Dluhopisu, (ii)
jednorazové k Datu emise na majetkovy Ucet Emitenta v souladu s § 15, odst. 4 zakona
¢. 190/2004 o dluhopisech a na majetkové UcCty vlastniku, ktefi upsali a zaplatili Emisni
kurz, budou pfevedeny nasledné. Oba zplsoby jsou co do vysledku i vztahu k Emitentovi
i Dluhopisiim ekvivalentni. Zpusob dle (ii) bude pouZzit i pro Dluhopisy neupsané pred
Datem emise.

V pfipadé Upisu dluhopisi uzavie Emitent s investorem Smlouvu o Upisu. Pfedmétem
Smiouvy o Upisu bude zavazek Emitenta dodat investorovi upsané Dluhopisy, jejichz
emisni kurz byl splacen a zavazek potencialnich nabyvateld (investord) upsat Dluhopisy
a zaplatit za né Emitentovi emisni kurz za podminek uvedenych ve Smlouvé o Upisu.
Vyporadani probéhne, podle rozhodnuti Emitenta, (i) na zakladé pfikazu Emitenta
k priméarnimu vydani upsanych Dluhopisi na majetkovy Ucet investora, nebo (i) na
zakladé prikazu Emitenta k pfevodu Dluhopisi na majetkovy Ucet investora
z majetkového UCtu Emitenta na majetkovy UcCet investora v pFislusné evidenci vedené
Centralnim depozitafem, resp. v evidenci navazujici na evidenci Centralniho depozitare
podle Smilouvy o koupi, vtakovém pfipadé musi investor podat odpovidajici pokyn
(k vyporadéani — pfijeti) u svého G€astnika Centralniho depozitare.

V pfipadé prodeje Dluhopist uzavie Emitent s investorem Smlouvu o koupi. Pfedmétem
Smlouvy o koupi bude z&vazek Emitenta prodat a zAvazek potencialnich nabyvateld
(investor() koupit Dluhopisy za podminek uvedenych ve Smlouvé o koupi. Vyporadani
probéhne na zékladé pfikazu Emitenta k pfevodu Dluhopisu z majetkového Uctu Emitenta
na majetkovy Ucet investora v pfislusné evidenci vedené Centralnim depozitafem, resp.
v evidenci navazujici na evidenci Centralniho depozitafe podle Smlouvy o koupi,
v takovém pfipadé musi investor podat odpovidajici pokyn (k vyporadani — pfijeti) u svého
Gcastnika Centralniho depozitare.

Nabidka Dluhopist neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku
prevzeti.

Nabidka Dluhopis(i neni pfedmétem Zadného stfetu z4mu. Dle védomi Emitenta nemé
Zadn4 z fyzickych ani pravnickych osob zG&astnénych na Emisi €i nabidce Dluhopisu na
takové Emisi ¢i nabidce zgjem, ktery by byl pro takovou Emisi €i nabidku Dluhopisu
podstatny.

Na rozSifovani tohoto Prospektu a nabidku, prodej nebo koupi Dluhopisu se vztahuji urcita
omezeni. Investofi ¢i nabyvatelé Dluhopisu a vSechny dalSi osoby, jimZ se tento Prospekt
dostane do dispozice v Ceské republice &i v jiném staté, jsou povinni dodrZovat pislusna
zakonna omezeni pro nabidku a distribuci platné pro dany stat.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim,
Ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi prFisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky
a prodeje Dluhopist, kterd se na ni a pfislusny zplisob nabidky &i prodeje vztahuji, Ze (ii)
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b)

c)

d)

e)

f)

tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena
vSechna pfislusnd omezeni, kterd se na takovou osobu a pfislusny zpusob nabidky
a prodeje vztahuji a Ze (iii) predtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo déle
prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze dalSi nabidky nebo
prodej Dluhopisd mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, kterd je nutno
dodrzovat.

Tento Prospekt sdm o sobé nepredstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani
nabidek ke koupi Dluhopisa v jakékoli jurisdikci.

Emitent je opravnén vydat Emisi dluhopist v objemu 300 000 000 K¢ (slovy tfi sta miliont
korun €eskych). Emitent je téZ opravnén vydat Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté
mensi nez 300 000 000 K¢ (slovy tfi sta miliont korun Eeskych).

Dluhopisy budou nabizeny k Gpisu & koupi v Ceské republice. Emitent bude Dluhopisy
pfipadné nabizet téZ investorim v zahranici za podminek, za nichZ bude takové nabizeni
a umistovani pfipustné dle pfislusnych predpisu platnych v dané zemi.

Vefejna nabidka bude probihat od 22. 9. 2025 do 18. 9. 2026 ve LhGté pro upisovani
definované v ¢lanku 5.2.2 oddilu Emisni podminky tohoto Prospektu. Prospekt je platny
po dobu 12 mésict ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti CNB o schvéleni Prospektu,
ktery je uveden vySe v élanku 1.1.4. oddilu ZVLASTNI SHRNUTI tohoto Prospektu,
tj. od 18. 9. 2025 do 18. 9. 2026. Emitent je opravnén v souladu s ¢lankem 5.2.2 oddilu
Emisni podminky tohoto Prospektu stanovit Dodate¢nou Ihdtu pro upisovéni, a to
i opakované, vtakovém pfipadé bude povinen vyhotovit a uvefejnit novy prospekt
Dluhopist, a to i opakované.

Investofi budou zejména za pouZziti prostfedkld komunikace na dalku oslovovani
Emitentem (nebo Administratorem) a budou informovani o moZnosti koupi Dluhopist.
Emitent mdzZe vyuZivat také sluzeb Zprostfedkovateld. Jejich role bude spocivat v tom, Ze
budou Emitentovi pfedavat kontakt ve vztahu k potencialnim zajemcdm o koupi
Dluhopisu. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopist, budou s nim podminky
koupé (pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pred podpisem Smlouvy o koupi
¢i Upisu. Smlouva o koupi, ¢i Upisu, bude s investorem podepisovana osobné v misté dle
dohody Emitenta (nebo Administratora) a investora, nebo distanénim zpisobem. Emitent
je u fyzickych osob opravnén vyZadovat pfedloZeni obcanského prikazu ¢i jiného dokladu
k ovéfeni totoZnosti. U pravnickych osob provede Emitent identifikaci dle vefejného
obchodniho rejstfiku. V pfipadé, Ze Udaje v obchodnim rejstfiku nekoresponduji s Udaji
uvedenymi ve Smlouvé o koupi, €i Upisu, je opravnén vyZadovat dalSi doklady k prok&zéani
spravnosti Udaja.

Pokud by i pres pfijat4 preventivni opatfeni doSlo k Upisu ¢i prodeji vice Dluhopist, nez je
celkovy nabizeny objem Dluhopist, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany, prodany objem kratit za G¢elem dodrZeni celkového
nabizeného objemu Dluhopist. Kraceni se provede tim zpusobem, Ze sniZi pocet jim
prodanych Dluhopisl tak, aby pomér vysledného poc¢tu Dluhopist (tzn. po€tu prodanych
Dluhopist po snizeni) vici plvodnimu poctu prodanych Dluhopisu byl u vSech investor(
stejny s tim, Ze vysledny pocet prodanych Dluhopis( se u kazdého investora zaokrouhli
dold na nejblizsi celé &islo. Pfipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na Ucet daného investora za timto U¢elem sdéleny Emitentovi.

Minimalni Jmenovita hodnota Dluhopis(, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit,
bude ¢init 100 000 K&, tj. dva Dluhopisy. Maximalni celkova Jmenovita hodnota Dluhopist
pozadovand jednotlivym investorem je omezena celkovou predpokladdanou Jmenovitou
hodnotou nabizenych Dluhopisu v transich.

Kupni cena bude splacena bezhotovostnim zplsobem na G€et Emitenta nebo
Administratora, ktery bude uveden ve Smlouveé o koupi, ¢i Upisu, do 10 (deseti) pracovnich
dnt od podpisu smlouvy.

Dluhopisy budou k Datu Emise vydany na majetkovy Ucet investora, nebo po Datu Emise
pfevedeny z majetkového Uctu Emitenta na majetkovy Ucet investora v pfislusné evidenci
vedené Centralnim depozitafem, resp. v evidenci navazujici na evidenci Centralniho
depozitdfe podle Smlouvy o koupi, ato do 10 (deseti) dnl od zaplaceni Kupni ceny
investorem na U¢et Emitenta nebo Administratora.

ProtoZze Dluhopisy budou vydany v zaknihované podobé, nebudou investordm
doru€ovany zadné Dluhopisy v listinné podobé, ale bude jim doru¢eno (zejména za pouZiti
prostfedkd komunikace na dalku) ozndmeni o jejich zaevidovani na pfisluSném
majetkovém Gctu investora v evidenci vedené Centralnim depozitafem nebo v evidenci
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6.2

6.3

6.4

navazujici na evidenci Centralniho depozitafe. Administrator doruci takové oznameni
kazdému pfisluSnému investorovi bez zbyte€¢ného odkladu po zaevidovani pfisluSného
mnozstvi Dluhopisi na majetkovém UCtu takového investora v Centrdlnim depozitéfi,
nejpozdeji do 20 (dvaceti) pracovnich dni po takovém zaevidovani.

g) Vysledky nabidky vEetné kone&ného objemu budou uvefejnény bez zbyte¢ného odkladu
po jejim ukon&eni na webové strance https://www.trikaya.cz/ v sekci Investi€ni pfilezitosti,
podsekci Vefejnd emise dluhopisa.

h) Postup pro vykon predkupniho prava, obchodovatelnost upisovacich prav a zachazeni
s neuplatnénymi upisovacimi pravy se nepouZzije. S upisovacimi pravy nelze obchodovat.

PLAN ROZDELENIi A PRIDELOVANiIi CENNYCH PAPIRU

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na Gzemi Ceské
republiky i v zahrani€i. Kategorie potencidlnich investor(, kterym budou cenné papiry
nabizeny, miZze zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované (zejména retailové)
investory.

V Ceské republice budou Dluhopisy nabizeny a prodavany ve formé vefejné nabidky. Vefejna
nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci Emise dluhopisti maze byt ¢inéna v Ceské republice
pouze, pokud byl nejpozdéji na poCatku takové vefejné nabidky tento Prospekt (véetné jeho
piipadnych dodatk() schvalen CNB a uvefejnén v souladu s NaFizenim 2017/1129.

POSTUP PRO OZNAMOVANI PRIDELENE CASTKY
ZADATELUM A UDAJ, ZDA MUZE OBCHODOVANI ZACIT
PRED UCINENIM OZNAMENI

Potenciélnimu investorovi bude ozndmena celkova kone¢na Jmenovit4 hodnota Dluhopisu,
kterA mu byla pfidélena, bez zbyte¢ného odkladu po zaevidovani pfisluSného mnoZstvi
Dluhopisti na majetkovém UcCtu takového investora v Centralnim depozitafi, nejpozdéji do
20 (dvaceti) pracovnich dnl po takovém zaevidovani, a to oznamenim Emitenta zejména za
pouziti prostfedkd komunikace na dalku.

STANOVENI CENY

a) Emisni kurz Dluhopist upsanych pfed Datem Emise je stanoven na 100 % jmenovité
hodnoty Dluhopisu.

Emisni kurz Dluhopis( nabizenych po Datu Emise z G4¢tu Emitenta bude uréen Emitentem
na zakladé aktualnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist
vydanych po Datu emise, bude déle pfipocten odpovidajici alikvotni Urokovy vynos, bude-
li to relevantni.

Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovuje, Ze Zadna osoba neméa vici
jakémukoli upisovateli Dluhopisu &i investorovi do Dluhopist Zadnou povinnost jakékoli
Dluhopisy zpétné kupovat.

b) Emitent nebude Uctovat investorovi Zadné poplatky. Investor muZe nést dalSi naklady
spojené s evidenci Dluhopist u Centralniho depozitare, U€astnika centralniho depozitare
nebo dalSich osob vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech ve smyslu pfisluSnych
pravnich predpisu. V pfipadé vyuZiti financnich zprostfedkovatell bude investor hradit
poplatky souvisejici se zprostfedkovanim obchodu s Dluhopisy dle ceniku finanéniho
zprostifedkovatele.
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6.5

6.6

UMISTENI A UPISOVANI

a)
b)
c)

d)

Nazev a adresa koordinatora nabidky Nepouzije se
Nazev a adrese platebnich zastupcu a depozitnich zastupcut NepouZije se
Nazev a adresa subjektu, se kterymi bylo dohodnuto upisovani emise Nepouzije se

0 na zékladé pevného zavazku,
0 bez pevného zavazku,
0 na zékladé nezavaznych ujednéni.

Datum uzavieni dohody o upsani Nepouzije se

PRIJETI K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI

a)

b)

c)

d)

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist
k obchodovani na trhu pro rdst malych a stfednich podnikd, regulovaném ¢€i jiném trhu
cennych papiri ani v Ceské republice, ani v zahraniéi, ani v zadném mnohostranném
obchodnim systému.

NepouZije se. Podle védomi Emitenta Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na trh pro rast malych a stfednich podnikd ani je nepfijaly
mnohostranné obchodni systémy.

Vzhledem k tomu, Ze Dluhopisy nebyly pfijaty k obchodovéni na trhu pro rist malych
a stfednich podnikd ani v mnohostranném obchodnim systému, Zadn& osoba nepfijala
zavazek jednat jako zprostfedkovatel pfi sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity
pomoci sazeb nabidek ke koupi a prodeji.

Vzhledem k tomu, Ze Dluhopisy nebyly pfijaty k obchodovéni na trhu pro rist malych
a stfednich podnikd ani v mnohostranném obchodnim systému, neni pro tento Ucel
stanovena jejich emisni cena.
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7.1

7.2

SPRAVA A RiZENi SPOLECNOSTI

SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCi ORGANY A VRCHOLOVE
VEDENI

Emitent je akciovou spole&nosti zaloZenou a existujici podle pravnich predpist Ceské
republiky. Systém vnitfni struktury Emitenta je dualisticky. Emitent ma tyto organy: valnou
hromadu, pfedstavenstvo a dozorci radu.

NejvySSim organem Emitenta je valna hromada.

Statutarnim organem Emitenta je pfedstavenstvo, kterému pfislusi obchodni vedeni
spole¢nosti. Spole€nost ma dvouclenné predstavenstvo, volené a odvoldvané valnou
hromadou, skladajici se z pfedsedy a mistopfedsedy pfedstavenstva. Délka funkéniho obdobi
je deset let. Za predstavenstvo jedna predseda predstavenstva a mistopfedseda
pfedstavenstva kazdy samostatné s vyjimkou pravnich jednani, jejichZz pfedmétem je plnéni
nad ¢astku tfi miliony korun €eskych, kdy v téchto pfipadech zastupuje spole¢nost predseda
pfedstavenstva a mistopfedseda pfedstavenstva spole¢né.

Dozorci rada mé jednoho ¢lena, kterého voli a odvolava valnd hromada. Délka funkéniho
obdobi ¢lena je deset let.

CLENOVE PREDSTAVENSTVA EMITENTA

Pfedseda predstavenstva Ing. Dalibor Lamka
Datum narozeni 16. 10. 1956
Pracovni adresa Brno — Vevefi, Sumavska 519/35, PSC 602 00

Pan Lamka plsobi v rdmci Skupiny Trikaya od roku 2009 jakoZto jeji zakladatel. Je pfedsedou
pfedstavenstva Emitenta a vétSiny spolecnosti Skupiny Trikaya (vSech spole¢nosti s pravni
formou akciové spole€nosti, mimo SICAV, v némZ pusobi v dozor€i radé), méa-li dcefina
spole¢nost pravni formu spolecnosti s ru€enim omezenym, je vZdy jednatelem.

V minulosti pasobil v letech:

e 1995 - 2008 ve FRI Trade & Finance SA ve Svycarsku jako partner a viceprezident,

e 1995 — 2008 v B.I.D. Building Investment Development ve Svycarsku jako jednatel
(managing director), Ci

e 19891995 v Inest Investment SA ve Svycarsku jako jednatel (managing director).

Clenstvi ve statutarnich a dozor&ich organech mimo Emitenta, Dcefinou spoleénost a Skupinu
Trikaya:

Obchodni firma IC Funkce Vykon od
Asociace brnénskych architektd 03885038 mistopfedseda spravni rady 30.3.2023
a staviteld, z.s.
FINMASTER Management a.s. 06596738  Clen predstavenstva 14.11.2022
SURYA spol. sr.0. 63472619  jednatel / zastoupeni pravnické osoby ve  16.12.2020

statutarnim organu

Spole¢nost FINMASTER Management a.s. je jednim z akcionaf Matefské spole¢nosti (podil
50 %). Prostfednictvim téchto dvou subjektl pan Lamka Emitenta nepfimo spoluovlada.

Mimo vySe uvedené vyjimky pan Lamka neprovadi vné Emitenta a Skupiny Trikaya Zadné pro
Emitenta vyznamné ¢innosti.
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Clenstvi ve statutarnich a dozorgich organech mimo Emitenta a Dcefinou spoleénost ve
Skupiné Trikaya:

Obchodni firma IC Funkce Vykon od
PONAVIA REZIDENCE lll a.s. 04128010  predseda predstavenstva 15.4.2021
ABILET Company s.r.o. 04765605  jednatel 22.6.2021
Trikaya RRE a.s. 05020131  predseda pfedstavenstva 25.3.2021
Trikaya Project Management a.s 05186234  predseda predstavenstva 25.3.2021
Ctvrt Pod Hady IV s.r.0. 05806097  predseda predstavenstva 22.6.2021
Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s. 07004311  predseda dozorci rady 1.2.2021
Zeleznigni Komarov s.r.o. 07716494  jednatel 25.3.2021
Prvni Zelezniéni Komérov s.r.o. 08059969  jednatel 25.3.2021
Trikaya CRE a.s. 09021345  predseda predstavenstva 19.3.2021
TRIKAYA Residential a.s. 14142929  predseda predstavenstva 16.1.2023
Ctvrt Pod Hady a.s. 17392357  predseda predstavenstva 3.8.2022
Trikaya Energy s.r.o. 18024955  jednatel 7.3.2023
Ctvrt Pod Hady | s.r.0. 19275188  jednatel 21.4.2023
Ctvrt Pod Hady Il s.r.0. 21080691  jednatel 5.1.2024
Bytové druzstvo Ctvrt Pod Hady | 22046861  mistopredseda predstavenstva / 16.9.2024

zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Trikaya Ponavia IV s.r.o. 23284773  jednatel 15.5.2025
Trikaya Energy A s.r.o. 23322195  jednatel 27.5.2025
Trikaya Energy B s.r.o. 23322322  jednatel 27.5.2025
AIKONA, a.s. 26919729  predseda predstavenstva 1.7.2020
Developer Brno Hady, a.s. 26979438  predseda predstavenstva 18.5.2021
NEUMANN bytovy diim a.s. 27718506  predseda predstavenstva 25.3.2021
PONAVA CENTRUM a.s. 28262662  predseda predstavenstva 25.3.2021
Trikaya Asset Management a.s. 29202078  predseda predstavenstva 15.12.2021
Ctvrt Pod Hady Il s.r.o0. 29292247  jednatel 15.3.2024

Mistopfedseda predstavenstva Ing. Alexej Vesely

Datum narozeni 25.4.1976

Pracovni adresa Brno — VeveFi, Sumavska 519/35, PSC 602 00

Pan Vesely pasobi vramci Skupiny Trikaya od roku 2010 jakoZto vykonny Feditel
developmentu. Je mistopfedsedou predstavenstva Emitenta a vétSiny spolec¢nosti Skupiny
Trikaya (vSech spole€nosti s pravni formou akciové spole€nosti, mimo SICAV, v némz2 pasobi
v dozor¢i radeé), ma-li spolecnost pravni formu spoleénosti s ru€enim omezenym, je vzdy
jednatelem.

V minulosti pasobil v letech:

e 2007 — 2009 v ORCO Property Group jako regiondlni feditel a manazer developmentu,
e 2000 -2007 v Hochtief CZ jako projektovy manazer divize Property Development, financni
feditel divize Morava a vedouci oddéleni controllingu.

Clenstvi ve statutarnich a dozor&ich organech mimo Emitenta, Dcefinou spoleénost a Skupinu
Trikaya:
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Obchodni firma

ASTERION CAPITAL s.r.0.
Bytové druzstvo Starikova 30

Chalupa Kadov s.r.o.
Dim Pavlov s.r.o.

Spole€enstvi  vlastnikl  jednotek
PONAVIA REZIDENCE TOWNHOUSY

Stavby byt Brno s.r.o.
SB Brno capital 1 s.r.o.

SB Brno capital 2 s.r.o.

Vive el momento s.r.o.

1€

03465071
03567621

08781745
08781915
09911022

19848480
21255911
21256039

22134751

Funkce

jednatel

predseda druzstva /zastoupeni
pravnické osoby ve statutarnim organu

jednatel
jednatel

predseda spolecenstvi vlastnik( /
zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

jednatel

jednatel /zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

jednatel /zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

jednatel

Vykon od

22.4.2015
24.5.2024

17.12.2019
17.12.2019
11.2.2021

23.10.2023
15.2.2024
15.2.2024

8.10.2024

Spole¢nost ASTERION CAPITAL s.r.o. je jednim z akcion&fi Matefské spole€nosti (podil
50 %). Prostfednictvim téchto dvou subjektl pan Vesely Emitenta nepfimo spoluovlada.

Mimo vySe uvedené vyjimky pan Vesely neprovadi vné Emitenta a Skupiny Trikaya Zadné pro

Emitenta vyznamné ¢innosti.

Clenstvi ve statutarnich a dozorgich organech mimo Emitenta a Dcefinou spoleénost ve

Skupiné Trikaya:

Obchodni firma

PONAVIA REZIDENCE Ill a.s.
ABILET Company s.r.o.

Trikaya RRE a.s.

Trikaya Project Management a.s
Ctvrt Pod Hady IV s.r.0.

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
Zelezniéni Komarov s.r.0.

Prvni Zelezniéni Komarov s.r.o.
Trikaya CRE a.s.

TRIKAYA Residential a.s.

Ctvrt Pod Hady a.s.

Trikaya Energy s.r.o.

Ctvrt Pod Hady | s.r.0.

Ctvrt Pod Hady Il s.r.0.

Ctvrt Pod Hady Energy s.r.o.
Bytové druzstvo Ctvrt Pod Hady |

Trikaya Ponavia IV s.r.o.
Trikaya Energy A s.r.o.

Trikaya Energy B s.r.o.
AIKONA, a.s.

Developer Brno Hady, a.s.
NEUMANN bytovy dim a.s.
PONAVA CENTRUM a.s.
Trikaya Asset Management a.s.
Ctvrt Pod Hady Il s.r.o.

1€

04128010
04765605
05020131
05186234
05806097
07004311
07716494
08059969
09021345
14142929
17392357
18024955
19275188
21080691
21927804
22046861

23284773
23322195
23322322
26919729
26979438
27718506
28262662
29202078
29292247

Funkce

mistopfedseda predstavenstva
jednatel

mistopfedseda predstavenstva
mistopfedseda predstavenstva
mistopfedseda predstavenstva
¢len dozoréi rady

jednatel

jednatel

mistopfedseda predstavenstva
mistopfedseda predstavenstva
¢len predstavenstva

jednatel

jednatel

jednatel

jednatel

predseda predstavenstva / zastoupeni
pravnické osoby ve statutarnim organu

Jednatel
Jednatel
Jednatel
mistopfedseda predstavenstva
mistopfedseda predstavenstva
mistopfedseda predstavenstva
mistopfedseda predstavenstva
mistopfedseda predstavenstva
jednatel

Vykon od

15.4.2021
22.6.2021
25.3.2021
25.3.2021
22.6.2021
23.6.2021
25.3.2021
25.3.2021
19.3.2021
16.1.2023
21.3.2024

7.3.2023
21.4.2023

5.1.2024
19.8.2024
16.9.2024

15.5.2025
27.5.2025
27.5.2025
1.7.2020
18.5.2021
25.3.2021
25.3.2021
15.12.2021
15.3.2024
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7.3

CLENOVE DOZORCIi RADY EMITENTA

Clen dozorgi rady
Datum narozeni
Pracovni adresa

Ing. Jan Kolafik
5.2.1991
Brno — Vevefi, Sumavska 519/35, PSC 602 00

Pan Kolafik pasobi v ramci Skupiny Trikaya od roku 2014 jakoZto finanéni feditel a provozni
feditel. Je ¢lenem dozorci rady Emitenta. Ve spolecnostech Skupiny Trikaya s pravni formou

akciové spolecnosti

spole¢nostech s ruéenim omezenim obvykle jako jednatel.

pusobi jako ¢&len dozor¢i rady nebo clen predstavenstva, ve

Clenstvi ve statutarnich a dozorgich organech mimo Emitenta, Dcefinou spoleénost a Skupinu

Trikaya:

Obchodni firma
FINMASTER Management a.s.

1€

06596738

Funkce

¢len dozoréi rady

Zvo

Vykon od
14.11.2022

Spole¢nost FINMASTER Management a.s. je jednim z akcionafl Matefské spolecnosti,
prostfednictvim kterého Emitenta nepfimo spoluovlada pan Lamka.

Mimo vySe uvedené vyjimky pan Kolafik neprovadi vné Emitenta a Skupiny Trikaya Zadné pro

Emitenta vyznamné ¢innosti.

Clenstvi ve statutarnich a dozorgich organech mimo Emitenta a Dcefinou spoleénost ve

Skupiné Trikaya:

Obchodni firma

PONAVIA REZIDENCE Ill a.s.
Trikaya RRE a.s.

Trikaya Project Management a.s
Ctvrt Pod Hady IV s.r.0.

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
Prvni Zelezniéni Komarov s.r.o.
Trikaya CRE a.s.

TRIKAYA Residential a.s.

Ctvrt Pod Hady a.s.

Trikaya Energy s.r.o.

Ctvrt Pod Hady | s.r.0.

Ctvrt Pod Hady Il s.r.0.

Bytové druzstvo Ctvrt Pod Hady |
Euro Mall Brno Real Estate, s.r.o.

AIKONA, a.s.

Developer Brno Hady, a.s.
NEUMANN bytovy diim a.s.
PONAVA CENTRUM a.s.
Trikaya Asset Management a.s.
Ctvrt Pod Hady Il s.r.o.

o3

04128010
05020131
05186234
05806097
07004311
08059969
09021345
14142929
17392357
18024955
19275188
21080691

22046861
26161478

26919729
26979438
27718506
28262662
29202078
29292247

Funkce

¢len predstavenstva
¢len predstavenstva
¢len predstavenstva
¢len dozoréi rady
¢len dozoréi rady
prokura

¢len predstavenstva
¢len dozoréi rady
mistopfedseda predstavenstva
jednatel

jednatel

jednatel

zastoupeni  pravnické
statutarnim organu

jednatel / zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

¢len dozoréi rady
¢len predstavenstva
¢len predstavenstva
¢len predstavenstva
¢len predstavenstva
jednatel

osoby ve

Vykon od
20.9.2024
11.3.2024

21.11.2023
15.2.2022
28.1.2021
17.3.2024
21.6.2024

16.12.2022
31.1.2024

9.8.2024

21.11.2023

5.1.2024

16.9.2024
17.3.2024

17.1.2018
21.3.2024
21.11.2023
21.11.2023
21.11.2023
15.3.2024
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8.1

8.1.1

FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE
VYKONNOSTI

HISTORICKE FINANCNI UDAJE

Historické finanéni udaje Emitenta za posledni finanéni rok

Emitent vznikl jako Ucelové zaloZzena spolecnost, jejiz napini byla koupé podilu v Dcefiné
spole¢nosti. Emitent jako holdingovd spoleénost pfimo nevykondva vyznamnou
podnikatelskou ¢innost, jeho €innosti je strategické vedeni a rozvijeni vnitfniho potenciélu
Dcefiné spoleénosti, a to prostfednictvim Fizeni financnich tokd a €innosti Dcefiné spole¢nosti.

Do Obchodniho rejstfiku byl Emitent zapsan k 13. 12. 2017.

Nasledujici tabulky uvadéji financni Udaje Emitenta k 31. 12. 2024 a srovnani téchto udaji se
stavem k 30. 6. 2024 a 30. 6. 2023. Uvedené historické finan¢ni Udaje vychézeji z ucetni
zavérky Emitenta za obdobi kong¢ici 31. 12. 2024, jeZ byla vypracovéna v souladu s platnymi
Ceskymi Gdetnimi predpisy. S ohledem na zkraceni posledniho G&etniho obdobi, blize
popsané v bodé 8.1.3 tohoto Prospektu, nejsou Udaje za posledni Uc€etni obdobi piné
srovnatelné s predchozimi. Vykaz o penéZnich tocich neni souc€asti Gcetni zavérky.

v tisicich CzZK 30. 6. 2023 30. 6. 2024 31. 12. 2024

AKTIVA CELKEM 421 852 349 063 436 648

B. Stala aktiva 338 592 257 283 277 838
B.1II. Dlouhodoby finanéni majetek 338 592 257 283 277 838
B.III.1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 338 592 257 283 277 838
C. Obézné aktiva 83 260 91 780 158 810
C.lL Zasoby 0 0 0
C.I. Pohledavky 83 259 91 759 158 802
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 83 204 82074 122 075
C..1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 83 204 82 074 122 075
C..2 Kratkodobé pohledavky 55 9685 36 727
C.l.2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 0 9581 36 623
C.l.2.4. Pohledavky — ostatni 55 104 104
C.I.2.4.3.  Stat — dariové pohledavky 55 104 104
C.IV. Penézni prostfedky 1 21 8
C.v.2. Penézni prostfedky na Uctech 1 21 8
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Al
ALl
All
All2.

All2.1.

A.V.
AV.1.

AlV.2.
AV.
B.+C.

C..
C.L9.
C.1.9.3.
C.11.
C.1.4.
C.I.6.
C.1.8.

C.1.8.6.
C.1.8.7.

C.1I.
C.II.1.

I+ 1L

IvV.1.
VI.
VI.1.

*%

L.1.

*%

v tisicich CZK

PASIVA CELKEM

Vlastni kapital

Zéakladni kapital

Zékladni kapital

AZio a kapitalové fondy

Kapitalové fondy

Ostatni kapitalové fondy

Vysledek hospodareni minulych let (+/-)
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata
minulych let (+/-)

Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-)
Vysledek hospodareni bézného obdobi (+/-)
Cizi zdroje

Rezervy

Zavazky

Dlouhodobé zavazky

Zavazky — ostatni

Jiné zavazky

Kratkodobé zavazky

Zéavazky z obchodnich vztaha

Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba
Zavazky ostatni

Dohadné ¢ty pasivni

Jiné zavazky

Casové rozliseni pasiv

Vydaje pfiStich obdobi

v tisicich CzZK
Trzby
Vykonova spotfeba
Sluzby

Ostatni provozni naklady

Jiné provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni (+/-)

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily
Vynosy z podilli — ovladana nebo ovladajici osoba
Vynosové uroky a podobné vynosy

Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo
ovladajici osoba

Uprava hodnot a rezervy ve finanéni oblasti
Nakladové uroky

Nakladové aroky a podobné néklady — ovladana
nebo ovladajici osoba

Ostatni ndkladové uroky a podobné néklady
Finanéni vysledek hospodareni (+/-)
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-)
Dan z pfijmu

Dan z pfijm0 splatna

Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-)
Vysledek hospodareni za G€etni obdobi (+/-)
Cisty obrat za iéetni obdobi

30. 6. 2023

421 852
272 852

2000

2000
345 241
345 241
345 241
-61 816

2244

-64 060
-12 573
149 000
0

149 000
0

0

0

148 993
60

34 915
114 018
0

114 018
7

7

1.7.2022 -
30. 6. 2023
0

81

81

30. 6. 2024

349 063
187 622

2000

2000
345 241
345 241
345 241
-74 389

-10 329

-64 060
-85 230
161 441
0

161 441
33 745
33 745
33 745
127 619
11 966
115 653
0

0

0

77

77

1.7.2023 -
30. 6. 2024
0

158

158

31.12. 2024

436 648
238 403
2000
2000
345 241
345 241
345 241
-159 619

-95 559

-64 060
50 781
198 245
296
197 949
40 000
40 000
40 000
157 884
37

155 344
2503
47
2456
65

65

1.7.2024 -
31.12. 2024
0
87
87

Ucetni zavérka vpiném rozsahu je zahrnuta odkazem uvedenym v oddilu UDAJE
ZACLENENE DO PROSPEKTU ODKAZEM tohoto Prospektu.
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8.1.2 Historické finanéni tdaje Dcefiné spole€nosti za posledni finanéni rok

Spole¢nost Euro Mall Brno Real Estate, s.r.o. vlastni OC Futurum a zajiStuje kompletni
pronajem nemovitosti.

Do Obchodniho rejstfiku byla Dcefina spole€nost zapsan k 6. 3. 2000.

Nasledujici tabulky uvadéji finanéni Gdaje Dcefiné spole€nosti k 31. 12. 2024 a srovnani
téchto Udaju se stavem k 30. 6. 2024 a 30. 6. 2023. Uvedené historické finanéni Udaje
vychézeji z u€etni zavérky Dcefiné spole€nosti za obdobi kon€ici 31. 12. 2024, jez byla
vypracovana v souladu s platnymi Ceskymi G&etnimi predpisy. S ohledem na zkraceni
posledniho Ucetniho obdobi, blize popsané v bodé 8.1.3 tohoto Prospektu, nejsou Udaje za
posledni UCetni obdobi plné srovnatelné s pfedchozimi. Vykaz o penéZnich tocich neni
soucésti ucetni zavérky.

v tisicich CzZK 30. 6. 2023 30. 6. 2024 31. 12. 2024
AKTIVA CELKEM 1023673 1129 255 1152 248
B. Stala aktiva 952 371 1044 363 1097 254
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 952 371 1044 363 1097 254
B.II.1. Pozemky a stavby 899 511 974 688 961 026
B.II.1.1. Pozemky 183 432 183 432 183432
B.Il.1.2. Stavby 716 079 791 256 777 594
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 5194 5136 5086
B.II.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 35077 86 740
B.II.5. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny
majetek a nedokonéeny dlouhodoby hmotny 47 666 29 462 44 402
majetek
B.I.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 47 666 29 462 44 402
C. Obézné aktiva 43 841 59 292 35 056
C.lL Zasoby 0 0 0
C.I. Pohledavky 20 823 15 959 15 741
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 170 0 0
C..1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 170 0 0
C..2. Kratkodobé pohledavky 20 653 15 959 15741
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaha 6 927 14 263 5481
C.l.2.4. Pohledavky — ostatni 13 726 1696 10 260
C.I.2.4.3.  Stat — dariové pohledavky 390 390 721
C.I.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 8 1272 3837
C.I.2.4.5. Dohadné ucty aktivni 1370 34 5702
C.I1.2.4.6. Jiné pohledavky 11 958 0 0
C.IV. Penézni prostfedky 23018 43 333 19 315
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 6 268 53
C.v.2. Penézni prostfedky na Uctech 23012 43 065 19 262
D. Casové rozligeni aktiv 27 461 25 600 19 938
D.1. Néklady pristich obdobi 24 141 18 031 14 953
D.2. Pfijmy pfistich obdobi 3320 7 569 4985
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Al
ALl
All
All2.
All2.1.
A.V.
AV.1.

AlV.2.
AV.
B.+C.

C..
C.l.2.
C.L.3.
C.lL.6.
C.L.9.
C.1.9.3.
C.11.
C.l.2.
C.I.3.
C.l.4.
C.I.6.
C.1.8.

C.11.8.3.
C.1.8.4.

C.11.8.5.
C.1.8.6.
C.1.8.7.

D.1.
D.2.

v tisicich CZK

PASIVA CELKEM

Vlastni kapital

Zéakladni kapital

Zékladni kapital

AZio a kapitalové fondy

Kapitalové fondy

Ostatni kapitalové fondy

Vysledek hospodareni minulych let (+/-)
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych
let (+/-)

Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-)
Vysledek hospodareni bézného obdobi (+/-)
Cizi zdroje

Rezervy

Zavazky

Dlouhodobé zavazky

Zavazky k uvérovym institucim

Dlouhodobé pfijaté zalohy

Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba
Zavazky — ostatni

Jiné zavazky

Kratkodobé zavazky

Zéavazky k uvérovym institucim

Kratkodobé pfijaté zalohy

Zéavazky z obchodnich vztaha

Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba
Zavazky ostatni

Zavazky k zaméstnancim

Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho
pojisténi

Stat — danové zavazky a dotace

Dohadné uéty pasivni

Jiné zavazky

Casové rozligeni pasiv

Vydaje pfistich obdobi

Vynosy pfistich obdobi

30. 6. 2023

1023673
220 066
100

100

214 676
214 676
214 676
-3958

0

-3958
9248
801 875
0

801 875
770 196
631 692
15 300
83 204
40 000
40 000
31679
18 984
977
6975

0

4743
112

57

1680
562
2332
1732
1587
145

30. 6. 2024

1129 255
257 284
100

100

214 676
214 676
214 676
5306

9173

-3 867
37 202
867 073
0

867 073
821 706
681 817
17 815
82 074
40 000
40 000
45 367
21776
2445
7626
9581
3939
117

63

8

210
3541
4898
4661
237

31.12. 2024

1152 248
277 839
100

100

214 676
214 676
214 676
10 549

14 416

-3 867
52514
874 031
819
873 212
813 534
674 908
16 552
122 074
0

0

59 678
22 214
1679
8469
16 381
10 935
116

64

4881
5867
378
345
33
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8.1.3

A2
A3.

D.1.
D.2.

D.2.1.

D.2.2.

E.1.

E.1.1.

E.1.2.

E.3.
Ml
I.1.

11.3.

F.1.
F.3.
F.5.

VI.
VI.1.

VI.2.

J.1

J.2.
VIL.

v tisicich CZK

Trzby z prodeje vyrobkt a sluzeb

Vykonova spotfeba

Spotfeba materialu a energie

Sluzby

Osobni néklady

Mzdové naklady

Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi
a ostatni naklady

Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni
pojisténi

Ostatni néklady

Upravy hodnot v provozni oblasti

Upravy  hodnot  dlouhodobého  nehmotného
a hmotného majetku

Upravy  hodnot  dlouhodobého  nehmotného
a hmotného majetku — trvalé

Upravy  hodnot  dlouhodobého  nehmotného
a hmotného majetku — do¢asné

Upravy hodnot pohledavek

Ostatni provozni vynosy

Trzby z prodané

ho dlouhodobého majetku

Jiné provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Zustatkovéa cena prodaného dlouhodobého majetku
Dané a poplatky

Jiné provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni (+/-)

Vynosové uroky a podobné vynosy

Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo
ovladajici osoba

Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy
Nékladové aroky

Nakladové aroky a podobné néklady — ovladana
nebo ovladajici osoba

Ostatni ndkladové uroky a podobné néklady
Ostatni finan¢ni vynosy

Ostatni finan¢ni naklady

Finanéni vysledek hospodareni (+/-)
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-)
Dan z pfijmu

Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-)
Vysledek hospodareni za G€etni obdobi (+/-)
Cisty obrat za iéetni obdobi

Zména rozhodného Uéetniho dne

1.7.2022 -
30. 6. 2023
135 597
73 697

25 836

47 861
1585
1158

427

391

36
18 903

21 413

34 587

-13 174

-2510
1957

1653

304

6 202
1674
714
3814
37 167
41

0

41
46 094

8281

37 813
31535
13 401
-27 919
9248

0

9248
9248
169 130

1.7.2023 -
30. 6. 2024
148 521
69 531

24 652

44 879
2409
1766

643

594

49
-40 763

-40 259

38 234

-78 493

-504
3149

3040

109

4 446
1605
907
1934
116 047
20

20

0
39 630

8641

30 989
8930
48 165
-78 845
37 202
0

37 202
37 202
160 620

1.7.2024 -
31.12. 2024
83 038
38 316
14 559
23 757
1122
817

305

274

31
-36 861

-36 861

19 621

-56 482

558

558
1504

560
944
79 515

20 639
5843

14 796
352
5895
-26 182
53 333
819
52514
52514
83 038

Emitent, stejné jako Dcefina spole¢nost, rozhodl o zméné Géetniho obdobi z hospodéafského
roku na kalendarni rok. Pfi porovnani bézného ucetniho obdobi (1. 7. 2024 — 31. 12. 2024)
a minulého Ucetniho obdobi (1. 7. 2023 — 30. 6. 2024) je potfeba brat zfetel na skute€nosti,
které plynou z pfechodu z hospodarského obdobi na kalendafni rok. BéZzné obdobi je
zkrdceno o 6 mésicu. Néasledujici obdobi bude od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025.
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8.1.4

8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.8

8.2

8.3

8.3.1

U&etni standardy

Historicke finanCni (daje vychazeji z GCetni zavérky Emitenta a Dcefiné spolecnosti za
pfislusné obdobi, které byly vypracovany v souladu s Ceskymi U¢etnimi standardy.

Zména ucéetniho rdmce

Posledni historické finan¢ni Udaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou
s rdmcem Ucetnich standard(, kterym se bude fidit pfiSti zvefejnénd rocni UCetni zavérka
Emitenta, popf. Dcefiné spolecnosti, tj. Ucetni zavérka za rok koncici 31. 12. 2025. Emitent
ani Dcefin& spolec¢nost neplanuji zménu ucetniho ramce.

Obsah ovérenych finanénich tdajt

Historické finanéni Udaje Emitenta za obdobi kon€ici 31. 12. 2024 zpracované v souladu
s Ceskymi G&etnimi standardy byly ovéfeny auditorem. OvéFené historické finanéni Gdaje za
zpracované v souladu s Ceskymi Ggetnimi standardy obsahuji rozvahu, vykaz zisku a ztréty
a Ucetni postupy a komentare k ucetnim vykazdam.

Historické finanéni Udaje Dcefiné spole€nosti za obdobi koncici 31. 12. 2024 zpracované
v souladu s Ceskymi Géetnimi standardy byly ovéfeny auditorem. OvéFené historické finanéni
daje za zpracované v souladu s Ceskymi G&etnimi standardy obsahuji rozvahu, vykaz zisku
a ztraty a UCetni postupy a komentare k ucetnim vykazam.

Konsolidovana Ucetni zavérka

Emitent nezpracovavéa konsolidovanou Géetni zavérku, tato povinnost pro Emitenta ze zakona
€. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi nevyplyva. Emitent a Dcefina spole¢nost jsou konsolidovanymi
Gcetnimi jednotkami zahrnutymi do konsolidacniho celku Matefské spole¢nosti coby
konsolidujici jednotky.

Stari finanénich udaju

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti poslednich ovéfenych finanénich adajd, neni
starSi 18 mésicu od data tohoto Prospektu.

MEZITIMNI A JINE FINANCNI UDAJE

Emitent ani Dcefina spole¢nost ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nezvefejnili étvrtletni nebo
pololetni finanéni Gdaje od data své posledni Gcetni zavérky.

OVERENI HISTORICKYCH ROCNICH FINANCNICH UDAJU

Emitent

Historické roc¢ni finanéni Gdaje Emitenta byly nezavisle ovéfeny auditorem, ktery je
specifikovan v €lanku 2.3 tohoto Prospektu.

Vyrok auditora tykajici se financnich 0daju za obdobi koncici 31.12. 2024 neobsahuje
vyhrady.
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8.3.2

8.3.3

8.4

8.5

Kompletni zprava nezavislého auditora je zahrnuta odkazem uvedenym v oddilu UDAJE
ZACLENENE DO PROSPEKTU ODKAZEM tohoto Prospektu.

Dcerina spoleénost

Historické rocni finan¢ni Udaje Dcefiné spole¢nosti byly nezavisle ovéreny auditorem, ktery je
specifikovan v €lanku 2.3 tohoto Prospektu.

Vyrok auditora tykajici se financnich 0daju za obdobi koncici 31.12. 2024 neobsahuje
vyhrady.

Kompletni zprava nezavislého auditora je zahrnuta odkazem uvedenym v oddilu UDAJE
ZACLENENE DO PROSPEKTU ODKAZEM tohoto Prospektu.

DalSi udaje ovérené auditorem

Dalsi udaje mimo historické ro¢ni finan€ni Gdaje Emitenta Dcefiné spolecnosti auditory
ovéfeny nebyly.

KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

Emitent ani Dcefin& spolecnost nezverejnili klicové ukazatele vykonnosti, at'jiz finanéni a/nebo
provozni.

VYZNAMNA ZMENA FINANCNI POZICE EMITENTA

Od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byla zvefejnéna Ucetni zavérka, u Emitenta
nebo Dcefiné spole¢nosti k vyznamnym zméndm struktury vypujéek a financovani nedoslo.
Emitent a Dcefind spole¢nost vyuzivaji financovani popsané v ¢lanku 9.4 VYZNAMNE
SMLOUVY tohoto Prospektu. pfipadnd zména finanéni pozice je tak dana predevSim
nabihanim arokd u popsanych smiuv o zapujéce ¢i Uvéru.
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9.1

9.1.1

9.1.2

9.2

9.3

UDAJ EO AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH
PAPIRU

HLAVNIi AKCIONARI

Ovladani emitenta

Emitent je nepfimo ovladan tfemi kone¢nymi viastniky, fyzickymi osobami, kterymi jsou

e Ing. Dalibor Lamka, narozen 16.10.1956, a to dale prostfednictvim spole€nosti
FINMASTER Management a.s., se sidlem Brno — Vevefi, Sumavska 519/35, PSC 602 00,
IC 065 96 738, ktera vlastni v MateFské spoleénosti podil o velikosti 50 %. V3echny akcie
FINMASTER Management a.s. jsou majetkem DL Family trust, svéfensky fond, 1C
194 31 686, jehoz zakladatelem, spravcem a obmyslenym je Ing. Dalibor Lamka;

e Ing. Alexej Vesely, narozen 25. 4. 1976, a to prostfednictvim spolecnosti ASTERION
CAPITAL s.r.0., se sidlem Brno — Vevefi, Sumavska 519/35, PSC 602 00, IC 034 65 071,
jejimz je jedinym spole¢nikem, a ktera je 50% vlastnikem Matefské spolecnosti,

e Ing. Ladislav Chodék, narozen 27.5. 1958, a to prostfednictvim spole€nosti Support
Universal, a.s., se sidlem Brno — Cerna Pole, Lidicka 1869/28, PSC 602 00,
IC 277 44 370, jejimZ je jedinym akcionafem.

Spole¢nosti FINMASTER Management a.s. a ASTERION CAPITAL s.r.o. maji podil na

zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Matefské spolecnosti shodné ve vysi 50 %.

Matefska spolecnost mé podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta 80 %,

zbyly 20% podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta pfipada na spole¢nost

Support Universal, a.s.

Z&kladni akcionarska struktura Emitenta a osoby skute€¢nych majiteld jsou popsany v ¢lanku
3.3.2 tohoto Prospektu.

Znama ujednani, kterd mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

Emitent si neni védom existence Zadnych mechanismud nebo ujednani, které by mohly vést ke
zméné kontroly nad Emitentem. Emitent nad rdmec standardnich mechanismd prava
obchodnich korporaci nepfijal Zadna zvlastni opatfeni, jejichz u¢elem by bylo branit zneuziti
kontroly nad Emitentem.

SOUDNI A ROZHODCI RiZENI

Emitent si za poslednich dvanact mésict neni védom Zadného soudniho sporu, spravniho
nebo rozhod¢iho Fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo
ziskovost Emitenta a/nebo Dcefinou spole€nost. Emitent si rovnéZ neni védom toho, Ze by
takovéto fizeni hrozilo.

STRET ZAJMU

Emitent si neni védom Zadného moZzného stietu zajmud mezi povinnostmi €lenll pfedstavenstva
a dozorci rady ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent
dodrzuje veSkeré poZadavky na spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné
pravni predpisy Ceské republiky, zejména ob&ansky zékonik a zékon o obchodnich
korporacich, napf. oznamovaci povinnost. K datu vyhotoveni tohoto Prospektu nebyl zadny
stfet zajma oznamen.
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9.4

Emitent nezfidil vybor pro audit.

VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent, popf. Dcefin& spole€nost, nemaji k datu vyhotoveni tohoto Prospektu s vyjimkou nize
uvedenych uzavieny zadné vyznamné smlouvy, tzn. smlouvy pfesahujici rAmec bézného
podnikani Emitenta a Dcefiné spolecnosti, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo
naroku, jenz by byl podstatny pro schopnost Emitenta pinit zavazky k drzitelim Dluhopisu.
Vyjmenované smlouvy reprezentuji stav financovani Emitenta a Dcefiné spole¢nosti k datu
schvéleni Prospektu:

Smlouva o zapujcéce ze dne 26. 8. 2021 mezi soukromym investorem fyzickou osobou
jako véfitelem a Dcefinou spole€nosti jako vydluZitelem. Z&pujcka cini 40 miliont CZK,
urokovéa sazba 9 % p.a., datum konec¢né splatnosti pujéky je 31. 7. 2024, v ndvaznosti na
splaceni vSech dluht vydluZitele vi¢i spole€nosti J&T BANKA, a.s. (juniorni dluh). Dle
Smlouvy o postoupeni pohledavky ze dne 3. 11. 2022 doslo k datu 1. 8. 2024 postoupeni
pohledavky (v&etn& prislugenstvi) za Dcefinou spole¢nosti na Emitenta. Uplata za
postoupeni byla sjednana ve vySi postoupené pohledavky v¢. nesplaceného prirostiého
pFisludenstvi. Uplata za postoupeni byla ¢astecné splacena, splatnost nesplacené ¢asti
Uplaty za postoupeni je pfedmétem dodatku ¢. 1 ke smlouvé o postoupeni pohledavky ze
dne 3. 11. 2022.

o Dodatek €. 1 smlouvy o zapujcce ze dne 26. 8. 2021 ménici datum konec¢né splatnosti
pujéky na 30. 11. 2025.

Uvérova smlouva ze dne 10. 10. 2022 mezi spole¢nosti Raiffeisenbank a.s. jako vé&fitelem
a Dcefinou spolecénosti jakozto dluznikem. Uvér ¢ini 28 miliond EUR (cca 705 miliona CZK
pfi kurzu 25,185 CZK/EUR vyhlaSenému CNB k 31. 12. 2024'?), Grokova sazba 3,9 %
(fixni Urokovéa sazba 1,95 % amarze 1,95 %), datum kone€né splatnosti Gvéru je
31. 12. 2027.

o Dodatek €. 1 uvérové smlouvy ze dne 10. 10. 2022 uzavieny dne 26. 5. 2023 ménici
nékteré definice uvedené ve smlouve.

o Dodatek €. 2 uvérové smlouvy ze dne 10.10. 2022 uzavieny dne 13. 12. 2023
nahrazujici celé znéni smlouvy ve smyslu, Ze plvodné poskytnuta ¢astka Uvéru nove
pfedstavuje transi A, kter4 je dale navySena o tranSi B v objemu 1,5 miliont EUR (cca
37,75 miliond CZK pfi kurzu 25,185 CZK/EUR vyhlasenému CNB k 31. 12. 2024)
s pohyblivou Urokovou sazbou (3M EURIBOR a marze 2,4 %), datum konecné
splatnosti Gvéru zlstava 31. 12. 2027.

Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 10. 5. 2023 mezi Matefskou spole¢nosti jako
postupitelem a Emitentem jako postupnikem, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 15. 4. 2024.
Dle smlouvy Matefsk& spole€nost postupuje pohledavku z rAmcové smlouvy o zapujcce
penéz i s pfipadnym pfisluSenstvim za Dcefinou spole¢nosti na Emitenta. Uplata za
postoupeni byla sjednana ve vySi nominélni hodnoty postoupené pohledavky (Castka
¢inila 82 074 169 CZK, kterou se Emitent zavézal splatit do 1. 4. 2024 (Dodatkem ¢&. 2
prodlouzeno do 31. 12. 2026), v€etné uroku nabihajiciho fixni sazbou 9 % p.a. Po datu
postoupeni se dne 1. 6. 2023 zvySila Urokova sazba pohledavky emitenta z puvodnich
9 % na 10,5 % p.a.

Smlouva o podfizeni pohledavek ze dne 3. 11. 2022 mezi Dcefinou spolec¢nosti jakoZto
dluznikem, Emitentem, Matefskou spole¢nosti a soukromym investorem fyzickou osobou
(ze smlouvy o z4pUljcce popsané v prvni odrdzce tohoto Clanku Prospektu) jakoZto
podfizenymi véfiteli a spole€nosti Raiffeisenbank a.s. jakoZto bankou o podfizeni
pohledavek podfizenych véfiteld pohleddvkdm banky v souvislosti s uzavienim Gvérové
smlouvy ze dne 10. 10. 2022 popsané v druhém bodé vyse.

o Dodatek €. 1 smlouvy o podfizeni pohledavek ze dne 3. 11. 2022 uzavieny dne
26. 5. 2023, zohlednujici postoupeni pohledavek Matefské spole¢nosti vici Dcefiné

2 web CNB —> Finanéni trhy —> Devizovy trh —> Kurzy devizového trhu —> Kurzy devizového trhu vyhlagené pro

jednotlivé dny
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spole¢nosti na Emitenta (smlouvou o postoupeni pohledavky popsanou v tfetim bodé
vyse).

Dodatek €. 2 smlouvy o podfizeni pohledavek ze dne 3. 11. 2022 uzavieny dne
13. 12. 2023, zohledfujici uzavieni dodatku €. 2 k Uvérové smlouvé (popsané
vdruhém bodé vySe) navysujiciho financovani Dcefiné spole¢nosti bankou
0 1,5 miliont EUR.

Smlouva o zapujcce ze dne 7. 8. 2019 mezi Ing. Ladislavem Chodakem a Emitentem jako
vydluzitelem. Zapujéka cini 1 milion EUR (cca 25,2 miliond CZK pfi kurzu 25,185
CZK/EUR vyhlaSenému CNB k 31. 12.2024), fixni Grokova sazba 5 % p.a., datum
konecné splatnosti pajcky je 31. 12. 2025

(0]

(0]

(0]

(0]

Dodatek €. 1 smlouvy o zapujcce ze dne 7. 8. 2019 uzavieny dne 16. 12. 2019 ménici
urokovou sazbu na 9 % a datum konec€né splatnosti na 1. 4. 2024.

Dodatek ¢. 2 smlouvy o zapUljéce ze dne 7.8.2019 uzavieny dne 30. 6. 2022
umoznujici vraceni pajcky rovnéz v CZK.

Dodatek ¢. 3 smlouvy o zapujéce ze dne 7. 8. 2019 uzavieny dne 25. 3. 2024 ménici
datum konec¢né splatnosti na 31. 12. 2024.

Dodatek €. 4 smlouvy o zapujcce ze dne 7. 8. 2019 uzavieny dne 16. 12. 2024 ménici
datum konec¢né splatnosti na 31. 12. 2025

Ramcova smlouva o zapUljcce penéz uzaviena se spoleénosti Trikaya CRE a.s., se sidlem
Brno — Vevefi, Sumavska 519/35, PSC 602 00, IC 090 21 345 (subjektem ze Skupiny
Trikaya) ze dne 1. 3. 2024. V ramcové smlouveé byl sjednan limit zapajcek 35 miliont CZK.
Ke dni 31. 12. 2024 bylo ¢erpano cca 35 miliona CZK. Zapujcka je urocena urokem 9 %
p.a. Datum konecné splatnosti je stanoveno na 31. 10. 2025.

(0]

Dodatek ¢€.1 rédmcové smlouvy o zépljcce ze dne 1.3.2024 uzavieny dne
16. 12. 2024 ménici Uroceni na sloZzené a datum konecné splatnosti na 31. 12. 2025.
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10.

UDAJE O ZAJISTENI

Zavazky Emitenta z Dluhopist budou zajistény ve prospéch Vlastnik( Dluhopisu zastavnimi
pravy zfizenymi ke 100 % akcii Emitenta tak, jak je blize vymezeno v ¢lanku 5.15.2.3 Emisnich
podminek tohoto Prospektu, a to prostfednictvim Agenta pro zajiSténi, ktery bude uplatfiovat
a vykonavat prava Vlastnikd dluhopist k ZajiSténi v souladu s §20 anésl. Zakona
o dluhopisech.

Postaveni agenta pro zajisténi a jeho identifikace, zajiStény majetek a postup realizace zastav
jsou blize popsany v Emisnich podminkéach, zejména v ¢lanku 5.15 Emisnich podminek
tohoto Prospektu.
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11.

DOSTUPNE DOKUMENTY

Emitent prohlaSuje, Ze po dobu platnosti Prospektu lze na webovych strankach

https://www.trikaya.cz/ v sekci Investicni pfilezitosti, podsekci Vefejn4 emise dluhopist podle

potfeby nahlédnout do téchto dokumentd nebo jejich kopii:

e Aktudlni stanovy Emitenta
e Aktudlni zakladatelska listina Dcefiné spole¢nosti
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