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Vyroéni zprava spolecnosti FUTURUM

Euro Mall Brno Real Estate, s.r.o.

Udaje o spoleénosti

Vznik a charakteristika spoleénosti

Euro Mall Brno Real Estate, s.r.0. {,spolec¢nost"”} vznikla 6.bfezna 2000 zapisem do
obchodniho rejstiiku vedeného u Mé&stského soudu v Praze pod spisovou znackou C
75746, oddil C. Hlavnim pfedmétem &innosti spole&nosti je prondjem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor.

Identifikace spoleénosti

Euro Mall Brno Real Estate, s.r.o., ICO: 261 61 478
se sidlem Videriska 132/100, Dolni Her3pice, 612 00 Brno
zapsana u Krajského soudu v Brné, spisova znacka C 110724

Pfedmeét podnikani

Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
Sprava vlastniho majetku

Statutarni organ

Jednatel:

Trikaya Asset Management a.s., ICO: 292 02 078

se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno

zapsana u Krajského soudu v Brné, spisova znacka B 6027
Den vzniku funkce: 7. bfezna 2018

pfi vwkonu funkce zastupuje Ing. JAN KOLARIK

Pocet ¢lend: 1

Vlastnicka struktura

Spoleénik Jmenovita Podil na zdkladnim
3 ! hodnota podilu kapitalu
Mall Vienna Brno a.s., IC;: 06679978 80.000,- K¢ 999 %
Mall Vienna Brno a.s., IC: 06679978 20.000,- K& 0,1%
100.000,- K& 100 %
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Zprava o podnikatelské ¢innosti

V prubéhu sledovaného obdobi dodlo k mirnému narlstu obsazenosti, ktera vzrostla z 95 %
k datu 30. 6. 2024 na 96 % k datu 31. 12. 2024. Tento pozitivni vyvoj se pfiznivé odrazil i na

trzbach obchodniho centra.

Zprava o predpokladaném budoucim vyvoji ¢innosti Spolecnosti

Spolec¢nost bude i v daldim uGc¢etnim obdobi pracovat na zvyseni obsazenosti obchodniho

centra. Dal3dim cilem spoleénosti je udrzet stabilni strukturu ndjemnik( i do daldich let.

Zprava o vydajich na éinnosti v oblasti vyzkumu a vyvoje

V minulém obdobi Spoleénost nevynaloZila zadné naklady a neprovedla zadné cinnosti

v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Zprava o aktivitach v oblast ochrany zivotniho prostiedi

V minulém obdobi Spolecnost nevynaloZila Zzadné naklady

v oblasti ochrany zivotniho prostfedi.
Vyznamné skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni

K zadnym dalsim wvyznamnym udalostem po datu ucetni zavérky, které by mély

signifikantni dopad na ucetni zavérku Spole¢nosti, nedoslo.
Prilohy:

1. Ucetnizavérka

2. Priloha k Ucetni zavérce

3. Zprava auditora Spole¢nosti

4. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
Sestaven

IDENTIFIKACE AUDITORA

i BDO Audit s.r.o.
V zaStoupeni pfi vykonu funkce & 45314381
Iprg. Jan Kolafik Auditorské opravnéni KACR 018



Zpracovéno v souladu s vyhlakou & 500/2002 Sb.,

ROZVAHA

sestavena v plném rozsahu

Nazev a sidlo uéetni jednotky

ke dni 31.12.2024
(v celych tisicich Kg) Euro Mall Brno Real Estate, s.1.0.
Videriska 132/100
IC 61900 Bmo, Dolni Herspice
26161478 Ceska republika

BéZné G&etni obdobi Minulé Géetni

Oznageni Aktiva R — o Nl a'::::i
AKTIVA CELKEM 1 1941726| 789478 1152248 1129255
B. Stala aktiva 3] 1881076 783822] 1097254 1044363
B.IIL Dlouhodoby hmotny majetek 14 1881 076 783 822 1 097 254 1044 363
B.IL1. Pozemky a stavby 15 1685673 724 647 961 026 974 688
B.Il.1.1. |Pozemky 16 183 432 0 183 432 183 432
B.Il.1.2. |Stavby 17 1502 241 724 647 777 594 791 256
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 6 434 1348 5086 5136
B.IL.3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 19 144 567 57 827 86 740 35077
BILS. ;2?;?;2::;ié:;ﬁ;?n‘:;::::dow hmotny majetek a nedokonéeny 54 44 402 0 44 402 29 462
B.1l.5.2. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 26 44 402 0 44 402 29 462
C. Obézna aktiva 37 40712 5 656 35056 59 292
C.IL. Pohledavky 46 21397 5 656 15741 15959
cC..2. Kratkodobé pohledavky 57 21397 5 656 15 741 16959
C.I1.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztah( 58 11137 5 656 5 481 14 263
C.11.2.4. |Pohledavky - ostatni 61 10 260 0 10 260 1696
C.11.2.4.3 | Stat - dariové pohledavky 64 721 0 721 390
C.11.2.4.4 |Kratkodobé poskytnuté zélohy 65 3837 0 3837 1272
C.11.2.4.5|Dohadné ucty aktivni 66 5702 0 5702 34
C.IV. Penézni prostiedky 75 19 315 0 19 315 43 333
C.Iv.1. Penézni prostiedky v pokladné 76 53 0 53 268
C.Iv.2. Penézni prostiedky na Gétech 77 19 262 0 19 262 43 065
D. Casové rozliseni aktiv 78 19 938 0 19938 25600
D.1. Naklady pristich obdobi 79 14 953 0 14 953 18 031
D.3. Pfijmy pFidtich obdobi 81 4985 0 4985 7 569




Stav v b&Zném | Stav v minulém

Oznateni  |Pasiva R Ggetnim G&etnim

obdobi obdobi
PASIVA CELKEM 82| 1152248| 1129255
A. Vlastni kapital 83 277 839 257 284
A.l Zakladni kapital 84 100 100
A.l1, Zakladni kapital 85 100 100
Al Azio a kapitalové fondy 88 214 676 214 676
All.2. Kapitalové fondy 90 214676 214 676
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy 91 214 676 214 676
A.lV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 99 10 549 5 306
AlV.1. Nerozdé&leny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 14 416 9173
A.lV.2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101 -3 867 -3 867
AV. Vysledek hospodafeni b&Zného tiéetniho obdobi (+/-) 102 52 514 37 202
B.+C. Cizi zdroje 104 874 031 867 073
B. Rezervy 105 819 0
B.2. Rezerva na dan z pfijmQ 107 819 0
C. Zavazky 110 873 212 867 073
C.. Dlouhodobé zavazky 1 813534 821 706
c.l2. Zavazky k avérovym institucim 115 674 908 681 817
C.I.3 Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 16 552 17 815
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 122 074 82 074
€.1.9: Zavazky - ostatni 122 0 40 000
C.1.9.3. |Jiné zévazky 125 0 40 000
C.I. Kratkodobhé zavazky 126 59 678 45 367
€:1k2: Zavazky k Gvérovym institucim 130 22 214 21776
C.I.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 131 1679 2 445
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztah( 132 8 469 7 626
C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 16 381 9581
C.IL.8. Zavazky ostatni 136 10 935 3939
C.11.8.3. |Zavazky k zameéstnancim 139 116 117
C.11.8.4. |Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 64 63
C.i1.8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace 141 7 8
C.1.8.6. |Dohadné ucty pasivni 142 4 881 210
C.11.8.7. |Jiné zavazky 143 5 867 3 541




Stav v bé&Zném |Stav v minulém
Oznageni  |Pasiva R uéetnim Ggetnim
obdobi obdobi
D. Casové rozliseni pasiv 147 378 4 898
D.A1. Vydaje pfistich obdobi 148 345 4 661
D.2. Vynosy pfistich obdobi 149 33 237

Sestaveno dne:

19.06.2025

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky nebo

kter?e Gcetni jednotkou:

podpisovy zaznam fyzické oso

Ing. Jan Kolafik

Pravni forma ucetni jednotky:

spoleénost s ruéenim omezenym

s

Predmét podnikani:

Cinnosti v oblasti nemovitosti

IDENTIFIKACE AUDITORA
BDO Audit s.r.o.
1€: 45314381
Auditorské opravnéni KACR 018




Zpracovano v souladu s vyhladkou € 500/2002 Sb.,

Vykaz zisku a ztraty
sestaven v plném rozsahu za

obdobi

od 1.7.2024 do 31.12.2024

Nazev a sidlo téetni jednotky

(v celych tisicich Kc)

1C

26161478

Videriska 132/100

Ceska republika

Euro Mall Brno Real Estate, s.r.o.

61900 Brno, Dolni Herspice

Oznaceni Text Bézné Gcetni obdobi Mingia ﬂéietni
obdobi

L. Trzby z prodeje vyrobku a sluZeb 1 83038 148 521
A. Vykonova spotifeba 3 38 316 69 531
A2 Spotreba materidlu a energie 5 14 559 24 652
A3, Sluzby 6 23757 44 879
D. Osobni naklady 9 1122 2409
BD.A. Mzdové naklady 10 817 1766
D2. ::;:I;?;:}gslas:;iélm zabezpedeni, zdravotni pojisténi a 1" 205 643
D.z21. Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 274 594
D.2.2. Ostatni naklady 13 31 49
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 -36 861 -40 763
E1 ﬂg;zrguhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného \E .36 861 40 259
EA1 i;;;:;f:uh-otc:::itédIouhodobeho nehmotného a hmotného 6 19 621 28234
E12. i;;;:;rkyuh-og:gat::guhodobého nehmotného a hmotného 17 56 482 78 493
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 -504
L. Ostatni provozni vynosy 20 558 3149
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 3040
1.3. Jiné provozni vynosy 23 558 109
E: Ostatni provozni nakiady 24 1504 4 446
4 Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 1605
F:3. Dané a poplatky 27 560 907
F.5. Jiné provozni naklady 29 Q44 1934
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 79 515 116 047
VI Vynosové tiroky a podobné vynosy 39 0 20
VIA. ;I:rlr;c;sa;\f :srg:;); a podobné vynosy - ovladana nebo W 0 20
J: Nakladové troky a podobné naklady 43 20 639 39630
11 ONVaI:I:ad;;eO:;%};y a podobné naklady - ovladana nebo 4 5843 8 641
J.2. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 45 14 796 30 989
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 352 8 930
K. Ostatni finanéni naklady 47 5 895 48 165
X Finané&ni vysledek hospodareni (+/-) 48 -26 182 -78 845
X Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 53 333 37 202




Minulé Gcetni

Oznadeni  |Text R Bé&zné (&etni obdobi obdobi

I Dai z pfijm0 50 819 0
L:1. Dati z pfijmi splatna 51 819 0
Fed Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 52 514 37 202
s Vysledek hospodareni za G&etni obdobi (+/-) 55 52 514 37 202
L Cisty obrat za Géetni obdobi 56 83038

Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni
jednotky nebo podpisovy-Zaznam fyzické osoby,

19.06.2025

ktera je ucetni jednot
Ing. Jan Kolafik

Pravni forma Gcetni jednotky:

spole€nost s ruéenim omezenym

Predmét podnikani:

Cinnosti v oblastifemovitosti
/

IDENTIFIKACE AUDITORA
BDO Audit s.r.o.
IC: 45314381
Auditorské opravnéni KACR 018
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1. Vseobecné informace

11. Zéakladni informace o Spole¢nosti

Euro Mall Brno Real Estate, s.ro. (,Spole¢nost”) vznikla 6. bfezna 2000 zapisem do
obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 75746
oddil C. Hlavnim pfedmétem &innosti spoleénosti je pronajem nebytovych prostor.

Vlastnici spole¢nosti
Spoleénici Spolecnosti k 31. prosinci 2024 jsou:

Podily tj.%
Mall Vierina Brio a:s., Obchodni podil: 0,1% Vklad: 20.000,- K¢ —
IC: 066 72 978 Obchodni podil: 99,9% Vklad: 80.000,-K¢

Zakladni kapital Spole¢nosti je 100 000,- KE.

Sidlo spole¢nosti
Videnska 132/100

Dolni Hergpice

619 00 Brno

Ceska republika
Identifikacni cislo osoby
26161478

Statutarni organ Spoleénosti k 31.12.2024
Jednatelem Spole&nosti je spole¢nost Trikaya Asset Management a.s., IC: 292 02 078, kterou
pfi vykonu funkce jednatele zastupuje Ing. Jan Kolafik, dat. nar. 5. inora 1991.

Pocet élenti: 1
Spole¢nost Euro Mall Brno Real Estate s.r.o. ma tfi zaméstnance na hlavni pracovni pomeér,

ostatni ¢innosti jsou zajistovany prostfednictvim dodavatelskych sluzeb.

Nazev a sidlo Géetni jednotky, ktera sestavuje konsolidovanou Ucetni zavérku
skupiny, ke které tcetni jednotka patfi:
Trikaya Asset Management a.s., Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
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1.2. Nejvyznamnéjsi zmény v obchodnim rejstiiku za obdobi
0100702024-3101202024

V Ucetni obdobi od 01.07.2024 do 31.12.2024 nedoslo k Zadnym zménam v cbchodnim
rejstiiku.

2. Uéetni postupy
2.1. Zakladni zasady zpracovani ucetni zavérky

Ucetni zavérka je sestavena v souladu s G&etnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice pro
malé Gcéetni jednotky s povinnym auditem a je sestavena v historickych cenach. Tato Gcetni
zavérka je sestavena v celych tisicich K¢.

Udaje pfilohy vychazeji z ucetnich pisemnosti G€etni jednotky a z daldich podklady, které
ma Ucetni jednotka k dispozici. V pfiloze jsou uvedeny pouze vyznamné Udaje pro
posouzeni finanéni a majetkové situace a pozice podniku z hlediska externich uzivateld.

V souladu s vyhlaskou 500/ 2002 Sb. (§ 3 odst. 1) Spole¢nost vyuziva mozZnost nesestavovat
pfehled o penéznich tocich.
PFi sestaveni U¢etni zavérky k 31. prosinci 2024 byly respektovany nasledujici u¢etni zasady:

e zasada jedné Ucetni jednotky;

e zasada nezavislosti jednotlivych Uc¢etnich obdobi;
e zasada objektivity (Uplnost, prikaznost, spravnost);
e zasada bilanéni kontinuity;

e zasada opatrnosti;

e zakaz kompenzace.

V souladu se stanoviskem MF CR neni hodnota &istého obratu ve vykazu zisku a ztraty za
minulé obdobi vykazana z divodu nesrovnatelnosti s béznym obdobim.

2.2. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Hmotny majetek, jehoz doba pouzitelnosti je deldi nez 1 rok a pofizovaci cena pfevysuje
80 tis. K¢ za polozku, je povazovan za dlouhodoby hmotny majetek.

Nehmotny majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok a pofizovaci cena prevysuje
60 tis. K¢ za polozku, je povazovan za dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je prvotné vykazan v pofizovacich cenach,
které zahrnuji cenu pofizeni a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Mezi naklady na pofizeni
dlouhodobého majetku jsou fazeny do doby kolaudace i Uroky z pUjcek pfijatych za ucelem

rekonstrukce obchodniho centra.
5
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Technicka zhodnoceni dlouhodobého majetku provedena béhem roku, ktera v souhrnu
piesdhnou hodnotu 80 tis. K&, jsou zafazena do majetku a odepisovéana ve stejné skupiné,
jako zhodnoceny majetek.

Hmotny majetek identifikovany v rémci technického zhodnoceni, jehoz doba pouZitelnosti
je deldinez Trok a pofizovaci cena nepfevysuje 80 tis. K¢ je Casové rozlisden na 5 let a postupné
tak bude dochézet k jeho rozpousténi do nakladd.

Pokud zUstatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku,
je jeho zUstatkova hodnota snizena na tuto ¢astku prostiednictvim opravné polozky. Zpétné
ziskatelnd castka je stanovena na zakladé ocekavanych budoucich penéZnich tokd
generovanych danym aktivem. V prvni instanci je pfipadna opravna polozka Uuctovana proti
ocenovacimu rozdilu, dale pak proti stavbam.

Néklady souvisejici s investici do majetku jsou Uuctovany pfimo do rozvahy jako
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek.

Na Spole&nost jako spoleénost nastupnickou pfesel (s rozhodnym dnem 1.1.2019) v ddsledku
fuzi slou¢enim se zaniklymi spoleé¢nostmi Brno Videriskd Food Mall a.s., se sidlem Pfikop
843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC: 072 39 734 a OC Brno Videriska s.r.o., se sidlem Viderska
132, 619 00 Brno, IC: 274 05 281 Ocenovaci rozdil k nabytému majetku.

V polozce Ocenovaci rozdil k nabytému majetku je zohlednén doplatek kupni ceny
za akvizici OC Brno Videniska s.r.o. a rozdil z operace, kdy vlastni kapital zaniklé spole¢nosti
OC Brno Videnska s.r.o. pfebrala k 1.1.2019 nastupnicka spole¢nost Brno Viderska Food Mall
a.s. K 1.1.2019 byly tyto poloZky viastniho kapitalu zanikajici spole¢nosti OC Brno Videriska
sr.o. vylouceny, vylouc¢ena byla také pofizovaci cena cbchodniho podilu zanikajici
spolec¢nosti OC Brno Videnska s.r.o.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny ucéetni metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani
Stavby (6. odpisova skupina) Lisastni 30 let

Samostatné movité véci (1. a 2. odpisova skupina) Einesnt 3-5let

Samostatné movité véci (2. a 3. odpisova skupina) Linearni 5-20 let

Samostatné movité veci (3. a 4. odpisova skupina) Linearni 10-20 let
Samostatné movité véci (4. a 5. odpisova skupina) Linearni 20-50 let
Samostatné movité véci (6. odpisova skupina) EIHEETRT 50 let

Prislusenstvi k budovam (3. a 6. odpisova skupina) Linearni 10-50 let, dle povahy
Venkovni Upravy (3. a 4. odpisova skupina) iGEEERT 20 let

Venkovni Upravy (4. a 5. odpisova skupina) Linedrnt 20-50 let
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Venkovni Upravy (6. odpisova skupina) iihedrni 50 let
FV Technologie LiReSFRT 20 let
Software Lirie&rnr 3 roky

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 15 let

Linearni

2.3. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté sniZzené o opravnou polozku k pochybnym
a nedobytnym pohledavkam. Pohledavky nabyté za Uplatu nebo vkiadem jsou ocenény
pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

2.4. Prepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménéach jsou prepoéteny a zauctovany devizovym kurzem
Ceské narodni banky platnym v den transakce.

ZUstatky penéznich aktiv, pohledavek a zavazkl vedenych v cizich ménach byly pfepocteny
devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. Vdechny
kurzové zisky a ztraty z pfepoctu penéznich aktiv, pohledavek a zévazkd jsou Uctovany
do vykazu zisku a ztraty.

2.5. Financni derivaty

Financni derivaty zahrnujici ménové obchody, ménové a urokové swapy, ménové a urokove
opce a ostatni finanéni derivaty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v porizovaci cené
a nasledné pfecenovany na readlnou hodnotu. Redlné hodnoty jsou odvozeny z trznich cen,
z modell diskontovanych penéznich tokl nebo modell pro ocerovani opci. Véechny
derivaty jsou vykazovany v poloZce jiné pohledavky,

maji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce jiné zavazky, je-li jejich realna hodnota
pro Spolecnost zaporna.

Ucetni jednotka &leni derivaty na derivaty uréené k obchodovani a derivaty zajistovaci.
V pfipadé, Ze uréity derivat nespliiuje pozadavky stanovené pro Ucetnictvi o zajistovacich

derivatech, je vZdy povaZovan za derivat k obchodovani.

Zmény realné hodnoty finanénich derivatd k obchodovani jsou vykazany jako vynosy Ci
naklady z pfecené&ni cennych papirt a derivatd.

2.6. Rozdily ze zmén uéetnich metod a opravy chyb let minulych

V Géetnim obdobi od 01.07.2024 do 31.12.2024 nedoslo k Zadnym zménam ucetnich metod
ani k opravam chyb minulych let.
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2.7. Trzby

Trzby jsou zauctovany k datu poskytnuti sluZzeb a jeho akceptace zakaznikem a jsou
vykazany po odeéteni slev a dané z pfidané hodnoty. Vétsina najmu je smluvné ustanovena
v cizi méné EUR, pfi mési¢ni fakturaci, kterd probiha prvni pracovni den v daném mésici, se
proto vyuziva kurzu devizového trhu EUR/CZK vyhlasovaného Ceskou narodni bankou k
prvnimu pracovnimu dni daného mésice. Vynosy z nadjmu jsou casové rozlisovany
rovnomérné po dobu najemnich smluv. Vynosy z prefakturace sluzeb jsou vykazany
ve vykazu zisku a ztraty v brutto hodnoté.

2.8. Spfiznéné strany

Spfiznénymi stranami Spolecnosti se rozumf:
e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole€nosti,
a spole¢nosti, kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,
e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfovat podstatny vliv u Spoleénosti,
e Clenové statutarnich, dozoréich a fidicich organu Spolecnosti, nebo jeji matefskeé
spole&nosti a osoby blizké témto osobam, véetné podniky, kde tito ¢lenové a osoby
maji podstatny nebo rozhodujici vliv.
Vyznamné transakce a zUstatky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v poznamce C. 11.

2.9. Uvéry a urokové naklady

Uvéry jsou ocefovany jmenovitou hodnotou. Za kratkodoby Uvér se povazuje i cast
dlouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho roku od data Ucetni zavérky.

Uroky, které jsou spojené s provozem Spole¢nosti jsou Uétovany do nakladu a uroky spojené
s investici do majetku, které souvisi sobdobim do dokonceni rekonstrukce, tedy do
30.6.2021 jsou kapitalizovany do hodnoty majetku.

2.10. Odlozena dan

OdloZena dan se vykazuje u véech prechodnych rozdilG mezi G¢etni zlstatkovou hodnotou
aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou. Cdlozena darova pohledavka je
zalc&tovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné danové uplatnit v budoucnosti,
s ohledem na princip opatrnosti.
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2.11. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je
zachycen v Uéetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace
o skuteénostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem predstavujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dUsledky
téchto udalosti popsany v pfiloze U&etni zavérky, ale nejsou zalctovany v Ucetnich
vykazech.

3. Srovnatelnost obdobi
Spole¢nost v béZném obdobi (1. 7. 2024 - 31. 12. 2024) rozhodla o zméné Ucetniho obdobi
z hospodaiského roku na kalendarni rok. Tato zména byla provedena v souladu s platnymi
GU&etnimi a danovymi pfedpisy a byla fadné schvalena pfislusnymi organy spole¢nosti.
Nasledujici obdobi bude od 1. 1. 2025 do 31.12. 2025 (kalendafni rok).

PFi porovnani bézného ucetniho obdobi (1. 7. 2024 - 31.12. 2024) a minulého Uéetniho obdobi
(1. 7. 2023 — 30. 6. 2024) je potfeba brat zfetel na skutecnosti, které plynou z pfechodu
z hospodafského obdobi na kalendarni rok. B&zné obdobi je zkraceno o 6 mésicu.
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4, Dlouhodoby hmotny majetek

(tis. K&) 01.07.2024 PFirastky Vyfrazeni 31.12.2024
Pofizovaci cena

Pozemky 183 432 0 0 183 432
Stavby 1501267 974 0 1502 24
Hmotné movité véci a

Jejich soubory 6318 116 0 6 434
Nedokonceny dlouhodcby

hmotny majetek 29 462 16 030 1090 44 402
Ocenovaci rozdil

k nabytému majetku 144 567 0 0 144 567
Celkem 1865 046 17 120 1090 1881076
Opravky a opravné

poloZky

Stavby 710 O 14 637 0 724 647
Dlouhodoby hmotny

majetek - opravna polozka 56 482 56 482 o]
Hmotné movité véci a

jejich soubory 1182 166 0 1348
Qcenovaci rozdil

k nabytému majetku 53 008 4819 0 57 827
CELKEM 820 683 19 621 56 482 783 822
hettn Hodhota 01.07.2024 3112.2024
Fazamy 183 432 183 432
Staviy 791256 777 594
Hmotné movité vécia

jejich soubory 5136 5086
Nedokonéeny dlouhodoby

hmotny majetek 29 462 44 402
Ocenovaci rozdil

k nabytému majetku 35 077 86 740
Zustatkova hodnota 1044 363 1097 254

Dne 10.10.2022 doslo k podpisu Uvérové smiouvy €. 261 61 478 uzaviené mezi Spole€¢nosti
a Raiffeisenbank a.s., se sidlem Hv&zdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO: 492 40 901, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 205], jako zastavnim
véFitelem, ¢im2 doslo dne 15. listopadu 2022 k refinancovani stavajiciho Uvéru poskytnutého
Spole¢nosti na zakladé Smlouvy o Gvérech reg. & EUR 39/0A0/2020 ze dne 29.09.2020
ve znéni pozdéjsich dodatkl se spolec¢nosti J&T BANKA, as. Stavby a pozemky jsou
zastaveny na zakladé Smlouvy o zastaveni nemovitych véci uzaviené dne 3.11.2022 mezi
spole¢nosti Raiffeisenbank a.s,, se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO: 492 40 907,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 2051 jako
Bankou a Spole¢nosti jako Zastavcem. Dne 26.05.2023 byl podepsan Dodatek €. 1 k Uvéroveé
smlouve, ve kterém doslo ke zméné definice bankovnich G¢tl a dne 13.12.2023 byl podepsan
Dodatek ¢&. 2, ve kterém byl dlouhodoby investi¢ni Uvér navysen az na maximalni celkovou
vy3i 29 500 000 EUR prostfednictvim Transe A (28 000 000 EUR) a Transe B (1 500 000 EUR).
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K datu 31.12.2024 byla oduétovana opravna poloZka k dlouhodobému hmotnému majetku
na zakladé stanoveného znaleckého posudku (k 30.Cervnu 2024 - 56 482 tis. K&). Stanovena
hodnota dle znaleckého posudku je vy3si neZ netto hodnota majetku evidovaného
v Ucetnictvi.

Naklady souvisejici s investici do dlouhodobého hmotného majetku identifikované jako
samostatné movité véci s pofizovaci cenou nepfevysujici 80 tis. K& jsou Casové rozliseny
na 5 let jako naklady pristich obdobi. Kazdy rok tak dojde k jejich rozpousténi do vysledku
hospodareni Spoleénosti.

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 44 402 tis. KE (k 30. Cervnu 2024 — 29 462
tis. K& obsahuje naklady spojené pfedeviim s vystavbou zafizeni pro vyrobu energie ze
sluneé&niho zafeni (tzv. ,FVE") a naklady na Gpravu doposud nezkolaudovanych obchodnich
jednotek.

5. Kratkodobé pohledavky

5.1. Pohledavky z obchodnich vztaht

Pohledavky z obchodnich vztahl k 31. prosinci 2024 ve vysi 11128 tis. KE (k 30. Cervnu 2024 —
19 919 tis. K&) jsou tvofeny pohledavkami z titulu najmu, servisnich poplatkld, marketingu a
energie.

Detailni élenéni pohledavek z obchodnich vztahl podle splatnosti je zobrazeno v tabulce
nize:

. . 1-29 dni 30-89 dni Nad 90 dni po
Pied splatnosti . g 5
po splatnosti po splatnosti splatnosti
3062 tis. KC 1 445 tis. K& 6 621 tis. KC

O tis. K&

Vyse opravnych polozek k pohledavkdm z obchodnich vztahl byla s pfihlédnutim
ke zkusenostem ohledné splaceni pohledavek ze strany dluznikd a prubéhu soudnich
sport s dluzniky, které jsou v kompetenci pravniho zastupce, stanovena ve vysi 5 656 tis. K¢,
z toho:

Zakonna opravna

2 inee . Zakonna Zakonna P 5
Ucetni opravna : s % 2 : 2 polozka k drobnym
2 insolvencni opravna casova opravna S
polozka & 2 pohledavkam
polozka peolozka

do 30 tis. K¢

0,9 tis. K€ 2 674 tis. K& 2925tis. K& 57 tis. K&

N
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5.2. Stat - danové pohledavky

Pohledavky ve vysi 721 tis. K& (k 30. Cervnu 2024-390 tis. K&) predstavuji pohledavku z titulu
DPH.

5.3. Kratkodobé poskytnuté zalohy
Kratkodobé zalohy ve vysi 3 837 tis. K& (k 30. Cervnu 2024-1 272tis. K &) jsou tvofeny zalohami
na sluzby poskytnuté v souvislosti s provozem obchodniho centra. Cast uhrazenych zaloh,
které se tykaji energii, jsou vykazany jako polozka snizujici vytvofené dohadné polozky na
tyto naklady.

5.4. Dohadné ucty aktivni

Dohadné uéty aktivni ve vysi 5702 tis. KE (k 30. ¢ervnu 2024-34 tis. K&) jsou tvofeny z titulu
pfelctovani pfimé spotfeby ndjemce a odhadu dofakturace najemného z obratu.

5.5. Naklady pristich obdobi

Naklady pfidtich obdobi ve vy&i 14 953 tis K& (k 30. cervnu 2024 - 18 031 tis. K&) jsou tvoreny
¢asovym rozlisenim nakladd za sluzby spojené s provozem obchodniho centra a ¢asového
rozliseni nakladl v ramci rekonstrukce (14 397 tis. K&).

5.6. Piijmy pristich obdobi

Piijmy pfistich obdobi ve vysi 4 985 tis. K& (k 30. Cervnu 2024 — 7 569 tis. KE) jsou tvoreny
¢asové rozlisenym najemnym z titulu rent-free a dale poskytnutymi kontribucemi po dobu
najemnich vztahd.
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6. Vlastni kapital
2024 (tis. Zakladni A_zu? a ) .Nerozc.!eler'ly Jiny vysle'delf Vysled?k ) Zilohy na
K) —— kapitalové zisk z minulych hospodareni hospodafieni podil na Celkem
P fondy let minulych let bézného obdobi zisku (-)
Zlstatek
. 7 28

K 01.07.2023 100 214 676 9173 3867 37202 25 4
Prevedeni
zisku roku o] 0 5243 o] 5244 0
2023/2024
Vyplata
Zalohy 08 - 31958
podil na
zisku
VH za BeEry 0 0 0 0 52514 52514
rok
Zustatek k 100 214 676 14 416 -3 867 52514 277 839
31.12.2024

Dne 20.12.2024 jediny spole¢nik Spolec¢nosti schvélil prevedeni zisku za Gcetni obdobi
konéici k 30.06.2024 ve vysi 37 202 tis. K& Castka 31958 tis. K& byla rozdélena a vyplacena
jedinému spolecnikovi spole¢nosti jako podil na zisku a ¢astka 5 243 tis. K¢ byla pfevedena

na Ucet Neuhrazené zisky minulych let.

Polozka Jiny vysledek hospodafeni minulych let byla vykdzana z dlvodu opravy zUstatku

Gcétu Piljmy pfidtich obdobi kvlli chybnému vypoctu a uctovani rentfree v pfedchozim

obdobi a z dlvodu opravy zlstatku Nakladd pfistich obdobi.

7. Dlouhodobé zavazky

7.]. Rezerva na dan z pfijmu

Spole&nost k datu 31.12. 2024 vykazala rezervu na splatnou dan ve vysi 819 tis. KE na zakladneé
pfedbézné kalkulace dané z pfijmU pravnickych osob. V obdobi od 1. 7. 2024-31. 12. 2024
neméla spoleénost povinnost platit zalohy na dan z prijmu, tedy rezerva predstavuje platbu
dané v roce 2025.

7.2. Dlouhodobé zavazky k uvérovym institucim

Transe A:

Dne 10.10.2022 doslo k podpisu Uvérové smlouvy & 261 61 478 uzaviené mezi Spole¢nosti
a Raiffeisenbank a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, ICO: 492 40 901, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 2051, jako zastavnim
véfitelem (dale jen ,Uvérova smlouva®). Poskytnutim Gvéru ve vysi 28 000 tis. EUR s fixni
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urokovou sazbou ve w3ai 3,90 % p.a. garantovanou na dobu uréitou dle podminek uzaviené
Uvérové smlouvy, &imZ dodlo dne 15. listopadu 2022 k refinancovani stavajiciho udveéru
poskytnutého Spole&nosti na zakladé Smlouvy o Gvérech reg. C. EUR 39/0A0/2020 ze dne
29.09.2020 ve znéni pozdéjsich dodatkl se spolec¢nosti J&T BANKA, as.

Dne 26.05.2023 byl podepsan Dodatek &. 1 k Gvérové smlouveé ¢, 261 61 478, ve kterém doslo
ke zméné definice bankovnich uctd.

K 31.12.2024 je zUstatek dlouhodobé Easti jistiny ve vysi 638 944 tis. KC.

Uvérova smlouva je zajisténa témito zajistovacimi instrumenty:
e Patronatni dohoda spolecnosti Mall Vienna Brno a.s., jakoZzto spolecnika
e Smlouva o zastaveni podild ve Spole¢nosti se spole¢nosti Mall Vienna Brno as.
jakoZto spoleénika
e Zastava nemovitych véci
e Zastava pohledavek z ngjemnich smluv
e Zastava pohledavek z pojisténi
e Zastava pohledavek z vkladl na Uétech

Transe B:

Dne 13.12.2023 byl podepsan Dodatek &. 2 k Uvérové smlouveé &. 261 61 478, ve kterém byl
dlouhodoby investi¢ni Uvér navysen az na maximalni celkovou vysi 29 500 000 EUR a
rozdélen na vyse zmiriovanou Tran3i A (28 000 000 EUR) a Transi B, kterou je mozné Cerpat
az do celkové maximalni vyse 1500 000 EUR. Urok byl stanoven na 3M EURIBOR + 2,4 % p.a.
K 31.12.2024 je zUstatek dlouhodobé ¢asti jistiny Transe B ve vysi 35 964 tis. KC.

7.3. Dlouhodobé pfrijaté zalohy

Dlouhodobé pfijaté zalohy ve wéi 16 552 tis. KC (k 30. Cervnu 2024 - 17 815 tis. K&) predstavuji
kauce s datem ukonceni ndjemni smlouvy deldim nez 1 rok.

7.4. Zavazky - ovladana nebo oviladajici osoba

Zavazky za ovladanou nebo ovladajici osobou ve vysi 138 455 tis. K& (k 30. cervnu 2024 - 91
655 tis. K&) jsou tvofeny zavazkem Spoleénosti vUici spole¢nosti Mall Vienna Brno a.s. (dale
jen ,MVB"), ktery vznikl na zadkladé Smlouvy o postoupeni pohledavky ze dne 10.05.2023
mezi spole&nosti Trikaya Asset Management a.s. jako Postupitelem a spole¢nosti MVB jako
Postupnikem a na zakladé Smlouvy o postoupeni pohledavky v roce 2024 mezi fyzickou
osobou jako Postupitelem a spole¢nosti MVB jako Postupnikem. Dlouhodoba ¢ast zavazku
&ini 122 074 tis. K& (jistina), kratkodoba ¢ast zavazku ¢ini 16 381 tis. KE (Uroky).
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Priloha v ucetni zavérce spolecnosti FUTURUM

Euro Mall Brno Real Estate, s.r.o.

7.5. Jiné zavazky

K 31.12.2024 spole¢nost neeviduje zadné dlouhodobé zavazky (k 30.€ervnu 2024 - 40 000 tis.
K¢&. Jednalo se o zavazek za externi fyzickou osobou ve vysi 40 000 tis. KE).

7.6. Odlozeny dafovy zavazek/pohledavka

Za obdobi 1.7.2024-31.12.2024 byla vypoétena odloZena darova pohledavka ve vysi 35 298 tis.
K&, o které neni z ddvodu opatrnosti Gétovano. Hlavni tituly jsou tvofené zejména rozdilem
mezi danovou a Ucetni zGstatkovou cenou majetku.

8. Kratkodobé zavazky

8.1. Zavazky k Gvérovym institucim

Kratkodobéa &ast zavazk( vyplyvajicich z Uvérové smlouvy Trande A definovana vyse ¢ini
21155 tis. KE.
Kratkodoba &ast zavazk( vyplyvajicich z Uvérové smlouvy Transe B definovana vyse cini
1058 tis. K¢.

8.2. Kratkodobé prijaté zalohy
Kratkodobé prijaté zalohy ve vy3i 1679 tis. K& (k 31. prosinci 2024 - 2 445 tis. K&) jsou tvoreny
zejména kratkodobymi kaucemi od najemnikl, u kterych je datum ukonceni najemni
smlouvy stanoven do 12 mésict (k 31.12. 2025) nebo na dobu neurcitou.

8.3. Zavazky z obchodnich vztahu
Zlstatek zavazk( z obchodnich vztaht je evidovan k 31. prosinci 2024 ve vysi 8 469 tis. KE

(k 30. Cervnu 2024 — 7 626 tis. K&), z toho zavazky z titulu faktur dodavatell jsou podle
splatnosti zobrazeny niZe v tabulce.

5 , 1-29 dni 30-89 dni po Nad 90 dnl
Pred splatnosti 3 % .
po splatnosti splatnosti po splatnosti

5187 tis.. KC 2151 tis K& 1131 tis. KE O tis. K&

8.4. Jiné zavazky

Jiné zavazky ve vy3i 5 867 tis K& (k 30 Cervnu 2024 — 3 541 tis. K&) jsou tvofeny zejména
zadrznym na zakladé smluv o dilo s dodavateli stavebnich praci v ramci rekonstrukce, které
budou uvolnény pfi spinéni podminek stanovenych danymi smlouvami a zavazky z titulu
dafiové povinnosti vyplyvajici z pfiznéni k dani z pfidané hodnoty za obdobi 12/2024 za
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FUTURUM

zastupujicim €&lenem DPH skupiny a dale ztitulu kontribuci vyplyvajicich z najemnich
smluv.

8.5. Zavazky k zaméstnancum
Zavazky k zaméstnanclm ve vysi 116 tis. K& (k 30. cervnu 2024-117 tis. K&) byly uhrazeny
v nasledujicim ucetnim obdobi.

8.6. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi ve wysi 64 tis. KC
(k 30. €ervnu 2024-63 tis. K&) byly uhrazeny v nasledujicim ucetnim obdobi.

8.7. Danové zavazky

Zavazky vUE&i statu ve vysi 7 tis. K& (k 30. Cervnu 2024-8 tis. K&} byly uhrazeny v nasledujicim
ucetnim obdobi.

Zavazek z titulu dané z pfijmU0 pravnickych osob je popsan v kapitole 7.1. Rezerva na dan
z pFijmua.

8.8. Dohadné ucty pasivni
Dohadné G&ty pasivni ve vii 4 882 tis. K& (k 30. Cervnu 2024-210 tis. K&) jsou tvofeny dohady
na naklady tykajici se provozu nakupniho centra.

8.9. Vydaje pristich obdobi
Vydaje pfistich obdobi ve vysi 345 tis. K& (k30. ¢ervnu 2024 - 4 661 tis. K&) predstavuji
naklady spadajici do obdobi 1.7.2024-3112.2024, které budou uhrazeny v nasledujicim
ucetnim obdobi.

8.10. Vynosy pristich obdobi

Vynhosy pfistich obdobi ve vysi 33 tis. K& (k 30. Cervnu 2024-237 tis. K&) pfedstavuji pfijmy
pfijaté v pfedchozich obdobich, které spadaji do obdobi 1.1.2025-31.12.2025.
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Priloha v Gcetni zavérce spolecnosti

Eurc Mall Brno Real Estate, s.r.o.

9. Vynosy a naklady

FUTURUM

V&echny trzby byly realizovany v ramci Ceské republiky a pfedstavuji zejména najemné

a pfijmy z pfefakturace sluzeb a energii.

9.1. TrZby z prodeje vyrobku a sluZeb a jiné provozni vynosy

(tis. K&) k 31.12.2024 k 30.6.2024
Trzby z prodeje sluzeb — najemné 43 873 82 351
Trzby z prodeje sluzeb - sluzby 37239 64 697
Trzby z prodeje sluzeb - reklamni plochy 472 T4
Trzby z prodeje sluzeb - ostatni 1454 758
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 83 038 148 520
Ostatni provozni vynosy 558 3149
Provozni vynosy celkem 83 596 151669
9.2. Provozni naklady
Provozni naklady za ocbdobi 1.7.2024-31.12.2024 zahrnuji zejména:
(tis. K&) k 31.12.2024 k 30.6.2024
Spotfeba materialu a energie 14 559 24 652
Sluzby spojené s provozem nemovitosti 23757 44 879
Osobni naklady 1122 2 409
Ostatni dané a poplatky 560 907
ZUstatkova cena prodaného dl. majetku 0 1604
Jiné provozni naklady 944 1934
Upravy hodnot v provozni oblasti - 36 861 - 40763
Provozni naklady celkem 4081 35622
9.3. Jiné provozni naklady a vynosy
(tis. K&) K 31.12.2024 K 30.6.2024
Provozni vynosy 83596 151 669
Provozni naklady 4 081 35622
Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 79 515 N6 047
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Prilcha v Gcetni zavérce spolecnosti

Euro Mall Brno Real Estate, s.r.o.

10. Financni vynosy a naklady

10.1. Finan¢ni naklady

FUTURUM

(tis. K&) k 31.12.2024 K 30.6.2024
Urokové naklady — uvér Raiffeisenbank 14 480 27 380
Urokové naklady — ovladana nebo ovlddajici osoba 5843 8 641
Bankovni poplatky 27 227
Ostatni Uroky a mimoradné finanéni naklady 316 3610
Kurzové ztraty 5868 47 937
Finanéni naklady celkem 26 534 87 795
10.2. Finan¢ni vynosy
(tis. K&) k 31.12.2024 K 30.6.2024
Kurzove zisky 352 8929
Vynosové Uroky a podobné vynosy 0 20
Finanéni vynosy celkem 352 8 949

1. Transakce a zUstatky se spfiznénymi stranami

V této &asti jsou uvedeny véechny vyznamné transakce se spfiznénymi stranami.

(tis. K&) k 31.12.2024 K 30.6.2024
Property a facility management 4 653 8928
- Trikaya Project Management as.'?

Naklady celkem 8928 8 928
(tis. K&) k 31.12.2024 K 30.6.2024
Najem nebytového prostoru - Trikaya Project Managementas. ® 453 207
Vynosy celkem 453 207

' Smiouva o zajisténi spréavy nemovitosti byla uzaviena se spoleénosti Trikaya Property and Facility

Management a.s.,, kterd k 1.1.2020 zanikla fuzi slouc¢enim se spolec¢nosti Trikaya Project Management a.s.

2 prikazni smlouva o zajisténi facility managementu ndkupniho centra OC Futurum byla uzaviena se
spoleénosti Trikaya Property and Facility Management a.s,, kterd k 1.1.2020 zanikla fuzi slouéenim se spolecnosti

Trikaya Project Management a.s.

3 Najemni smlouva na prondjem prostoru slouZiciho k podnikdni byla uzaviena se spoleénosti Trikaya Property and
Facility Management a.s, ktera k 1.1.2020 zanikla fuzi slouéenim se spolecnosti Trikaya Project Management a.s.
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Spolecnost vykazovala k 31.12.2024 tyto zUstatky se spfiznénymi stranami:

(tis. KE) k 31.12.2024 K 30.6.2024
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek - Projektové fizeni - Trikaya 435 2922
Project Management a.s. (Kapitalizace naklad()

Aktiva celkem 435 2922
(tis. K&) k31122024 K 30.6.2024
Ramcova zapljcka penéz véetné Urokd - Mall Vienna Brno a.s. 138 455 91655
Pasiva celkem 138 455 91655

12. Nasledné udalosti

Mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni Ucetni zavérky nenastaly zadné vyznamné
udalosti.

V Brné, dne 19.06.2025

IDENTIFIKACE AUDITORA
G . BDO Audit s.r.o.
zastoupeni pfi vykonu funkce jednatele 1¢: 45314381

Ing. Jan Kolafik Auditorské oprivnini KACR 018
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Tel: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.o.
www.bdo.cz V Parku 2316/12
Praha 4

Zprava nezavislého auditora

Jedinému spolecnikovi spolec¢nosti Euro Mall Brno Real Estate, s.r.o.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky spolecnosti Euro Mall Brno Real Estate, s.r.o., se
sidlem Videnska 132/100, Dolni Herspice, 619 00 Brno, identifikacni Cislo 261 61 478 (dale jen
»Spolecnost®) sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy

k 31. 12. 2024, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1. 7. 2024 do 31. 12. 2024 a prilohy této
Ucetni zavérky, vcetné vyznamnych informaci o pouzitych Ucetnich metodach.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. 12. 2024 a naklad( a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za obdobi od 1. 7. 2024
do 31. 12. 2024, v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu

se zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditor( Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisi. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdaraznéni skutecnosti

Upozornujeme na bod 3 prilohy Ucetni zavérky, ktery popisuje, ze prilozena Gcetni zavérka
byla sestavena za obdobi Sesti mésicti koncici k 31. 12. 2024. Protoze (daje za minulé UCetni
obdobi jsou uvedeny za obdobi dvanacti mésict od 1. 7. 2023 do 30. 6. 2024, nejsou Udaje ve
vykazu zisku a ztraty plné srovnatelné. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti
modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolecnosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vsech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich

BDO Audit s.r.o., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, DIC CZ45314381, registrovana u Méstského soudu Praha, oddil C, vlozka 7279,
auditorské opravnéni Komory auditort CR €. 018), je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym registrované ve Velké Britanii)
a je soucasti mezinarodni sité nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych poZadavk( by bylo zpGsobilé ovlivnit
Usudek cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti.

V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi UCetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni
zaveérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pri sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy statutarni organ planuje zruseni
Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny

v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Gcetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niZ doslo v disledku podvodu, je
vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.
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- Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitrniho kontrolniho
systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v priloze Ucetni
zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepretrzité trvat vychazeji z dilkkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpUsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ Spolecnosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prdbéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Brno, 20. 6. 2025

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
Yo Audktk S0o. K

/
BDO Audit s. r. o. Ing. Oldrich Bartusek
evidencni Cislo 018 evidencni Cislo 2256



Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi ovlidanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

pro ucéetni obdobi od 01.07.2024 do 31.12.2024

podle ustanoveni § 82 a nasl. zikona ¢é. 9o/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich v platném znéni

I.
Subjekty, k nimzZ se vztahuje tato zprava

1 Ovladana osoba:

Obchodni firmas: Euro Mall Brno Real Estate, s.r.o.

Sidlo: Videriska 132/100, Dolni HerSpice, 619 00 Brno
ICO: 261 61 478

Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Zapis v obchodnim rejstiiku: Krajsky soud v Brné, sp.zn. C 110724

Datum vzniku spoleénosti: 6. bi'ezna 2000

Clenové statutarniho organi k rozvahovému dni:

Statutdrnim orgénem je

Jednatel: Trikaya Asset Management a.s., IC: 292 02 078, se sidlem
Sumavska 519/35, Veveii, 602 oo Brno
Pfi vykonu funkee zastupuje Ing. Jan Kolarik, nar. 05.02.1991

2, Propojené osoby:

a) ovlddajici osoba:

5 e s Sledované ncetni
Nazev pravnické osoby Sidlo obidobt

Podily tj. %

Obchodni
podil: 0,1%,
Vklad:
20.000,- K¢
Mall Vienna Brno a.s., Videnska 132/100, Dolni Herspice, 619 00
IC: 066 79 978 Brno Obchodni
podil: 99,9%
Vklad:
80.000,- Ké

100 %

akcionaf ve spoleénosti

Trikaya Asset Management | . 519/35, Veveii, 602 00 Brno Mall Vienna Brno a.s.
a.s., ICO: 292 02 078 (80 %)

Trikaya Asset Management a.s. a Mall Vienna Brno a.s. jsou osobami jednajicimi ve shodé a viici
spoleénosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.0. jsou osobami ovladajicimi.



b) ostatni osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou, s nimiZ byly uzavieny smlouvy nebo v jejichZ
prospéch byly u¢inény tkony & opatieni:

Ovladana osoba patii majetkové do skupiny Trikaya. Struktura vlastnénych firem v této skupiné je
zobrazena na obrazku niZe.

a.

b.

C.

Trikaya Asset Management a.s., ICO: 292 02 078, se sidlem Sumavské 519/35, Brno 602
00, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6027
(dale jen ,spolecnost Trikaya Asset Management®)

Trikaya Project Management a.s., ICO: 051 86 234, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602
00, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7566
(dale jen ,spole¢nost Trikaya Project Management®)

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s., ICO: 070 04 311, se sidlem Sumavska 519/35,
Brno 602 00, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vloZzka 7933 (d4le jen ,spoleénost Trikaya nemovitostni fond").

AIKONA, a.s., ICO: 269 19 729, se sidlem Sumavski 519/35, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 4113 (dale jen
»Spolecnost ATKONA®)

Mall Vienna Brno a.s., ICO: 066 79 978, se sidlem Videnisk 132/100, Dolni Herpice, Brno
619 00, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka
8038 (dile jen ,spoleénost Mall Vienna Brno a.s.“)

Euro Mall Brno Real Estate s.r.o., ICO: 261 61 478, se sidlem Videnisk4 132/100, Dolni
Herspice, 619 00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil C, vloZka 110724 (dile jen ,spoleénost Euro Mall Brno Real Estate s.1.0.%)

Trikaya RRE a.s., ICO: 050 20 131, se sidlem Sumavski 519/35, Brno 602 00, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7530 (dile jen
»spolecnost TRIKAYA RRE"®)

PONAVA CENTRUM a.s., ICO: 282 62 662, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil B, vlozka 5434 (déle
jen ,spole¢nost PONAVA CENTRUM)

NEUMANN bytovy déim a.s., ICO: 277 18 506, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 4836 (déle
jen ,spoleénost NEUMANN bytovy dim*®)

PONAVIA REZIDENCE III a.s. (do 16.4.2021 pod ndzvem: PONAVIA REZIDENCE a.s.),
ICO: 041 28 010, se sidlem Sumavski 519/35, Brno 602 00, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7317 (dale jen ,spole¢nost Ponavia Rezidence
111%)

TRIKAYA TPB a.s., ICO: 058 06 097, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00, zapsanou
v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7684 (déle jen
»spole¢nost Trikaya TPB®)

ABILET Company s.r.o., ICO: 047 65 605, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 94468 (dale
jen ,spoleénost ABILET Company*)

Zelezniéni Komarov s.r.o., ICO: 077 16 494, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 109809
(déle jen ,spoleénost Zelezni¢ni Koméarov*)

Prvni Zelezniéni Komarov s.r.o., ICO: 080 59 969, se sidlem Sumavské 519/35, Brno 602
00, zapsanou v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 111671
(déle jen ,spole¢nost Prvni Zelezni¢ni Komarov*)

Trikaya CRE a.s., ICO: 090 21 345, se sidlem Sumavsk4 519/35, Brno 602 00, zapsanou v
obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8361 (dale jen
~Spole¢nost Trikaya CRE®)

TRIKAYA Residential, a.s., ICO: 141 42 929, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8657 (dale
jen ,spole¢nost TRIKAYA Residential®)

Ctvrt pod Hady a.s., ICO: 173 92 357, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00, zapsanou v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8732 (dile jen
Lspole¢nost Ctvrt pod Hady")

Ctvrt pod Hady I s.r.0., ICO: 192 75 188, se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 0o Brno,
zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vloZzka 133843
(déle jen ,spole¢nost Ctvrt pod Hady I*)



S.

t.

Ctvrt pod Hady II s.r.o., ICO: 210 80 691, se sidlem Sumavska 519/35, Vevef, 602 0o Brno,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vloZka 137429
(dale jen ,spole¢nost Ctvrt pod Hady I1¢) 3

Ctvrt pod Hady III s.r.o., ICO: 292 92 247, se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno,
zapsanou v obchodnim rejstéiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 138544
(dale jen ,spole¢nost Ctvrt pod Hady I11%)

Developer Brno Hady a.s., ICO: 269 79 438, se sidlem Sumavsk4 519/35, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6444 (déle
jen ,spole¢nost Developer Brno Hady*)

Trikaya Energy s.r.o., ICO: 180 24 955, se sidlem Sumavska 519/35, Brno 602 00, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 132624 (dile jen
slrikaya Energy“)

Bytové druzstvo Ctvrt Pod Hady I, ICO: 220 46 861, se sidlem Videfiska 132/100, Dolni
Herspice, 619 00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil Dr, vlozka 5893 (dale jen ,Bytové druzstvo Ctvrt Pod Hidy I“) — spoletnost vznikla
v priibéhu acetniho obdobi

OC Repy a.s., ICO: 282 05 219, se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731/11, Horni Pocernice, 193 00
Praha 9, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka
7924 (dale jen ,spole¢nost OC Repy®) - spoleénost prestala byt élenem skupiny ke dni 3.7.2024
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II1.
Uloha ovladané osoby v této struktuie

Ovladani osoba je dcefinou spoleénosti Ovladajici osoby, kdy Ovladajici osoba vlastni 100% podil
v Ovladané osobé. Ovladana osoba vlastni a pronajimé prostory v obchodnim centrum Futurum Brno
a Ovladajici osoba zaji$tuje management obchodni ¢innosti Ovlidané osoby.

I11.
Zpusob a prostiedky ovladani

V ovladané osobé je ovladajici osoba — Mall Vienna Brno a.s. jedingm spoleénikem, pficemz ovlddani
spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.0. je vykonavano zejména na valné hromadé spoleénosti resp.
rozhodovanim jediného spoleénika. Ovladajici osoba miiZe navrhovat své zistupce do organti ovladané
osoby, jmenovat a odvolavat ¢leny statutirniho orginu vsouladu s platnymi pravnimi predpisy a
stanovami spole¢nosti. Druha ovladajici osoba — Trikaya Asset Management a.s. prostfednictvim
statutairniho organu - jednatel Ovlidané spole¢nosti, a nepfimo prostfednictvim své dcefiné
spole¢nosti, ktera je také ovladajici osobou.

IV.
Smlouvy, jiné pravni ikony a ostatni opatreni

1. Smlouvy uzavirené mezi propojenymi osobami
a) Se spolec¢nosti Trikaya Project Management a.s.:

- Smlouva o zaji$téni spriavy nemovitosti ze dne 1.12.2022 mezi Ovlddanou osobou, jako
Spoleénosti, a spoleénosti Trikaya Project Management a.s., jako Spravcem.

- Néjemni smlouva na pronijem prostoru slouziciho podnikani v ndkupnim centru Futurum
Brno ze dne 20. prosince 2018 mezi Ovladanou osobou, jako Pronajimatelem, a Trikaya
Property and Facility management a.s., jako Najemcem. Dle Projektu fiize slouc¢enim dle
ust. § 15, § 70, § 100 a ndsl. zdkona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a
druZstev, v platném znéni ze dne 23.10.2019 zanikla akciova spole¢nost Trikaya Property
and Facility Management a.s. Novou nastupnickou spole¢nosti se stala spole¢nost Trikaya
Project Management a.s.

- Smlouva o poskytovani projektového managementu ze dne 1.7.2021 pro zajisténi pfipravy,
vystavby a prodeje v ramci realizace projektu ,Nové Futurum® ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
1.6.2022.

- Smlouva o poskytovéni projektového managementu ze dne 1.6.2022 pro zajisténi pfipravy,
vystavby a prodeje v ramei realizace projektu ,,Nové Futurum — Etapa II*

- Smlouva o poskytovéni projektového managementu ze dne 1.6.2022 pro zajisténi pfipravy,
vystavby a prodeje v ramci realizace projektu ,Nové Futurum — Etapa III*

b) Se spoleénosti Mall Vienna Brno a.s.

- Dohoda o zapoéteni ze dne 20.12.2024, uzaviena mezi Ovladanou a Ovladajici osobou,
o zapod¢teni vzijemnych zavazki do vyse, v jaké se vzajemné kryji.

- Smlouva o zapijéce ze dne 26.9.2021, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 3.11.2022 , uzaviend mezi
fyzickou osobou jako zapiijéitelem a Ovladanou osobou jako vydluZitelem, ktera byla
suéinnosti ke dni 1.8.2024 Smlouvou o postoupeni pohledivky ze dne 3.11.2022
postoupena na spole¢nost Mall Vienna Brno a.s.

- Ramcové smlouva o zapiijéce penéz ze dne 15.12.2019, ve znéni dodatki €. 1 - 7, uzaviena
mezi Ovladanou osobou coby dluZnikem a spoleénosti Trikaya Asset Management a.s. coby



véiitelem. Pohledivka zriamcové smlouvy byla postoupena na zakladé Smlouvy o
postoupeni pohleddvky ze dne 10.5.2023, uzaviené mezi spolecnosti Trikaya Asset
Management a.s. coby postupitelem a spole¢nosti Mall Vienna Brno a.s. coby postupnikem.

2.  Jiné pravni tikkony ué¢inéné v zajmu propojenych osob

V zijmu nebo na popud propojenych osob nebyly ve sledovaném obdobi uéinény Zédné jiné pravni
ukony.

3. Ostatni opatieni u¢inéna v zdjmu nebo na popud propojenych osob

V zijmu nebo na popud propojenych osob nebyla ve sledovaném obdobi u¢inéna zédna dalsi opatfeni.

V.
Zhodnoceni vihod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi propojenymi
osobami, souvisejici rizika

Ze vztahil uzavienych mezi propojenymi osobami nema ovladajici osoba Zadné viznamné vyhody ani
nevyhody. Vztahy jsou uzavieny za obvyklych podminek vobchodnim styku, pro zZidnou stranu
neznamenaji neopravnénou vyhodu & nevihodu. Z uzavienych vztahii pro ovladanou osobu neplynou
74dn4 rizika.

VI.
Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé lijjma

V diisledku dohod a smluv, jinych pravnich jedndni & opatteni pfijatych ¢i uéinénych ovlédajici osobou
v tiéetnim obdobi 2024 v zjmu nebo na popud propojenych osob nevznikla ovlidajici osobé Zddna djma.
Z tohoto diivodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

VIII.
Obecna ustanoveni

Jestlize ovlddana osoba zpracovava viroéni zpravu podle zvlastniho pravniho pfedpisu, musi byt zprava
o vztazich mezi propojenymi osobami pfipojena k vyroéni zpravé. Vlastnici nebo ¢lenové ovladané osoby
musi mit moznost seznamit se se zpravou o vztazich mezi propojenymi osobami ve stejné lhiité a za
stejnych podminek jako s Giéetni zavérkou.

Ma4-li ovladana osoba dozoréi radu & jing obdobny orgén, pfezkoumé tento organ zpravu o vztazich mezi
propojenymi osobami a o pfezkoumani zpravy informuje valnou hromadu ovladané osoby a seznami ji
se svym stanoviskem.

Pokud podléh4 idetni zavérka ovlddané osoby ovéfeni auditorem, je auditor povinen ovéfit i spravnost
tidajii uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami.

V Brné dne 3.3.2025

IDENTIFIKACE AUDITORA

Trikaya Asset Management a.s., BDO Audit s.r.0.
je hate I€: 45314381
% Auditorské oprivnéni KACR 018

7 Jan Kolafik



