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Zprava nezavislého auditora

Akcionarim spolecnosti Mall Vienna Brno a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky spolecnosti Mall Vienna Brno a.s., se sidlem
Videnska 132/100, Dolni Herspice, 619 00 Brno, identifikacni Cislo 066 79 978 (dale jen
»Spolecnost®) sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2024, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1. 7. 2024 do 31. 12. 2024 a prilohy této
Ucetni zavérky, vcetné vyznamnych informaci o pouzitych Ucetnich metodach.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. 12. 2024 a naklad( a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za obdobi od 1. 7. 2024
do 31. 12. 2024, v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu

se zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditor( Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisi. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdaraznéni skutecnosti

Upozornujeme na bod 4 prilohy Ucetni zavérky, ktery popisuje, ze prilozena Gcetni zavérka
byla sestavena za obdobi Sesti mésicti koncici k 31. 12. 2024. Protoze (daje za minulé UCetni
obdobi jsou uvedeny za obdobi dvanacti mésict od 1. 7. 2023 do 30. 6. 2024, nejsou Udaje ve
vykazu zisku a ztraty plné srovnatelné. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti
modifikovan.

Jiné skutecénosti

Spole¢nost nema za obdobi koncici k 31. 12. 2024 povinnost sestavit vyrocni zpravu a tuto
zpravu vydat nezamysli. Zadné ostatni informace jsme do data nasi zpravy neobdrzeli a
z tohoto dlivodu se k ostatnim informacim nevyjadrujeme.

Odpovédnost statutarniho a dozorciho organu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ SpolecCnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
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povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolec¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni
zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pri sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy statutarni organ planuje zruseni
Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida jeji dozorci organ.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny

v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatinovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit
vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je
vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zptsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, iUmyslna opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gc¢innost jejiho vnitrniho kontrolniho
systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, primérenost provedenych Géetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v priloze Gcetni
zaveérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v priloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.



|IBDO

Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni a dozorci organ Spolecnosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Brno, 20. 6. 2025

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:

Y0 Auckt 8o /\/(&

BDO Audit s. r. o. Ing. Oldrich Bartusek

evidenc¢ni Cislo 018 evidencni cislo 2256



Vykaz zisku a ztraty
sestaven v piném rozsahu za

Zpracovano v souladu s vyhlaskou €. 500/2002 Sb.,

obdobi

Nazev a sidlo ucetni jednotky

od 1.7.2024 do 31.12.2024

(v celych tisicich K&)

Mall Vienna Brno a.s.
Videriska 132/100

IC 61900 Brno, Dolni Herspice
06679978 Ceska republika

Oznaceni  |Text R Béiné ucetni obdobi | MM LCet

A. Vykonova spotieba 3 87 158
A3 Sluzby 6 87 158
F. Ostatni provozni naklady 24 0 2
E.5 Jiné provozni naklady 29 0 2
- Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -87 -160
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 31958 0
V1. Vynosy z podili - ovlddana nebo ovladajici osoba T gl 3 e
Vi. Vynosové troky a podobné vynosy 39 6 086 8 641
VI ;/ztr;zsa?i\;?:srg:ia podobné vynosy - ovladana nebo 40 6 086 8 641
E Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 -20 555 81289
J. Nakladové aroky a podobné naklady 43 7435 12 422
o l;ljg[‘a;io(;éo:;ﬂ;y a podobné naklady - ovladana nebo “ 5936 11727
J.2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45 1499 695
2 Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 51164 -85 070
- Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) 49 51 077 -85 230
L. Dan z pFijmG 50 296 0
LA. Dari z pfijmu splatna 51 296 0
i Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 5a 50 781 -85 230
52 Vysledek hospodareni za t&etni obdobi (+/-) 55 50 781 -85 230
- Cisty obrat za uietni obdobi i R R i

Sestaveno dne:

19.06.2025

Podpisovy zaznam statutamifp organu ucetni
jednotky nebo podpisovy z3
ktera je Gcetni jednotkou:
Ing. Lamka Dalibor

Pravni forma G€etni jednotky:

akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:

Cinnost v oblasti nemovitosti
Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych
nemovitosti

IDENTIFIKACE AUDITORA
BDO Audit s.r.o.
I€: 45314381
Auditorské opravnéni KACR 018



Zpracovéne v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 Sb.,

ROZVAHA

sestavena v piném rozsahu

Nazev a sidio Géetnl jednotky

ke dni 31.12.2024
(v celych tisicich K&) Mall Vienna Brno a.s.
Videriska 132/100
IC 61900 Bmo, Dolni Herdpice
08679978 Ceska republika

Ba&iné utetni obdobi Minulé Géetni

Oznateni Aktiva R obdobi

Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 1 506 031 69 383 436 648 349 063
B. Stala aktiva 3 347 221 69 383 277 838 257 283
B.IIL Dlouhodoby finanéni majetek 27 347 221 69 383 277 838 257 283
B.IL1. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 28 347 221 69 383 277 838 257 283
C. Obézna aktiva 37 158 810 0 158 810 91780
c. Pohledavky 46 158 802 0 158 802 91759
C.I1.1 Dlouhodobé pohledavky 47 122 075 0 122 075 82074
C.11.1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 122 075 0 122 075 82 074
C.l.2 Kratkodobé pohledavky 57 36727 0 36 727 9685
C.I.2.2. |Pohledévky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 36 623 1] 36 623 9 581
C.ll.2.4. |Pohledavky - ostatni 61 104 "] 104 104
C.11.2.4.3 | Stét - dariové pohledéavky 64 104 0 104 104
C.iv. Penézni prostiedky 75 8 0 8 21
C.Iv.2. Pené&zni prostfedky na Gctech 77 8 0 8 21




Stav v b&Zném |Stav v minulém
Oznadeni  |Pasiva R GEetnim Ggetnim
obdobi obdobi

PASIVA CELKEM 82 436 648 349 063

A. Vlastni kapital 83 238 403 187 622
A.l Zakladni kapital 84 2000 2000
Al Zakladni kapital 85 2 000 2 000
AlllL Azio a kapitalové fondy 88 345 241 345 241
All2. Kapitalové fondy 90 345 241 345 241
| All2.1. |Ostatni kapitaloveé fondy _ ‘o] 345241  345241]
A.lV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 99 -159 619 -74 389
AlVA. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 100 -85 559 -10 329
AIV2.  |Jiny wsledek hospodareni minulych let (+-) | 1| es080] 64080
AV. Vysledek hospodafeni bézného tgetniho obdobi (+/-) 102 50 781 -85 230
B.+C. Cizi zdroje 104 198 245 161 441
B. Rezervy 105 296 0
B.2. Rezerva na daf z pfijmi 107 296 (0]
C. Zavazky 110 197 949 161 441
C.L Dlouhodobé zavazky 111 40 000 33745
c.lo. Zavazky - ostatni 122 40 000 33745
€193 |Jinézévazky 125 a0000] 33748
C.IL Kratkodobé zavazky 126 157 884 127 619
C.l.4. Zéavazky z obchodnich vztahl 132 37 11 966
CIL6.  |Zévazky- oviddana nebo oviadajici osoba 134|  155344| 115653
cu8.  |zavazkyostatni o .
| C.A86. |Dohadné ucty pasivni 142 TE 0|
C.1.8.7. [Jiné zavazky 143 2 456 0
c.li. CGasové rozliseni pasiv 144 65 T
_C.|I|.1. Vydaje pFi_étit_:h obdobi B 145 65J77 _77

Sestaveno dne:

19.06.2025

Podpisovy zdznam statutarniho organu Gcetni jednotky nebo
podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera /je Géetni jednotkou:

Ing. Lamka Dalibor

7

Pravni forma ucetni jednotky:

akciova spolecnost

Predmét podnikani:

Ginnost v oblasti nemovitosti

Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

IDENTIFIKACE AUDITORA
BDO Audit s.r.0.
I€: 45314381
Auditorské opravnéni KACR 018



Ucetni jednotka Mall Vienna Brno a.s.

Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2024



Ugetni jednotka Mall Vienna Brno a.s.
Priloha v Gi¢etni zavérce k 31. prosinci 2024
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Uéetni jednotka Mall Vienna Brno a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

1. POPIS SPOLECNOSTI

Mall Vienna Brno a.s. (dale jen ,spolecnost’) je akciova spolecnost, ktera sidli v Videnska 132/100,
Dolni HerSpice, 619 00 Brno, Ceska republika, identifikaéni &islo 06679978. Spoleénost byla zapsana do
obchodniho rejstfiku 13. prosince 2017 soudu v Brné pod spisovou znackou B 23117.

Hlavnim pfedmétem jeji ¢innosti je pronajem nemovitych véci, bytll a nebytovych prostor.

Jména a prijmeni ¢lent statutarnich €len( statutarnich organt k rozvahovému dni:

Jméno a pfijmeni Funkce
Ing. Dalibor Lamka Predseda pfedstavenstva
Ing. Alexej Vesely Mistopfedseda pfedstavenstva

Za spole€nost jedna predseda pfedstavenstva a mistopiedseda predstavenstva kazdy samostatné s vyjimkou
pravnich jednani, jejichz pfedmétem je plnéni nad 3 000 tis. K&, kdy v téchto pfipadech zastupuji spolecnost
pfedseda pfedstavenstva a mistopfedseda pfedstavenstva spole¢né.

Jména a pfijmeni ¢lend dozorci rady k rozvahovému dni:

Jméno a pfijmeni Funkce

Ing. Jan Kolafik Clen dozoréi rady

Osoby (fyzické i pravnickeé) podilejici se k rozvahovému dni vice nez 20 % na zakladnim kapitalu spoleénosti:

Nazev, ICO / Jméno osoby Podil na ZK
Trikaya Asset Management a.s., 292 02 078 80 %
Support Universal, a.s., 277 44 370 20 %

V obdobi od 1. ¢ervence 2024 do 31. prosince 2024 nedoslo k Zzadnym zménam v obchodnim rejstiiku.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNIi ZAVERKY

PriloZzena individualni G¢etni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o uCetnictvi, ve
znéni pozdéj§ich predpisd (dale jen ,zdkona o Ucetnictvi') a provadéci vyhlaskou
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sh., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojneho Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisl, ve znéni platném pro rok 2024 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o
uéetnictvi“). Pro Gcely vykazovani, ocefiovani a zvefejiiovani informaci o derivatech v pfiloze v tcetni zavérce
a o operacich s nimi byla pouzita ustanoveni vyhlasky €. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a
jinymi finan¢nimi institucemi, ve znéni u¢innem k 31. 12. 2024,

V souladu se stanoviskem MF CR neni hodnota éistého obratu ve vykazu zisku a ztraty za minulé obdobi
vykazana z dlvodu nesrovnatelnosti s béZnym obdobim.

217

Nedilnou soutasti U¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty



Ugetni jednotka Mall Vienna Brno a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY
Zpusoby ocefovani, které spoleénost pouzivala, pfi sestaveni Ucetni zaverky za rok 2024 jsou nasledujici:
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenéach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odpisovan do naklad( na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislu§ného majetku.
Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Uétuji do nakladi.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal§i naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& se odpisuje do nakladl po dobu ekonomické zivotnosti.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Uétuji do nakladd.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.

c¢) Finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové ucasti.

Podily a cenné papiry se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady
s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize makléfiim a burzam.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku pfeceiiuji nize uvedenym zplsobem:

Majetkové UcCasti predstavujici ucast v ovladané osobé nebo v osobé pod podstatnym vlivem se ocefiuji
pofizovaci cenou.

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecefiuje, rozdil se povazuje za docasné snizeni hodnoty a je zauctovany jako opravna polozka.

d) Penézni prostredky

Penézni prostfedky tvofi penize na bankovnich uctech.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub naklad( na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zékladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikii a vékove struktury
pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadl a propocti.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici véetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.
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f)  Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstfiku. Pfipadné zvySeni nebo
snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni uéetni zavérky
zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se vykazuji
jako azio. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny penézitymi &i nepenézitymi vklady nad hodnotu zékladniho
kapitalu.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k tvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobe
zavazky k Gvérovym institucim se povazuje i ¢ast dlouhodobych zavazk( k Gvérovym institucim, ktera je
splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v éeskych korunach a jsou pfepocteny a zuctovany
devizovym kurzem CNB platnym v den transakce. K rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény
kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym CNB.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se G&tuji do finanénich vynost nebo financnich nakladd
bézného roku.

i) Pouziti odhadu

Sestaveni Géetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos( a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zékladé véech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadu odliSovat.

j)  Uétovani vynosi a nakladi
Vynosy a naklady se uctuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i casové souviseji. O zisku

vyplyvajicim z dlouhodobych smluv se Uétuje az v okamziku dokonceni a vyfakturovani zakazky (zplsobem
stanovenym v uzaviené smlouvé, napf. fazova fakturace).

Vynosy z podill jsou Gétovany v uéetnim obdobi, ve kterém valna hromada pfijme rozhodnuti o rozdéleni zisku
dcefiné spole¢nosti a schvali vyplatu dividend. Tento postup je v souladu s platnymi ucetnimi standardy a
zajistuje, Ze vynosy jsou spravné zaznamenany v Uéetnich knihach v souladu s principem akrualniho
Ucetnictvi.

k) Dan z pfijma

Naklad na splatnou dan z pfijmU se pocita za pomoci platné dariové sazby z ¢etniho zisku zvy$eného nebo
snizeného o trvale nebo dotasné danové neuznatelné naklady a nezdarfiované vynosy (napi. tvorba
a zUétovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G¢etnimi a dafovymi
odpisy atd.). Dale se zohledniuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), od€itatelné polozky (danova ztrata,
naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

V pfipadg, Ze Uéetni zavérka predchazi koneénému vypoctu dané z piijmd, vytvafi G¢etni jednotka rezervu na
dan z pfijma.
1) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v Gcetnich vykazech v piipadé, ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteénostech, které existavaly
k rozvahovému dni.
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V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Uéetni zavérky, ale nejsou vykazany v ucetnich vykazech.

4. SROVNATELNOST OBDOBI

Spole¢nost v béZném obdobi (1. 7. 2024 — 31. 12. 2024) rozhodla 0 zméné ugetniho obdobi z hospodarského
roku na kalendaini rok. Tato zména byla provedena v souladu s platnymi tcetnimi a dafovymi pfedpisy a byla
fadné schvalena pfislusnymi organy spoleénosti. Nasledujici obdobi bude od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025
(kalendarni rok).

Pfi porovnani béznéhe Gcetniho obdobi (1. 7. 2024 — 31. 12. 2024) a minulého Géetniho obdobi (1. 7. 2023 -
30. 6. 2024) je potieba brat zietel na skutecnosti, které plynou z pfechodu z hospodarského obdobi na
kalendarni rok. Bézné obdobi je zkraceno o 6 mésicu.

5. DLOUHODOBY FINANCNi MAJETEK

Dlouhodaby finanéni majetek ocenény v pofizovaci cené ve vysi 347 221 tis. K¢ tvofi podil ve spoleénosti Euro
Mall Brno Real Estate, s.r.o., ktery byl k 13. prosinci 2023 zastaven ve prospéch financujici banky.

K datu 31. 12. 2024 byla k tomuto podilu evidovana opravna polozka ve vysi 69 383 tis. K¢ (k datu 30.6.2024
ve vysi 89 938 tis. K&), ktera reflektuje redlnou hodnotu majetku a zavazk(l dcefiné spolecénosti Euro Mall Brno
Real Estate, s.r.o. Metoda ekvivalence neni pouzita vzhledem ke skute¢nosti, Ze je spole¢nost mikro ucetni
jednotkou.

6. POHLEDAVKY
Spolecnost neeviduje Zzadné pohledavky k rozvahovému dni s dobou splatnosti delSi nez 5 let.

Spoleénost neeviduje zadné pohledavky, které jsou k rozvahovému dni kryty vécnymi zarukami.

7. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spoleénosti ¢ini 2 000 tis. K& (500 ks kmenovych akcii najméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 4 tis. K&) a je plné splacen.

K datu ugetni zavérky nedoslo ke zménam ve vysi zakladniho kapitall. Spoleénost také eviduje jiny vysledek
hospodareni minulych let ve vys$i -64 060 tis. K. Vysledek hospodareni ve vysi -85 230 tis. KE za pfedchozi
uéetni obdobi byl do konce roku pfeveden na ztratu minulych let dle rozhodnuti valné hromady.

8. REZERVA NA DAN Z PRIJMU

Spole¢nost k datu 31. 12. 2024 zauétovala rezervu na dafi z pfijmu na zékladé pfedbézné kalkulace ve vysi
296 tis. K& (k 30. 6. 2024 0 tis. K&).

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost neeviduje Zadné zavazky k rozvahovému dni s dobou splatnosti delsi nez 5 let.

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost neeviduje Zzadné zavazky, které jsou k rozvahovému dni kryty vécnymi zarukami.
Dohadné ucty pasivni pfedstavuji pfedevsim nevyfakturované naklady spojené s rezijnimi naklady (vedeni
Ucetnictvi apod.)
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11. DAN Z PRiJMU

Naklady na dan z pfijmi byla zalGétovana na zakladé prfedbé&zné kalkulace: (v tis. K&)
31.12.2024 30.6.2024
HV pied zdanénim 51077 -85 230
Castky navy&ujici zaklad dané: 4264 85 333
- DNN nékiady 0 21
- Nezaplacené droky od FO 2 666 4022
- Opravné poloZky k investici 0 81289
- Naklady spojené s vyplatou dividend 1598 0
Castky snizujici zaklad dang 52 514 53
- Vyplacené dividendy 31 958 0
- Rozpusténi opravné poloZky k investicim 20 556 0
- Uhrazené uroky od FO ] 53
Zaklad dané 2 827 50
QOdecet danové ztraty minulych let 1419 50
Dari (21 %) 296 0
12. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Pohledavky (v tis. K&)
Nazev spoleénosti 31.12.2024 30.6.2024
Euro Mall Brno Real Estate, s.r.o. (jistina + urok) 138 455 91 655
Trikaya RRE a.s. (jistina + urok) 20 243 0
Zavazky (v tis. K¢&)
Nazev spole¢nosti 31.12.2024 30.6.2024
Trikaya Asset Management a.s. (jistina + urok) 81 856 78 588
Trikaya CRE a.s. (jistina + urok) 35 255 33745
Ladislav Chodak (jistina + urok) 38 233 37 066

13. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLECNOSTI
Ugetni zavérka k 31. 12. 2024 byla sestavena za pfedpokladu nepfetrzitého trvani spoleénosti. Pfilozena

ucetni zavérka tudiz neobsahuje zadné upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
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14. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni U&etni zavérky nenastaly Zadné vyznamné udalosti.

Sestaveno dne: 19.6.2025
= :
/

Jméno a podpis ( “’;ﬁ (
statutarniho organu spolecnosti: /
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IDENTIFIKACE AUDITORA
BDO Audit s.r.o,
I€: 45314381
Auditorské opravniéni KACR 018
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