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PROHLASENi PREDSTAVENSTVA

Pfi vynalozZeni veSkeré pfiméfené péce podava vyrocCni zprava podle mého nejlepsiho védomi
vérny a poctivy obraz o spoleénosti Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s., o jeji finanéni
situaci, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni za rok 2023, vyhlidkach budouciho
vyvoje, podnikatelské cinnosti a vysledkl hospodafeni a nebyly v ni zamil€eny zadné
skute€nosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Brné dne 15. dubna 2024

7&@@[ Whoan/

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéreny zmocnénec jediného Clena pfedstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2023

PROFIL SPOLECNOSTI

Zakladni udaje o Spole€¢nosti

Tvrikaya nemovitostni fond SICAV, a. s.

ICO: 07004311 .

Sidlo: Sumavska 519/35, Vevefi, Brno, PSC 602 00,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7933

(dale jen ,Spoleénost*)

Spole¢nost byla zaloZzena zakladatelskym pravnim jednanim v souladu s ust. § 125 zakona €.
89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni a ust. § 2 odst. 2 zakona §. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v platném znéni pfijetim stanov dne 14.3.2018.
Spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 6.4.2018. Spolecnost byla zapsana
do seznamu investi¢nich fondd vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a) zadkona
€. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,ZISIF*) dne 20.3.2018.

Predmét podnikani

Pfedmétem podnikani Spolecnosti je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve
smyslu ZISIF.

LEI Spole¢nosti

3157009HN48WX704P782

Zakladni kapital

VySe splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu €ini 100 000,- K&

Cenné papiry vydavané Spole¢nosti

Druh cenného papiru | Zakladatelské akcie | Investi¢ni akcie
(Kmenova)

Forma Akcie na jméno Akcie na jméno

Podoba Listinna Zaknihovana

Pocet emitovanych | 100 114 229 818

akcii k 31.12.2023

Podil na | 100 % -

zapisovaném

zakladnim kapitalu
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Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2023

Omezeni prevoditelnosti

Pfevoditelnost investi¢nich akcii na tfeti osoby je podminéna souhlasem statutarniho organu
Spole¢nosti, ktery bude udélen za podminky, ze je nabyvajici investor kvalifikovanym
investorem ve smyslu ust. § 272 ZISIF.

Statutarni organy Spolec¢nosti

Predstavenstvo Spole¢nosti

CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.

ICO: 068 76 897

sidlo: Poriava 135/50, 664 31 Lelekovice

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7923

Den vzniku funkce: 28. ledna 2021
Povéfeny zmocnénec: Ing. Robert Hlava
Bc. Martin PSaidl
Ing. Michal Sedlak, MBA

Dozorcéi rada

Pfedseda dozorci rady Ing. Dalibor Lamka Den vzniku funkce: 28. ledna 2021
Clen dozor¢i rady Ing. Jan Kolafik Den vzniku funkce: 28. ledna 2021
Clen dozor¢i rady Ing. Alexej Vesely Den vzniku funkce: 23. ¢ervna 2021

Povéreni vykonem nékterych €innosti

Jediny ¢len predstavenstva Spole¢nosti povéfil vnitinim auditem ASIG CONSULT, s.r.o.,
ICO: 05800668, se sidlem Varnsdorfska 330/19, 190 00 Praha 9, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 270999. Investice do Spoleénosti
jsou nabizeny také prostfednictvim k této €innosti opravnénych osob.



CODYA

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2023

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2023

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU
ZA ROK 2023

Zakladni udaje o Spoleénosti

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s. (dale jen ,Spoleénost®) je pravnickou osobou se
sidlem v Ceské republice, ktera je opravnéna shromazdovat penézni prostfedky nebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim ucastnickych cennych
papirtl nebo tak, ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi spole¢niky, a provadét spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostfedkll nebo penézi ocenitelnych véci na
zakladé urcené investi¢ni strategie, zaloZzené zpravidla na principu rozlozeni rizika, ve
prospéch téchto kvalifikovanych investorl a dale spravovat tento majetek. Spolecnost je
fondem kvalifikovanych investor( a vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 6. dubna
2018. Spoleénost byla zapsana do seznamu investiénich fondt vedeného Ceskou narodni
bankou dle § 597 pism. a) ZISIF, dne 20. bfezna 2018.

Spole¢nost je opravnéna se obhospodarovat a provadét svou administraci prostfednictvim
svého individualniho statutarnihno organu, jimz je pravnickd osoba opravnéna
obhospodafovat Spole¢nost. Obhospodarovatelem Spole¢nosti je CODYA investi¢ni
spole¢nost, a.s. (dale jen ,Statutarni organ®). SpoleCnost muze v souladu se svymi
stanovami vytvaret podfondy, Spole¢nost vSak dosud zadny podfond nevytvofila.

Cinnost Spoleénosti

Cilem Spole€nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb zejména prostiednictvim dlouhodobych investic do
nemovitych véci, obchodnich podild, resp. jinych forem u&asti na nemovitostnich a
obchodnich spole¢nostech, firemnich dluhopist a nastroju kapitalovych a finanénich trha.
InvestiCnim cilem SpoleCnosti vroce 2023 bylo vsouladu s investiénimi limity,
shromazdovat penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od kvalifikovanych
investor( a investovat do firemnich dluhopist, jejichz emitentem je néktera ze spolec¢nosti,
v niz drzitelé zakladatelskych akcii Spolec¢nosti drzi ovladaci podil a nabyvani podill
v nemovitostnich spole¢nostech. Prostfednictvim firemnich dluhopist Spole¢nost dosahuje
stabilniho zhodnocovani majetkovych hodnot na urovni vynosu dlouhodobych drokovych
sazeb. Vynosy plynouci z aktiv Spole€nosti byly pouzity k financovani béznych nakladovych
polozek Spole€nosti a k investiéni ¢innosti — nabyti korporatnich dluhopisi a poskytovani
zapujcek.

Hospodareni Spole¢nosti v roce 2023

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodareni SpoleCnosti poskytuje Fadna ucetni zavérka
sestavena za obdobi od 1.1.2023 do 31. 12. 2023 (dale jen ,u€etni obdobi“) a pfiloha
uCetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

Vysledek hospodareni investi¢ni Casti Fondu ovlivnily zejména Cisty zisk z pfecenéni
cennych papirt v€etné urokovych vynosu ve vySi 11 031 tis. K&, Cisty zisk z pfecenéni
zapuljcek v€etné urokovych vynosu ve vysi 2 864 tis. K&, naklady na poplatky a provize ve
vySi 11 tis. K& a Ostatni provozni vynosy ve vySi 7 444 tis. K& Na nakladové strané
hospodareni ovlivnily Spravni naklady ve vysi 4 573 tis. K€ a dan z pfijma ve vySi 849 tis.
KE&. Vysledek hospodafeni neinvesti¢ni ¢asti Fondu neovlivnily Zadné vynosy ani naklady.
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Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2023

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2023

Stav majetku Spole€nosti

Ugetni zavérka Spoleénosti byla ovéfena auditorskou spoleénosti 22HLAV s.r.0., ICO
64052907, se sidlem V$eboricka 82/2, 400 01 Usti nad Labem, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, sp.zn. C 10016, a v seznamu
auditorskych spoleénosti u Komory auditord Ceské republiky pod osvédéenim &islo 277.

Aktiva

Spolecnost k 31. 12. 2023 evidovala na investicni Casti aktiva v celkové vysi 171 519 tis.
KE&. Aktiva jsou tvofena Finanénimi aktivy v realné hodnoté vykazané do hospodarského
vysledku — dluhové cenné papiry ve vysi 87 951 tis. K&, Finan¢nimi aktivy v realné hodnoté
vykazané do hospodarského vysledku — poskytnuté zapujcky ve vysi 77 106 tis. KE a
Penézi a penéznimi prostfedky ve vySi 6 462 tis. KE. Spole¢nost k 31. 12. 2023 evidovala
na neinvesticni ¢asti aktiva v celkove vysi 87 tis. K¢, ktera jsou tvofena Penézi a penéznimi
prostfedky ve vysi 87 tis. K&

Pasiva

Celkova pasiva investicni Casti SpoleCnosti ve vysi 171 519 tis. K& jsou tvorena
Kratkodobymi zavazky ve vysi 13 249 tis. K& a Cistymi aktivy pfipadajici na drzitele
investiénich akcii s pravem na odkup ve vySi 158 270 tis. KE&. Celkova pasiva neinvesticni
Casti Spole¢nosti ve vysi 87 tis. KE jsou tvofena Zakladnim kapitalem ve vysSi 100 tis. K¢,
Neuhrazenou ztratou z pfedchozich obdobi ve vysi 13 tis. KE.

Vykaz zisku a ztraty

Na celkovy zisk investi¢ni ¢asti ve vySi 16 124 tis. KC za ucetni obdobi maji vliv zejména
Cisty zisk z pfecenéni cennych papiri pfecefiovanych do Vykazu zisku a ztraty, véetné
urokovych vynost a Cisty zisk z pfecenéni zapljcek pfecefiovanych do Vykazu zisku a
ztraty, v€etné urokovych vynosu, Spravni naklady a Ostatni vynosy.

Vyhled pro rok 2024

Spole¢nost bude v pribéhu roku 2024 v souladu se svou investi¢ni strategii vyhledavat
zajimavé prilezitosti souvisejici s nemovitymi vécmi a firemnimi dluhopisy. V souasné
dobé jsou nadale zvazovany prfedevsim moznosti nabyti firemnich dluhopist emitovanych
spole€nostmi, v nichz drzitelé zakladatelskych akcii Spole¢nosti drzi ovladaci podil a
nabyvani podild v nemovitostnich spole¢nostech. Snahou Spolecnosti je dosahovat
stabilniho dlouhodobého zhodnocovani svéfenych prostfedkl nad ramec urokovych sazeb.

V Brné dne 15. dubna 2024

¥ A
Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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ZPRAVA O VZTAZIiCH zA UCETNi OBDOBI ROKU 2023
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ZPRAVA O VZTAZICH ZA UCETNi OBDOBI ROKU 2023
Udaje o ovladani

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a. s., ICO: 07004311, se sidlem Sumavska 519/35, Veveti,
602 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B
7933 (dale jen ,Spolec¢nost®) je osobou ovladanou spolecnosti Trikaya Asset Management
a.s., ICO: 29202078, se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, Brno, PSC 602 00, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7933 (dale jen ,Ovladajici
osoba“). Spolec¢nost je akciovou spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem a je
obhospodarfovana prostifednictvim obhospodarovatele CODYA investi¢ni spolecnost, a.s.
(dale jen ,Statutarni organ®). Zakladni kapital Spole¢nosti se rovna jejimu fondovému
kapitalu. VySe fondového kapitalu je proménna. Do obchodniho rejstfiku je jako zakladni
kapitdl Spole¢nosti zapsana Castka viloZzena upisem zakladatelskych akcii (zapisovany
zakladni kapital). 100 % zakladatelskych akcii Spole¢nosti upsala Ovladajici osoba.

Spole¢nost je ve vztahu k osobam ovladanym Ovladajici osobou nezavisla, nebot jejim
predmétem podnikani je shromazdovani penéznich prostfedku nebo penézi ocenitelnych véci
od vice kvalifikovanych investorl vydavanim uc€astnickych cennych papirll nebo tak, ze se
kvalifikovani investofi stavaji jejimi spole¢niky, a provadéni spole¢ného investovani
shromazdénych penéznich prostfedki nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené
investiéni strategie, zaloZené zpravidla na principu rozlozeni rizika, ve prospéch téchto
kvalifikovanych investor(l a dale spravovat tento majetek.

Prehled jednani
PFehled jednani uc€inénych v roce 2023, ktera byla u€inéna na popud nebo v zajmu Ovladajici

osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10
% vlastniho kapitalu Spole¢nosti:

Protistrana Smluvni ujednani | Poskytnuté VySe poskytnutého
plnéni plnéni
Trikaya Asset | Smlouvy o Upisu a | Dluhopisy 73 200 000,- K&
Management vydani dluhopist
a.s.
Trikaya Asset | Smlouva o Druzstevni podil | 76 000 000,- K¢
Management prevodu
a.s. druzstevniho
podilu
Smlouva o
zapujcce

S jinymi osobami ovladanymi Ovladajici osobou neméla Spolecnost v roce 2023 pravni vztahy.
Piehled smiluv

Pfehled vzajemnych smluv mezi SpoleCnosti a Ovladajici osobou nebo mezi osobami
ovladanymi:
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Protistrana Smluvni ujednani | Poskytnuté Obdrzené pinéni
plnéni
Trikaya Asset | Smlouvy o upisu a | Dluhopisy 87 951 109,52 K¢
Management vydani dluhopis
a.s.
Trikaya Asset | Smlouva o Druzstevni podil | 77 105 636,34 KC
Management prevodu
a.s. druzstevniho
podilu
Smlouva o
zapujcce

Struktura vztahtl mezi osobami

Struktura vztahl mezi Ovladajici osobou a Spole¢nosti a mezi Spoleé¢nosti a osobami
ovladanymi Ovladajici osobou je nasleduijici:
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Posouzeni toho, zda vznikla Spole¢nosti ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Spole€nosti nevznikla ze vztahu s Ovladajici osobou, resp. ve vztahu k osobam ovladanym
Ovladajici osobou zadna ujma.

Vyhody a nevyhody plynouci ze vztah

Ze vztahl mezi Ovladajici osobou a Spolec¢nosti a mezi Spole¢nosti a osobami ovladanymi
Ovladajici osobou nevyplyvaji zadné vyznamné vyhody ani nevyhody. Pro Spolecnost z téchto
vztahu neplynou zadna rizika.

Obchodni vedeni a fizeni ¢innosti Spoleénosti pfislusi jejimu Statutarnimu organu, ktery je
obhospodafovatelem Spolecnosti. Statutarni organ provadi usneseni pfijata valnou hromadou.
Statutarni organ neni vazan pokyny akcionart ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim,
obhospodafuje Spole¢nost s odbornou péci a vykonava cinnost fadné a obezfetné. Za timto
ucelem Jediny &len pfedstavenstva zavedl, udrzuje a uplatfiuje fidici a kontrolni systém.

Ovladajici osoba ma ve vztahu ke Spole¢nosti moznost vykonu svych akcionarskych prav
v pasobnosti valné hromady.

Prohlaseni Statutarniho organu

Statutarni organ timto prohlaSuje, Zze vypracoval tuto zpravu o vztazich na zakladé jemu
dostupnych informaci o vztazich mezi Spole€nosti a Ovladajici osobou a mezi Spole¢nosti a
osobami ovladanymi Ovladajici osobou z verejnych zdroju anebo od jinych osob. Statutarni
organ prohlaSuje, Ze mu nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti zpravy
o vztazich Spole¢nosti a v této zpravé uvedeny nejsou.

Statutarni organ prohlasuje, ze tuto zpravu sestavil s vynaloZenim péce Fadného hospodaie a
Ze v této zpravé uvedené udaje jsou spravné a uplné.

V Brné dne 20. bfezna 2024

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole€nost, a.s.
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ZVLASTNIi NALEZITOSTI VYROCNI ZPRAVY

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s. (dale jen ,Spoleénost”) v souladu s ust. § 291 odst. 1
a 3, § 234 odst. 1 pism. a), b) a j) a § 234 odst. 2, 6 a 8 zakona
€. zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZISIF), €l. 103 az 107 Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci
(EU) €. 231/2013, (dale jen ,Nafrizeni“), vyhlaskou €. 244/2013 Sb., o blizsi upravé nékterych
pravidel zakona o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist, (dale jen ,VoBUP*) a § 21 odst. 2 zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni
pozdé&jsich predpist (dale jen ,ZoU*) uvadi nasledujici zvlastni naleZitosti vyroéni zpravy. Tato
vyro€ni zprava obsahuje téz ucetni zavérku, zpravu nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Cinnost Spoleénosti v roce 2023

Spole¢nost v pribéhu roku 2023 pokracovala ve shromazdovani penéznich prostfedkd od
kvalifikovanych investor(d. Spole¢nost v souladu se svym statutem vyhledavala vhodné
investiéni pfilezitosti a investovala do firemnich dluhopisd, jejichz emitenty jsou nékteré ze
spole¢nosti, v nichz zakladatelé Spolecnosti drzi ovladaci podil, pozbyla 50% druzstevni podil
ve spoleCnosti Trikaya, druzstvo a poskytovala zapljcky osobam, v nichz zakladatelé
Spole¢nosti drzi ovladaci podil.

Slozeni portfolia Spoleénosti

Spole€nost nabyvala v roce 2023 do svého investi¢niho majetku dluhopisy, jejichz emitentem
je Trikaya Asset Management a.s. a k 31.12.2023 ¢inila jejich celkova hodnota v investi¢nim
majetku Spolecnosti 87 951 tis. KE. Spole¢nost dale pozbyla druzstevni podil ve vysi 50 % ve
spole¢nosti TRIKAYA, druzstvo, a poskytla zapujcku Trikaya Asset Management a.s., jejiz
hodnota k 31.12.2023 ¢inila 77 106 tis. K&. Zbytek portfolia Spole€nosti byl tvofen hotovosti.

Informace o skutec¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni uéelu vyroé€ni zpravy

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym vyznamnym skute¢nostem.
Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti Spoleénosti

Spole¢nost bude v prabéhu roku 2024 v souladu se svou investi¢ni strategii pokracovat ve
vyhledavani zajimavych investi¢nich pfilezitosti a tyto pfilezitosti realizovat. V souCasné dobé
jsou zvazovany pfedevS8im moznosti nabyti obchodnich podild v nemovitostnich
spoleénostech a firemnich dluhopisll, jejichz emitentem je spolecnost, v niz drzitelé
zakladatelskych akcii Spole¢nosti drzi ovladaci podil.
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ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNIi ZPRAVY

ZA ROK KONCIcCi 31. PROSINCE 2023

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spole¢nost neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt
Spole¢nost nenabyla vlastni akcie nebo podily.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich
vztazich (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)

Spole€nost nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi ani neni aktivni v oblasti
pracovnépravnich vztah(.

Informace o tom, zda Spole€nost ma pobocku nebo jinou €ast obchodniho zavodu
v zahranic€i (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)

Spole¢nost nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Udaje o é&innosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Uéetnim
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF a €l. 105 Nafizeni)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu ucetniho obdobi ve vztahu k Fondu standartni ¢innost
dle statutu Fondu. Z hlediska investic nedoslo v pribéhu uéetniho obdobi k uzavieni zadné
nabyvaci smlouvy. Pfehled Cinnosti, portfolia, vysledkl, podstatnych zmén udaju vcetné
prezkumu ¢innosti a vysledkt Spolecnosti a popisu rizik a investi¢nich nebo ekonomickych
nejistot, kterym by mohla Spole¢nost €elit zahrnujici kliCové finanéni i nefinanéni ukazatele
vysledkl tykajicich se Spole¢nosti, a to v rozsahu nezbytném pro pochopeni investi¢nich
¢innosti Spole¢nosti nebo jejich vysledkl je uveden v pfiloze ucetni zavérky a ve zpravé o
podnikatelské spolecnosti a stavu jejiho majetku za rok 2023.

Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Prilohou €. 2 pism. f) VoBUP

graf vyvoje hodnoty IA fondu
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INVESTIEN SPOLEENOST

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.
ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNIi ZPRAVY

ZA ROK KONCIcCi 31. PROSINCE 2023

Identifikaéni udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (manazera spravy aktiv),
pripadné externiho spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost
vykonaval, v€etné struéného popisu jeho zkusenosti a znalosti (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s PFilohu é. 2 pism. a) VoBUP

Jméno a pfijmeni: Ing. Michal Sedlak, MBA

DalSi identifikaCni udaje: nar. 17. bfezna 1968

Vykon &innosti manazera spravy aktiv pro Fond: od 1. fijna 2021 do sou¢asnosti

Znalosti a zkuSenosti manazera spravy aktiv. ma dokoncené vysokoskolské ekonomické
vzdélani.

od 1.4.2019 pusobi ve spoleCnosti CODYA investi¢ni spole€nost, a.s., nejdfive jako vedouci
oddéleni analyz v odboru portfolio managementu a od 1.10.2021 jako feditel odboru portfolio
managementu a Clen pfedstavenstva. Ve svych pfedchozich angazma v Komerc¢ni bance a.s.,
Raiffeisenbank a.s. a Ceskoslovenska obchodni banka a.s. dlouhodob& pusobil s
odpovédnosti za oblast fizeni portfolia obhospodafovaného majetku banky, analyz a
financovani.

Identifikaéni udaje kazdého depozitare Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou
éinnost depozitare vykonaval (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou 2 pism. b) VoBUP

Nazev: Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
ICO: 64948242

Sidlo: Zeletavska 525/1, Praha — Michle, PSC 14092

V/ykon &innosti depozitafe pro Spolegnost: celé Ugetni obdobi

Identifikacni idaje kazdé osoby povérené uischovou nebo opatrovanim majetku Fondu,
pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 3 ZISIF
ve spojeni s Pfilohou €. 2 pism. c) VoBUP

V uéetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povéiena.

Identifikacni udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, ktera
vykonavala c¢innost hlavniho podptlirce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném
obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavala (§291 odst. 3 ZISIF ve spojeni
s Pfilohou é. 2 pism. d) VoBUP

V ucetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpurce.

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové
pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Pfilohou &. 2 pism. e) VoBUP
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ISIN - Nazev - | Pofizovaci cena - Reélna hodnota/ocenéni  ~
CZ0003539371 TRIKAYA 9,80/24 73 200 000,00 K¢ 87951 109,52
Zapujcka Trikaya Asset Management a.s. (TRI) 76 000 000,00 K¢ 77 105 636,34

Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych
papirt nebo zaknihovanych cennych papiri vydavanych Fondem, jestlize hodnota
predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vE. udaju
o vSech statnich, soudnich nebo rozhodcich fizenich za ticetni obdobi, které mohla mit
nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu
nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, ze takova fizeni neexistuji ( § 291 odst. 3
ZISIF ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. g) VoBUP

V ucetnim obdobi nebyla Spole¢nost uc¢astnikem zadnych soudnich ani rozhodc&ich spord,
jenz by se tykaly majetku nebo naroku vlastnik cennych papirt nebo zaknihovanych cennych
papirt vydavanych Spolec¢nosti, kdy by hodnota pfedmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty
majetku Spoleénosti v icetnim obdobi.

Spole¢nost nebyla v u¢etnim obdobi u€astnikem spravniho, soudniho &i rozhodCiho Fizent,
které mohlo mit nebo mélo v minulosti vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost
Spolecnosti.

Hodnota vSech vyplacenych podill na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 3 ZISIF
ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. h) VoBUP)

Dosud nebyly vyplaceny podily na zisku.

Udaje o skuteéné zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodafovani Fondu,
s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho
podpurce a auditora, a udaje o dalSich nakladech €i danich (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Prilohou &. 2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodarovani a administraci 3 647 tis K&
Uplata depozitafi za sluzby a spravu cennych papir(i 653 tis. K&
Uplata auditora 80 tis. K&
Ostatni spravni naklady 187 tis. K&
Ostatni provozni naklady 6 tis. KC

Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socialnich vlastnosti a
udrzitelnych investic podle ¢l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 a udaje podle €l. 5 az 7 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF)
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Podkladové investice Spolecnosti nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské &innosti.

Udaje o podstatnych zménach udajii uvedenych ve statutu Spoleénosti, ke kterym doslo
v pribéhu ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF
a ¢l. 106 Narizeni)

V prubéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym podstatnym zménam statutu Spolecnosti.

Udaje o mzdach, platach a obdobnych pfijmech pracovnikii a vedoucich osob, které
mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodaiovatelem Fondu jeho
pracovnikim nebo vedoucim osobam v uc¢etnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a
pohyblivou slozku, udaje o poctu pracovnikil a vedoucich osob obhospodarovatele
Fondu a udaje o pripadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které Fond nebo jeho
obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. b) ZISIF
a ¢l. 107 Nafrizeni)

Pracovnici obhospodaiovatele (v€etné portfolio manazZera) i zmocnéni zastupci statutarniho
organu jsou odmeénovani ¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitinimi zasadami pro
odménovani, které byly vytvofeny s ohledem na pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou
odmeénovany Spole€nosti.

Statutarni organ Spole¢nosti vytvofil systém pro odménovani svych pracovnik(, véetné vSech
vedoucich osob, tak, Ze je odména tvofena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou
(vykonnostni odména). Nenarokova sloZzka odmény je vyplacena pfi spinéni pfedem
definovanych podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodafeni Statutarniho
organu Spole¢nosti a hodnoceni vykonu jednotlivého pracovnika. Statutarni organ Spole¢nosti
je povinen zverfejnovat udaje o odménovani svych pracovniku. Vzhledem ke skutecnosti, Zze
Statutarni organ Spole¢nosti obhospodaruje vice investi¢nich fondu, jsou nize uvedena Cisla
pomeérnou cCasti celkové odmény vyplacené Statutarnim organem Spole€nosti jeho
zaméstnancim.

Pevna slozka odmén 471 521 K&
Pohybliva slozka odmén 131 182 K&
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 K&
Pocet odménénych zaméstnancl 36
Pocet odménénych ¢Elenu predstavenstva 5
Pocet odménénych ¢lenu dozorci rady 2

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikii nebo vedoucich osob,
které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém
z jeho pracovnikll nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy
profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a €l. 107
Narizeni)
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Statutarni organ Spolecnosti uplatiiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikiim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven Statutarni organ
Spoleénosti nebo samotna Spole¢nost, jenz je obhospodafovan. Tyto zasady a postupy
v ramci systému odmeénovani podporuji fadné a ucinné Fizeni rizik a zamezuji stietu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, jenz pfi vykonu &innosti nebo pfi vykonu funkce maji zasadni vliv
na rizikovy profil Fondu jsou: Pfedstavenstvo, Dozor¢i rada a Vedouci usekd.

Udaje o mzdach, Gplatach a obdobnych pfijmech té&chto osob jsou zahrnuty v pfedchozim
odstavci.

V Brné dne 15. dubna 2024

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.

Ing. Robert Hlava

povéfeny zmocnénec jediného Clena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

urcena akcionariim spolecnosti Trikaya nemovitostni fond SICAYV, a.s.

Zprava o ovéreni ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit ucetni zavérky spolecnosti Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s. (dale také ,Spolecnost®)
sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty a
pfehledu o zménach vlastniho kapitdlu za rok kon€ici 31.12.2023 a pfilohy této ucetni z&vérky, vcetné
vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych u&etnich metodach. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1
(a) pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti Trikaya
nemovitostni fond SICAV, a.s. k 31.12.2023 a nakladi a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok

kongéici 31.12.2023 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaCnimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor
Ceské republiky jsme na Spolegnosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpist. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spole€nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim uUcetni zavérky seznamit se s ostatnimi informacemi a posoudit, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou €i s nasSimi znalostmi o ucetni jednotce
ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
spliuji pozadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tedy zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v uUc€etni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s u&etni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postup
jsme v obdrzenych ostatnich informacich zaddné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za tcetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni UCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi uCetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo SpoleCnosti povinno posoudit, zda je Spole€nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uCetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipad,
kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole€nosti nebo ukon&eni jeji Cinnosti, respektive kdy nema jinou realnou
moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dusledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné
pfedpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zaverky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu

odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateCné a vhodné
dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doSlo v dUsledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

® Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor
na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych u€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadul a informace, které
v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfFiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky predstavenstvem a
to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z
udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole€nosti nepfretrzité trvat. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze uletni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v&etné prilohy, a dale to, zda uletni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

NasSi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, v€etné zjisSténych vyznamnych nedostatkd ve
vnitinim kontrolnim systému.
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IC: 64052907 » DIC: CZ64052907 + datova schranka: bfusSw4 vww.22hlav.cz KACR evidenéni gislo 277
Spisova zn. C 10016 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem  +420 230 234 554 osvédéeni KDP CR Usti nad Labem = Praha « Olomouc
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18. dubna 2024

Nedilnou soucasti této zpravy jsou nasledujici pfilohy:
1.  Rozvaha k 31.12.2023
2. Vykaz zisku a ztraty za obdobi 1.1.2023 — 31.12.2023
3. Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi 1.1.2023 — 31.12.2023
4. Pfriloha v G¢etni zavérce za obdobi 1.1.2023 — 31.12.2023
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Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.

Sidlo: Sumavska 519/35, Veveti, 602 00 Brno
Identifikacni Cislo: 07004311

Pravni forma: akciova spolecnost

Pfedmét podnikani: kolektivni investovani

UCETNI ZAVERKA K 31. 12. 2023

Vykaz o finanéni pozici (rozvaha)
Vykaz zisku a ztraty
Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Priloha u€etni zavérky
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VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA) K 31.12.2023

Aktiva v tis.KE polziky Investicni Neinvesticni 31.12.2023 31.12.2022
Aktiva - neinvesticni

Penize a penézini prostiedky 1 0 87 87 87
Aktiva celkem pfifaditelna drZitelam zakladatelskych akcii 0 87 87 87
Aktiva - investicni

Financ¢ni aktiva v redlné hodnoté precefiovana do hosp. vysl. - dluhové cenné

papiry 2 87951 0 87951 107 562
Financ¢ni aktiva v redlné hodnoté preceriovana do hosp. vysl. - poskytnuté

zapujcky 3 77 106 0 77 106 0
Ugasti s podstatnym vlivem 4 0 0 74 073
Penize a penézni prostiedky 1 6462 6462 9792
Ostatni aktiva 5 0 0 0
Aktiva celkem pfifaditelna drZitelim investi¢nich akcii s pravem na odkup 171519 0 171519 191 427
Aktiva celkem 171519 87 171 606 191514
Vlastni kapital a zavazky v tis. K¢ ¢. polozky Investicni Neinvesti¢ni 31.12.2023 31.12.2022
Vlastni kapital - neinvesti¢ni

Zakladni kapital 6 100 100 100
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 6 -13 -13 -13
Vlastni kapital celkem 0 87 87 87
Vlastni kapital a zavazky pfifaditelné drzitelim zakladatelskych akcii celkem 0 87 87 87
Zavazky investiéni

Kratkodobé zdvazky 7 13 249 13249 895
z toho nevyemitované investi¢ni akcie 7 275 275 0
Zavazky investi¢ni (mimo cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich

akcii s pravem na odkup) celkem 13 249 13 249 895
Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup 8 158 270 158 270 190 532
Zavazky celkem 171519 171519 191 427
Vlastni kapitdl a zavazky celkem 171519 87 171 606 191514
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY K 31.12.2023

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi v tis. K¢ ¢. polozky Investicni Neinvesticni Za rok 2023 Za rok 2022

Cisty zisk z pfecenéni cennych papir(i precefiovanych do Vykazu zisku a ztraty,

véetné urokovych vynosa 1 11031 11031 19 887
Cisty zisk z pfecenéni zapujéek precefiovanych do Vykazu zisku a ztraty, véetné

urokovych vynost 2 2864 2864 0
Spravni naklady 3 -4573 -4 573 -5091
Ostatni provozni vynosy 4 7444 7444 232
Vynosy z poplatkd a provizi a Naklady na poplatky a provize 5 -11 -11 -25
Provozni vysledek hospodareni 16 755 16 755 15053

Finanéni vynosy a naklady

Nakladové a vynosové uroky 6 194 194
Ostatni finan¢ni vynosy 6 22 22
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 216 216 0

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi pfed zménou hodnoty Cistych aktiv
pripadajicich drZiteliim investi¢nich akcii s pravem na odkup a pFed zdanénim 16 972 16 972 15053

Dari z pFijmi 7 -849 -849 -753

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi pfed zménou hodnoty cistych aktiv

pFipadajicich drZiteliim investi¢nich akcii s praivem na odkup 16 124 0 16 124 14 299
Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku hospodareni za ucetni

obdobi: 0 0 0
Zmény realné hodnoty kapitalovych investic preceriovanych na realnou

hodnotu do Ostatniho Gplného vysledku hospodareni 0 0 1638
Souvisejici dariovy dopad 0 0 0

Ostatni uplny vysledek za Gcetni obdobi po zdanéni pired zménou hodnoty
Cistych aktiv pFipadajicich drzitelim investi¢nich akcii s pravem na odkup 0 0 1638

Uplny vysledek za uéetni obdobi po zdanéni pfed zménou hodnoty ¢&istych

aktiv pFipadajicich drZitelim investiénich akcii s pravem na odkup 16 124 16 124 15938
2Zvyseni cistych aktiv pripadajici na dritele vyplatitelnych investicnich akcii 16 124 16 124 15938
Zvyseni/snizeni (-) ¢istych aktiv na 1 investi¢ni akcii 0,08 K¢ 0,08 K¢ 0,09 K¢
Zisk/ztrata (-) pfipadajici na 1 zakladatelskou akcii 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢

Vzhledem ke skute€nosti, Ze Fond nevydal Zadné fedici kapitalové nastroje, je vySe zfedéného zisku na akcii rovna
z&kladnimu zisku na akcii.
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PODROZVAHOVA AKTIVA K 31.12.2023

Hodnoty predané do uschovy, do spravy a k ulozeni

tis. K& 31.12.2023 | 31.12.2022
Hodnoty pfedané do uschovy 87 951 107 562
87 951 107 562

Hodnoty predané k obhospodarovani
tis. K& 31.12.2023 | 31.12.2022
Hodnoty pfedane k obhospodarovani 158 357 190 619
158 357 190 619

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

5"”5'72' ek Viastni kapital
. < Zakladni  Kumulované Y . . pripadajici na
tis. K¢ P < hospodareni . Celkem
kapital ztraty 2a ugetni zakladatelské
obdobi CLE0
Zustatek k 31.12.2021 100 -13 0 87 87
Uplny hospodarsky vysledek za rok 2022 pfipadajici na zakladatelské akcie 0 0
Zustatek k 31.12.2022 100 -13 0 87 87
Uplny hospodarsky vysledek za rok 2023 pfipadajici na zakladatelské akcie 0 0
Zustatek k 31.12.2023 100 -13 0 87 87

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELUM INVESTIENICH AKCIi S PRAVEM NA ODKUP

31.12.2023  31.12.2022
Pocet investi¢nich akcii (ks) s pravem na odkup 114 229 818 150 869 774
Cista aktiva pfipadajici drziteltim investiénich akcii s pravem na
odkup (v tis. K&) 158 270 190 532
Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 1,3855 1,2629
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VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi S PRAVEM NA ODKUP

tis. Ké 31.12.2023  31.12.2022
Cista aktiva pripadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup k 1. lednu 190 532 196 083
Pfijem z vydanych investi¢nich akcii 9 852 5535
Splaceni investi¢nich akcii -56 601 -27 023
Zvyseni | snizeni €istych aktiv z transakci s investi¢nimi akciemi -46 749 -21 488
Ostatni zmény 1637 1638
Zvyseni istych aktiv pripadajicich na drzitele investi€nich akcii za obdobi 16 124 14 299
;():rlztsa}nackitwa pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup k 31. 158 270 190 532
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PRILOHA UCETNi ZAVERKY ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2023

1 VSEOBECNE INFORMACE

a) ZalozZeni a charakteristika Fondu

Vznik a charakteristika fondu

Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s., IC 07004311, se sidlem Symavské 519v/35, Vevefi, 602 00 Brno (dale také jen
“Fond”) byl zalozen spole¢nosti Trikaya Asset Management a.s., IC 29202078, Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno,
a to notaifskym zapisem dne 14. bfezna 2018. Fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 6. dubna 2018.

Fond podléha regulaénim pozadavkim zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a fondech (dale jen
,Zakon“), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(i, do kterého jsou shromazdovany penézni prostfedky od kvalifikovanych
investord.

Investicni fond Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s., ktery neni samospravnym investicnim fondem, byl k datu 20.
bfezna 2018 zapsan do seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti, ktery CNB vede v souladu s ustanovenim §
597 pism. a) Zakona.

SloZeni dozor¢i rady Fondu k 31. prosinci 2023:

Predseda Ing. Dalibor Lamka
Clen Ing. Jan Kolafik
Clen Ing. Alexej Vesely

Slozeni dozor¢i rady Fondu se v r. 2023 nezménilo.

Statutarni organ — ¢len pfedstavenstva Fondu k 31. prosinci 2023:

CODYA investiéni spoleénost, a.s., IC 06876897, se sidlem Pofiava 135/50, 664 31 Lelekovice, jiZ pfi vykonu funkce
zastupuje Ing. Robert Hlava, Bc. Martin PSaidl a Ing. Michal Sedlak.

Statutarni organ — ¢len predstavenstva Fondu k 31. prosinci 2022:

CODYA investiéni spolednost, a.s., IC 06876897, se sidlem Poriava 135/50, 664 31 Lelekovice, jiz pfi vykonu funkce
zastupuje Ing. Robert Hlava, Bc. Martin PSaidl a Ing. Michal Sedlak.

Fond nema zadné zaméstnance. Sprava majetkového portfolia Fondu je vykonavana obhospodarovatelem fondu
spolec¢nosti CODYA investi¢ni spoleCnost, a.s. (dale jen ,Spole¢nost®). O stavu a pohybu majetku Fondu uctuje
Spole€nost oddélené od svého majetku a majetku v ostatnich obhospodafovanych fondech.

Informace o depozitari

Depozitaiske sluzby UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4, Zeletavska 1525/1, PSC
140 92, ICO 649 48 242, dle smlouvy o vykonu depozitafe ze dne 1.11.2019. DepozitaF sou€asné poskytuje uschovu
nebo jiné opatrovani majetku fondu.

Majetek Fondu mUGze byt v souladu se statutem Fondu investovan do nasledujicich druht aktiv:
- UCasti v obchodnich spole¢nostech,
- uveérl a pljcek,

- firemnich dluhopist nepfijatych k obchodovani na vefejnych trzich.
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b)

b)

Doplrikové pak mlze byt majetek Fondu investovan do:
- nemovitosti,
- movitych véci, a

- investi¢nich nastroju ve smyslu ust. § 3 odst. 1 zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZPKT"),

- do nastroji penézniho trhu.

Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Ugetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménéach vlastniho kapitalu a souvisejici pfilohu, je
sestavena v souladu se zakonem o Ugetnictvi, vyhlaskami vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky a ¢eskymi
ucetnimi standardy pro finanéni instituce. Je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery je modifikovan
ocenénim finanénich nastrojl na readlnou hodnotu.

Ugetni zavérka respektuje obecné Ugetni zasady, pfedev§im zasadu Ustovani ve vécné a Sasové souvislosti, zasadu
opatrnosti a pfedpoklad schopnosti U€etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby Fond provadél odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv i
podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni U€etni zavérky a nakladd a vynosu v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto
odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledku
lisit.

Castky v Ugetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice &eskych korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak a Ggetni zavérka neni
konsolidovana.

Vyhlaska €. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o uCetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisl, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, s ucinnosti od 1. ledna
2021 nové definuje pro investi¢ni spole€nosti a investi¢ni fondy zplsob vykazovani, ocefiovani a zvefejiiovani informaci
o finanénich nastrojich. Postupy vychazeji z mezinarodnich ugetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi
predpisy Evropské unie. StéZejnimi pro tuto oblast jsou pfedev§im mezinarodni ucetni standardy IFRS 9 - Finanéni
nastroje, IFRS 7 - Financni nastroje: zvefejhovani a IAS 32 - Finan¢ni nastroje: vykazovani. Fond tak s u€innosti od 1.
ledna 2021 zménila zplsob vykazovani, ocerfiovani a uvadéni informaci o finanénich nastrojich.

2 UPLATNENE UCETNi POSTUPY

Okamzik uskute¢néni uéetniho pfipadu

Financ¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace. Finan¢ni aktivum
nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu
nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou
nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho €ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou splnéna, zruSena nebo skonéi jeji
platnost a u€etni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho €ast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou
zavazku v ucetnictvi, resp. jeho €asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek
uhrazenou, se zUétuje do nakladi nebo vynosu.

Cizi mény

Financni aktiva a zavazky uvadéne v cizich ménach jsou pfepocteny na Ceské koruny devizovym kurzem zvefejnénym
Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB*) k rozvahovému dni. VeSkeré kurzové zisky a ztraty z penéznich polozek jsou
vykazany v zisku nebo ztraté z financnich operaci.

Veskeré transakce v cizich ménach jsou pfepocitavany na ¢eské koruny aktualnim devizovym kurzem zvefejnénym
CNB.
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c)

d)

Finanéni aktiva a zavazky

Finanéni aktiva:
- Majetkové a dluhové cenné papiry

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finan€nich aktiv a charakteristik
smluvnich penéznich tokd z téchto finan¢nich aktiv. Portfolio finanénich aktiv je fizeno a vyhodnocovano na zakladé
realné hodnoty. Fond se primarné zaméfuje na informaci o realné hodnoté a pouziva tyto informace k posouzeni
vykonnosti aktiv a pfi rozhodovani.

- Dluhové cenné papiry:

Smluvni penézni toky dluhovych cennych papird Fondu pfedstavuji pouze jistinu a troky. Tyto cenné papiry ale nejsou
drzeny za uc€elem inkasa smluvnich penéznich tokl ani za uc¢elem prodeje. Inkaso smluvnich penéznich toku je pouze
nahodilé pfi dosahovani obchodnich ciltl Fondu.

- Ostatni investice — poskytnuté pljcky a kratkodobé pohledavky

Hodnoceni vykonnosti Fondu, se provadi pro celé portfolio investic na zakladé realné hodnoty, stejné jako podavani
zprav klicovym fidicim pracovnikim a investoriim. V tomto pfipadé jsou vSechny kapitalové a dluhové investice
soucasti stejného portfolia, u kterého je vykonnost hodnocena spole¢né na zakladé realné hodnoty a vykazovana v
celém rozsahu kli€ovym fidicim pracovnikim.

Protoze i v8echny ostatni investice Fondu, zejména poskytnuté pljcky a kratkodobé pohledavky, jsou spravovany
a oceflovany na zakladé realné hodnoty, jsou v souladu s IFRS 9 klasifikovany jako ocefiované realnou hodnotou do
vykazu zisku a ztraty.

Financ€ni zavazky:

V souladu se zakonem €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni, jsou
veskera financni aktiva a finanéni zavazky Fondu fizeny a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty,
v souladu se Statutem Fondu a jeho politikami pro Fizeni rizika a v souladu s jeho investi¢ni strategii.

Z vyse uvedenych divodu jsou tedy vSechny finanéni zavazky Fondu, v souladu s IFRS 9 par. 4.2.2., klasifikovany jako
ocerované realnou hodnotou do vykazu ziskl a ztraty.

Ugtovani a ocefiovani finanénich aktiv a zavazk( ocefiovanych realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty
Prvotni vykazani:

Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky ocefiované realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty jsou pfi prvotnim zauctovani
ocenény realnou hodnotou. Souvisejici transakéni naklady jsou zalcétovany do vykazu ziskl a ztraty.

Oductovani:
Finan&ni aktiva jsou oduc¢tovana z rozvahy, jestlize pravo obdrzet penézni toky z investic vyprselo nebo bylo pfevedeno
a Fond prevedl v podstaté veSkera rizika a odmény plynouci z viastnictvi.

Nasledné vykazani:

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna finanéni aktiva a finan¢ni zavazky ocenované realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty ocenény realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty finanéniho aktiva nebo finanéniho
zavazku ocenovaného realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou vykazovany ve vykazu o Uuplném vysledku v ramci
polozky ,Cisty zisk z pfecenéni z cennych papirii pfecefiovanych do Vykazu zisku a ztraty, véetné Grokovych vynosa*
v obdobi, ve kterém vznikaji.

Odhad realné hodnoty:

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana za prodej aktiva nebo zaplacena za pfevod zavazku v fadné transakci
mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Realna hodnota finanénich aktiv a zavazkd obchodovanych na aktivnich trzich
(jako jsou verfejné obchodované derivaty a cenné papiry k obchodovani) vychazi z kétovanych trznich cen ke konci
obchodovani k datu vykazani. Fond pouziva posledni obchodovanou trzni cenu jak pro financni aktiva, tak pro financ¢ni
zavazky, pokud posledni obchodovana cena spada do rozpéti ,bid-ask”. V pfipadech, kdy posledni obchodovana cena
neni v rozpéti ,bid-ask®, uréi obhospodarovatel Fondu v ramci rozpéti ,bid-ask” nejreprezentativnéjsi objektivni hog

o
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Realna hodnota finan€nich aktiv a zavazk(, které se neobchoduji na aktivnim trhu se stanovi pomoci ocefiovacich
technik. Fond pouziva rizné metody a definuje pfedpoklady, které jsou zaloZzeny na trznich podminkach existujicich ke
kazdému datu vykazovani. Pouzivané ocenovaci techniky zahrnuji pouziti srovnatelné nedavné bézné transakce mezi
Ucastniky trhu, odkaz na jiné nastroje, které maji v podstaté stejny prlibéh diskontovanych penéznich tokl, modely
ocenovani opci a dalsi ocenovaci techniky béZné pouzivané G€astniky trhu pfi maximalnim vyuZziti trznich vstupl a co
nejmensim spolehnuti se na vstupy specifické pro danou entitu.

Prevody mezi urovnémi hierarchie realné hodnoty:

Pfevody mezi urovnémi hierarchie realné hodnoty se povazuji za uskuteénéné na zacatku vykazovaciho obdobi.

e) Odhady realné hodnoty

Realné hodnoty finan¢nich aktiv a zavazkd obchodovanych na aktivnich trzich (jako jsou vefejné obchodované cenné
papiry) jsou zalozeny na kdtovanych trznich cenach ke konci obchodovani ke konci ucetniho obdobi. Fond vyuziva
posledni obchodované trzni ceny finan¢nich aktiv i finan¢nich zavazkd.

Aktivni trh je takovy trh, na kterém dochazi k transakcim s aktivy nebo pasivy s dostateénou frekvenci a objemem pro
prabézné poskytovani informaci o cenach.

Realna hodnota finanénich aktiv a zavazk(l, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, je stanovena za pouziti
ocenovacich technik. Fond pouziva fadu metod a stanovuje pfedpoklady, které vychazeji z existujicich trZznich
podminek ke konci kazdého ucetniho obdobi. Techniky ocenovani pouzivané pro nestandardizované finan¢ni nastroje
jako jsou opce, ménové swapy a dalSi mimoburzovni derivaty, zahrnuji pouziti srovnatelnych nedavnych transakci,
odkazu na jiné, v podstaté stejné nastroje, analyzu diskontovanych penéznich tokd, opéni oceriovaci modely a jiné
ocenovaci techniky bézné pouzivané Ucastniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich vstupl a co nejmensi zavislosti na
vstupech specifickych pro ucetni jednotku.

U nastrojd, pro které neexistuje aktivni trh, mize Fond pouzit interné vyvinuté modely, které jsou obvykle zaloZzené na
metodach a technikach ocenovani obecné uznavanych jako standard v oboru. Ocefovaci modely se pouzivaji
predevSim k ocenéni nekdétovanych akcii, dluhovych cennych papir( a jinych dluhovych nastrojl, pro které trhy
neexistovaly nebo nebyly béhem uGcetniho obdobi aktivni. Nékteré vstupy do téchto modeld nemusi byt na trhu
pozorovatelné a jsou proto odhadnuty na zakladé stanovenych predpokladu.

Vystupem modelu je vzdy odhad nebo aproximace hodnoty, kterou nelze s jistotou urdit, a pouzité ocefiovaci techniky
proto nemusi pIné odrazet vSechny faktory relevantni pro vSechny pozice, které ma Fond v drzeni. Ocenéni jsou proto
pripadné upravena tak, aby zohledfiovala dalsi faktory, véetné modelového rizika, rizika likvidity a rizika protistrany.

Vypocet realné hodnoty pohledavek a pljcek je zaloZzen na diskontovani budoucich rizikové upravenych penéznich
tok(, kde kazda polozka smluvné podchyceného splatkového kalendare je nahrazena rizikové upravenou hodnotou.

Realna hodnota finan¢nich zavazkl pro ucely zvefejnéni se odhaduje diskontovanim budoucich smluvnich penéznich
tok( pfi sou€asné trzni urokové sazbé, kterou ma Fond k dispozici pro podobné finanéni nastroje.

Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici urovné:

- vstupy urovné 1 jsou neupravené kotované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo zavazky, které
ma Fond k dispozici k datu ocenéni;

- vstupy urovné 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do urovné 1, které jsou pozorovatelné pro dané
aktivum nebo zavazek, pfimo nebo nepfimo; a

- vstupy urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro dané aktivum nebo zavazek.

Urovef v hierarchii realné hodnoty, v niZ je ocenéni redlnou hodnotou kategorizovano jako celek, je zaloZeno na
zakladé vstupu nejnizsi urovné, ktery je vyznamny pro ocenéni realnou hodnotou jako celku. Pro tento uc€el se vyznam
vstupu posuzuje na zakladé ocenéni realnou hodnotou jako celku. Pokud se pro ocenéni realnou hodnotou pouzivaji
pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamnou Upravu na zakladé nepozorovatelnych vstupu, jedna se o ocenéni na
urovni 3. Posouzeni vyznamu konkrétniho vstupu pro ocenéni redlnou hodnotou jako celku vyzaduje Usudek s
pfihlédnutim k faktordm specifickym pro konkrétni aktivum nebo zavazek.

Stanoveni toho, co je ,pozorovatelny udaj“, vyZaduje vyznamny usudek Fondu. Fond povaZuje za pozorovatelné udaje
takové trzni udaje, které jsou snadno dostupné, jsou pravidelné distribuovany nebo aktualizovany, jsou spolehlivé.a
ovéfitelné, nejsou proprietarni a jsou poskytovany nezavislymi zdroji, které jsou aktivné zapojeny do relevaniafg NﬂN[
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f)

9)

h)

Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie realné hodnoty finan¢nich aktiv a zavazkd Fondu ocefiované realnou
hodnotou k 31. prosinci 2023 a 2022:

Polozka finanénich vykazu Stanoveni realné hodnoty Uroveni hierarchie realné hodnoty
finan¢€nich aktiv a zavazkud

Finanéni aktiva vrealné hodnoté Posudek pfipraveny interné na Uroven 2
vykazané do hospodaiského zakladé modelu odsouhlaseného

vysledku nezavislym znalcem
Penize a penézni ekvivalenty Nominalni hodnota Uroven 3
Kratkodobé zavazky Ugetni hodnota — vzhledem ke Urovefi 3
kratké splatnosti nejsou o¢ekavané
budouci penézni toky

diskontovany

Popis vyznamnych nepozorovatelnych vstupl pro ocenéni vyznamnych investic méfenych na FVPL:

Uroveh hierarchie 3 ma pouze polozka ,Penize a pen&zni ekvivalenty*, u nichZ je v pfipadé uloZeni na b&znych Ggtech
se 100 % okamzitou likviditou a u renomovanych €eskych bank a ratingem P-2 dle Moody's povaZzovana nomindlni
hodnota za jejich realnou hodnotu. Z tohoto diivodu neni kvalitativni analyza citlivosti provadéna.

Vynosové uroky

Uroky z cennych papirti ocefiovanych realnou hodnotou proti t¢tdm nakladii nebo vynosu jsou vykazany jako urokové
vynosy v ramci polozky ,Cisty zisk z pfecenéni z cennych papir( pfeceriovanych do Vykazu zisku a ztraty, véetné
urokovych vynosi* vykazu zisku a ztraty.

Vynosoveé uroky z dluhovych cennych papirtl jsou souéasti ocenéni na realnou hodnotu a jsou stanoveny na akrualnim
principu za pouziti efektivni trokové miry.

Finanéni derivaty

Fond nevyuziva financni derivaty.

Obchodni pohledavky a zavazky

Obchodni pohledavky jsou ¢astky k Uhradé od zakaznik( za poskytnuté sluzby v ramci béZzné podnikatelské ¢innosti.
Je-li doba splatnosti kratSi nez jeden rok (nebo v ramci jednoho provozniho cyklu, pokud je delSi nez jeden rok) jsou
klasifikovany jako kratkodoba aktiva. Pokud ne, vykazuji se jako dlouhodoba aktiva.

Obchodni pohledavky se prvotné vykazuji v realné hodnoté, a i nasledné jsou oceriovany realnou hodnotou, jak je
popsano v poznamce

Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji finanéni hotovost, inkasovatelné bankovni vklady, ostatni vysoce likvidni
kratkodobé investice s plivodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

Dan z pfijmu a odlozena dan

Dari z pfijmu je po&itana v souladu s ustanovenimi pisludného zakona Ceské republiky na zakladé zisku vykazaného
ve vykazu ziskU a ztrat sestaveného podle ¢eskych Ucetnich standard(. Podle platnych dafiovych pfedpist ¢ini sazba
dané z pfijm0 pravnickych osob platna pro rok 2023 pro investiéni fondy splfiujici definici zakladniho investi¢niho fondu
dle ust. § 17b zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisu, 5 %.

Odlozena dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdilli mezi zUstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze a
jejich daflovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. Odlozena danova pohledavka je zachycena ve vysi,
kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti o€ekavanym zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.

Pro vypoCet odlozené dané se pouziva schvalena dariova sazba pro obdobi, v némz Fond ocekava jeji redly
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k)

m)

Odmény ¢lentim dozoréi rady
Odmeény ¢lenim dozoré&i rady nejsou vyplaceny.

Fond nema zadné zaméstnance.

Spfiznéné strany

Spfiznéné strany jsou v souladu se zvefejnénim spFiznénych stran definovany takto:
a) Osoba nebo blizky €len rodiny této osoby, pokud tato:

i) ovlada nebo spolu ovlada vykazujici ucetni jednotku; nebo

i) ma podstatny podil nebo vliv at jiz pfimo nebo nepfimo; nebo

iii) je ¢lenem kliCového vedeni Ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku

b) Ugetni jednotka je spfiznéna s vykazujici uéetni jednotkou, pokud plati néktera z téchto podminek:

i) Ugetni jednotka a vykazujici Géetni jednotka jsou &leny téZe skupiny, pfidruzenym nebo spoleénym podnikem jiné
ucetni jednotky nebo spolecnym podnikem skupiny

ii) Obé ucetni jednotky jsou spole€nymi podniky téze treti strany.

i) Jedna ucetni jednotka je spole€nym podnikem treti u€etni jednotky a druha ucetni jednotka je pfidruzenym podnikem
tieti ucetni jednotky.

iv) Ugetni jednotka je ovladana nebo spolu ovladana osobou uvedeno v pismenu a), nebo takova ma podstatny vliv na
ucetni jednotku nebo je ¢lenem kli€ového vedeni jednotky.

Vyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v tabulkach
Vztahy se spfiznénymi osobami.

Zakladni kapital Fondu

Zakladni kapital Fondu predstavuje 100 kusl zakladatelskych akcii, s nominalni hodnotou 1.000 K¢&. Dodate¢né
naklady, které se pfimo vztahuji k emisi novych kmenovych akcii nebo opci, se vykazuji jako snizeni vlastniho kapitalu,
ato v Cisté vySi po snizeni o souvisejici dan. V pfipadé pofizeni vlastnich akcii Fondem je Uhrada véetné veskerych
pfimo souvisejicich dodate¢nych nakladi na danou transakci (po odecteni dané z pfijm(), odectena z celkového
vlastniho kapitalu pfipadajiciho na vlastniky Fondu, a to az do doby zruSeni nebo znovu emitovani téchto akcii. Jakmile
jsou tyto kmenové akcie nasledné znovu emitovany, je jakakoli pfijata protihodnota, snizena o veskeré pfimo souvisejici
dodate¢né transakéni naklady a pfFislusné dopady dané z pfijma, zahrnuta do vlastniho kapitalu pfipadajiciho na
vlastniky Fondu.

Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup

Fond klasifikuje vydané investi¢ni akcie obsahujici pravo na jeji odkoupeni na ucet Fondu a predstavujici tak
odkupitelny finanéni nastroj, jako kapital, pokud jsou strikiné spinéna nasledujici kritéria dle standardu IAS 32:

odkupitelny nastroj musi drzitele opraviiovat k pomérnému podilu na Eistych aktivech Fondu;

odkupitelny nastroj musi byt nejvice podfizenou tfidou a vlastnosti této tfidy musi byt identické;

- nesmi existovat zadné smluvni zavazky dodat hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum, nez je zavazek emitenta k
jejich zpétnému odkupu; a

- celkové o¢ekavané penézni toky z odkupitelného nastroje po dobu jeho Zivotnosti musi byt v zasadé zalozeny
na zisku nebo ztraté emitenta.

V opacném pfipadé jsou investi¢ni akcie klasifikovany jako zavazky.
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Vzhledem ke skutecnosti, ze Fond vydava dvadruhy akcii, zakladatelské a investi¢ni, investi¢ni akcie tak pfes disledné
oddéleni majetku dle pozadavku ZISIF dle soucasné pfijimané interpretacni praxe nejsou nejvice podfizenou tfidou, a
proto jsou klasifikovany jako zavazky a vykazany ve Vykazu o finanéni pozici jako Cista aktiva pfipadajici na drzitele
investi€nich akcii s pravem na odkup.

Sougasti polozky Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup jsou:

Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investori. Fond vydava investi¢ni akcie klasifikované jako zavazek a
vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup®. Jedna se o investiéni
akcie, které jsou prevoditelné mezi kvalifikovanymi investory a nejsou vefejné obchodované. Investi¢ni akcie jsou
vydany jako zaknihované.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni aktiv — vznikaji z pfecenéni aktiv na realnou hodnotu z investi¢ni ¢innosti Fondu tvofici
soucast zvyseni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup.

Nerozdélené zisky a ztraty — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se k investi¢ni innosti
Fondu tvofici zvySeni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup.

Vysledna &astka polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup* je zakladem pro
vypocet hodnoty investi€nich akcii. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadfena v ¢eskych korunach (CZK).

0) Rezervy

Ugelové rezervy jsou tvofeny, ma-li Fond existujici zavazek v disledku udalosti, k nimZ do$lo v minulosti a je-li
pravdépodobné, ze bude tfeba vynalozit prostfedky na jeho vypofadani a Ize pfiméfené odhadnout vysi tohoto zavazku.

Tvorba rezervy se vykazuje v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti je vykazano spole¢né s naklady nebo
ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvofeny v pfisluSné polozce vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi rezervy pro
nepotifebnost se vykazuje ve vynosech. Rezerva je tvofena v méné, ve které ucetni jednotka predpoklada pinéni.

p) Vykazovani vynosu

Vynosy predstavuji realnou hodnotu protihodnoty ziskané nebo narokované a poskytnuti sluzeb v ramci bé&znych
¢innosti Fondu. Vynosy se vykazuji po odecteni dané z pfidané hodnoty, vracenych vyrobk, slev a skont a po vylouceni
prodeji v ramci Fondu.

Fond vykazuje vynosy v pfipadé, Zze je mozno jejich vysi spolehlivé méfit, je pravdépodobné, ze budouci ekonomické
uzitky poplynou do ucetni jednotky a Ze byla spinéna specificka kritéria stanovena pro kazdou €innost Fondu, ktera jsou
popsana nize. Fond stanovuje odhady na zakladé historickych vysledkud a po zohlednéni typu zakaznika, typu transakce
a konkrétnich podminek jednotlivych ujednani.

Trzby za poskytnuti sluzeb jsou zauctovany k datu uskute¢néni sluzeb.

g) Na&klady na poplatky a provize

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papird, jsou Uétovany pfimo do
nakladd.

r)  Pouziti odhadd

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje pouZiti odhadu, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych
aktiv a pasiv k datu sestaveni Gcetni zavérky a nakladl a vynosu v pfislusném Géetnim obdobi. Tyto odhady jsou
zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni U¢etni zavérky a mohou se od skuteénych vysledk lisit.

Jednim z kliCovych odhadu je stanoveni realné hodnoty finan€nich nastroju. Postup stanoveni jejich realné hodnoty je
uveden v samostatném bodé vyse.

s) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky je zachycen v U€etnich
vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfujici dikazy o podminkach, které existovaly k rozvahovému dnj

% ‘}gNENIQ
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V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem zohledfiujicim
podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou zauctovany v

ucetnich vykazech.

Poznamka

Body nevycislené v nize uvedenych tabulkach nevykazovaly zadné pohyby ani zlstatky.

3 ROzZVAHA
AKTIVA
1 PENIZE A PENEZNi PROSTREDKY
tis. K& 31. prosince 2023 | 31. prosince 2022
INV NEINV Celkem Celkem
Penize a penézni prostredky 6 462 87 6 549 9879
Celkem 6 462 87 6 549 9 879

Bézné ucty jsou vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., a jsou splatné na pozadani.

2 FINANCNIi AKTIVA V REALNE HODNOTE PRECENOVANA DO HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

- dluhové cenné papiry

tis. K& 31. prosince 2023 | 31. prosince 2022

INV NEINV Celkem Celkem
Dluhové cenné papiry 87 951 0 87 951 107 562
Celkem 87 951 0 87 951 107 562

Finan¢nimi aktivy v realné hodnoté precefiovanymi do hospodaiského vysledku (resp. do zvySeni Cisté hodnoty aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii) jsou nakoupené dluhopisy. Jmenovita hodnota 1 dluhopisu je 100 tis. K¢.

VySe uvedena Castka predstavuje realnou hodnotu ke dni 31.12. 2023 a 2022, v¢etné zohlednéni nabé&hlého alikvotniho

urokoveého vynosu vypoéteného efektivni irokovou sazbou.

3 FINANCNI AKTIVA V REALNE HODNOTE PRECENOVANA DO HOSPODARSKEHO VYSLEDKU
- poskytnuté zapujcky
tis. K& 31. prosince 2023 | 31. prosince 2022
INV NEINV Celkem Celkem
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 77 106 0 77 106 0
Celkem 77 106 0 77 106 0

Pohledavky za nebankovni subjekty predstavuji zapUjcku poskytnutou spolecnosti Trikaya Asset Management a.s.
vzniklou v souvislosti s Uhradou kupni ceny podilu v obchodni firmé TRIKAYA, druzstvo.
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4 UCASTI S PODSTATNYM VLIVEM

Ugast s podstatnym vlivem predstavovala druzstevni podil v obchodni firmé TRIKAYA, druZstvo; ve vysi 50 %.

Tento podil pfedstavoval zakladni ¢lensky vklad ve vysi 25.000, -- KE. Dalsi Cast zakladniho Clenského vkladu ve vysi
25.000, -- K¢ vlastni spole¢nost Trikaya Project Management a.s. se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno.

Na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k druZzstevnimu podilu, byly zfizeny zastavy na 100 % druzstevniho
podilu. Na podil spole¢nosti Trikaya Project Management a.s, byla zfizena zastava, kdy zastavnim véfitelem je
spole¢nost J&T AIF Fund SICAV PLC jednajici ve prospéch podfondu J&T LOAN FUND I, zaloZenou a existujici podle
prava Maltské republiky, se sidlem na Malté.

Na podil Fondu byla zfizena zastava, kdy zastavnim véfitelem je spole¢nost J&T AIF Fund SICAV PLC jednajici ve
prospéch podfondu J&T LOAN FUND I, zaloZenou a existujici podle prava Maltské republiky, se sidlem na Malté.

V srpnu 2023 byl podil Fondu prodan spole¢nosti Trikaya Asset Management a.s.

tis. K& 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Ugasti s podstatnym vlivem 0 74 073
Celkem 0 74 073

Ugasti s podstatnym vlivem byly k 31.12.2022 pfecenény na realnou hodnotu.

5 OSTATNI AKTIVA

Fond nevykazoval k 31.12.2023, ani k 31.12.2022 zadné zlstatky v poloZkach ostatnich aktiv.

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
6 VLASTNIi KAPITAL - NEINVESTICNI

Fond vydal 100 ks zakladatelskych akcii na jméno, kusové listinné akcie s hominalni hodnotou 1.000 K¢& za akcii.
Zapisovany zakladni kapital Fondu k 31. prosinci 2023 ¢inil 100 tis. K& (k 31. prosinci 2022: 100 tis. K¢).

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi:

- Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionafe podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov Fondu na Fizeni
Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zGstatku pfi jeho zru$eni s likvidaci.

- Pravo akcionare na podil na ostatnim fondovém kapitalu.

- Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet Fondu, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Vlastni kapital neinvesti¢ni ¢asti Fondu pfipadajici drziteldm zakladatelskych akcii a mize byt analyzovan nasledovné:

tis. K& 31. prosince 2023 | 31. prosince 2022
Zakladni kapital (zapisovany) 100 100
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich

; -13 -13
obdobi
Zisk / ztrata za ucetni obdobi 0 0

Vlastni kapital neinvesticni celkem 87 87
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Ziskl/pfrirustek cistych aktiv

Nerozdéleny zisk pfipadajici drzitelm investi¢nich akcii je soucasti Cistych aktiv pfipadajicich t€émto drzitelim.

Zisk z investi¢ni ¢asti Fondu za rok 2022 ve vySi 14.299 tis. K& byl byl na zakladé rozhodnuti valné hromady
Fondupfeveden do nerozdéleného zisku. Tento zisk pfedstavuje Cisty pfirGstek Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele

odkupitelnych investi¢nich akcii.

Fond nemél za rok 2023 ani za rok 2022 zadny zisk ani ztratu z neinvesti¢ni ¢asti Fondu pfipadajici drzitelim

zakladatelskych akcii.

O rozdéleni zisku z investiéni ¢asti Fondu pfedstavujici pfirdstek Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
s pravem na odkup za rok 2023, ve vySi 16.124 tis K&, prozatim nebylo valnou hromadou Fondu rozhodnuto.

tis. K& 31. prosince 2023 | 31. prosince 2022
INV NEINV Celkem Celkem
Zisk za ucetni obdobi (resp. zvyseni €isté hodnoty aktiv) 16 124 0 16 124 14 299
Ztrata za uc€etni obdobi 0 0 0 0
Celkem 16 124 14 299
7 KRATKODOBE ZAVAZKY
tis. K& 31. prosince 2023 | 31. prosince 2022
INV NEINV Celkem Celkem
Dohadné polozky pasivni 123 0 123 118
Dodavatelé 2 0 2 56
ZavazKy - nevyemitované investi¢ni akcie 275 0 275
- odkoupené investi¢ni akcie 12 208 0 12 208
Zavazky z prodeje - vstupni poplatky 6 0 6
Ostatni 290 0 290 349
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 137 0 137 75
Casové rozliseni dané z pfijmu 208 0 208 297
Celkem 13 249 0 13 249 895

Zavazky za nevyemitované investi¢ni akcie jsou vzdy zuctovany v prabéhu nasledujiciho mésice, v navaznosti na

stanoveni Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na jednu investiéni akcii.

Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény Zzadnym majetkem Fondu.

VSechny kratkodobé zavazky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

Vzhledem k jejich kratkodobému charakteru zUstatkova hodnota kratkodobych zavazku odpovida jejich trzni hodnoté.

8 CISTA AKTIVA PRIPADAJICi NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi S PRAVEM NA ODKUP
s 31. prosince 31. prosince - g
tis. K& 2023 2022 31. prosince 2023 | 31. prosince 2022
ks ks Celkem Celkem
Investiéni akcie 114229818 150 869 774 104 185 150 934
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Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi - pfiristek Cistych

aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii za minula 37 960 23 661
obdobi

Uplny hospodafsky vysledek za igetni obdobi - pirtistek

Cistych aktiv pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem 16 124 15 937
a odkup

Celkem 158 270 190 532

Analyza vyvoje Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele téchto investicnich akcii je v samostatném vykazu

zacatku této ucetni zavérky.

9 PODMINENE ZAVAZKY

uvedeném na

Fond ma podminéné zavazky z pravnich narokl vyplyvajicich z jeho bézné &innosti. Neocekava se, ze z téchto

podminénych zavazkd vzniknou jiné vyznamné zavazky.

Finanéni ufady v Ceské republice jsou opravnény provést kontrolu Gdetnich zaznamd kdykoliv v prib&hu Ihiity pro
stanoveni dané, ktera dle § 148 Dariového fadu €ini 3 roky a poc¢inad bézet dnem, v némz uplynula lhiita pro podani
fadného darnového tvrzeni, nebo v némz se stala dan splatnou, pfi¢emz kon¢i nejpozdéji uplynutim 10 let od jejiho
poc¢atku. V navaznosti na to mohou finanéni Gfady dodatec¢né vyméfit dan z pfFijmud, urok z prodleni a penale.
Obhospodarovatel Fondu si neni védom zZadnych okolnosti, které by v budoucnosti mohly vést ke vzniku vyznamného

potencialniho zavazku vyplyvajiciho z téchto kontrol.

NAKLADY A VYNOSY
1 Cisty zisk z pfecenéni cennych papirti precefiovanych do Vykazu zisku a ztraty, véetné trokovych
vynosu
tis. K& zarok 2023 | zarok 2022
INV NEINV Celkem Celkem
Vynosy z precenéni na realnou hodnotu - dluhopisy -3 063 0 -3 063 6 658
Urokové vynosy z dluhopisti ocefiovanych realnou hodnotou
do vykazu zisku a ztraty 14094 0 14094 13228
Celkem vynosy 11 031 0 11 031 19 886
Naklady z pfecenéni na realnou hodnotu - dluhopisy 0 0 0 0
Celkem naklady 0 0 0 0
Celkem 11 031 0 11 031 19 886
2 Cisty zisk z precenéni zaptjéek precefiovanych do Vykazu zisku a ztraty, véetné Grokovych vynosti
tis. K& zarok 2023 | zarok 2022
INV NEINV Celkem Celkem
Zisk z precenéni zaptijcek 0 0 0 0
Ztrata z precenéni zapujcek 156 0 156 0
Urokové vynosy ze zaptijéek 3020 0 3020 0
Celkem vynosy 2 864 0 2 864 0
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3 Spravni naklady

tis. K& zarok 2023 | zarok 2022

INV NEINV Celkem Celkem
Audit 80 0 80 73
Ostatni spravni naklady 187 0 187 147
Poplatek za obhospodarovani a administraci 3647 0 3647 4153
Poplatek depozitafi a za uschovu CP 653 0 653 653
Ostatni provozni naklady 6 0 6 65
Celkem 4573 0 4573 5091

Naklady na obhospodafovani a administraci Fondu &ini v souladu se statutem 2,09 % (k 31.12.2022 2,15 %) primérné
hodnoty vlastniho kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu za rok.

4 Ostatni provozni vynosy
tis. K& zarok 2023 | zarok 2022
INV NEINV Celkem Celkem
Ostatni provozni vynosy 7 444 0 7 444 0
Ostatni vynosy 0 0 0 232
Celkem vynosy 7 444 0 7 444 232

Ostatni provozni vynosy predstavuji vynos z prodeje Ucasti na TRIKAYA, druzstvo.

5 Vynosy z poplatki a provizi a Naklady na poplatky a provize
tis. K& zarok 2023 | zarok 2022
INV NEINV Celkem Celkem
Ostatni vynosy 0 0 0 55
Celkem vynosy 0 0 0 55
Poplatek za spravu ucta 9 0 9 13
Ostatni poplatky 2 0 2 3
Ostatni naklady 0 0 0 12
Celkem naklady 11 0 11 29
Celkem 11 0 11 25
6 Nakladové a vynosové uroky z finan€nich operaci
tis. K& zarok 2023 | zarok 2022
INV NEINV Celkem Celkem
Vynosy z terminovanych vkladd 194 0 194 0
Ostatni finan¢ni vynosy 22 0 22 0
Celkem vynosy 216 0 216 0

uvedené v Ostatnich vynosech).



stachova.m
22HLAV


Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.

7 Analyza danového zakladu a dan z pfijmu
tis. K& zarok 2023 | zarok 2022
INV NEINV Celkem Celkem
Splatny dariovy zaklad 16 972 0 16 972 15 053
Uprava dafiového zakladu z minulého obdobi 0 0 0 0
Splatna dan z pfijmu ve vysi 5% 849 0 849 753

Fondu nevznikla k 31. prosinci 2023 povinnost uctovat o odlozené dani.

4  VZAJEMNE VZTAHY

Fond:

Vlastnikem 100% podilu ve Fondu je spoleCnost Trikaya Asset Management a.s. a jeho kone¢nym vlastnikem je
Ing. DALIBOR LAMKA podil ve vysi 49,5 % a Ing. ALEXEJ VESELY podil ve vysi 50 %.

Clenové klitového vedeni ugetni jednotky:

Funkci jediného €lena pfedstavenstva Fondu k 31. prosinci 2023 vykonavala spoleénost CODYA investi¢ni spole¢nost,
a.s., prostfednictvim svych povéfenych zmocnéncu.

CODYA investi¢ni spole¢nost a.s. je zaroven obhospodafovatelem Fondu a realizuje investi¢ni strategii definovanou
statutem Fondu. Fond hradi obhospodarovateli poplatek za obhospodarovani.

Fond nema zadné kmenové zameéstnance.

Vztahy se spfiznénymi osobami

Pohledavky za spfiznénymi osobami 2023 2022
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. 0 0
Trikaya Asset Mangement a.s. 77 261 0
Celkem 77 261 0
Zavazky ke spfiznénym osobam 2023 2022
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. 290 349
Celkem 290 349
Naklady uctované Fondu od spfiznénych osob 2023 2022
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s. 3647 4153
Celkem 3647 4153
vynosy Uctované Fondem od spfiznénych osob 2023 2022
CODYA investi¢ni spolecnost, a.s. 0 0
Trikaya Asset Mangement a.s. 3020 0
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Celkem

3 020

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek.

5 ZISK NA AKCII

Zvyseni Cistych aktiv na 1 investi¢ni akcii a zisk pfipadajici na 1 zakladatelskou akcii je uvedeno ve Vykazu zisku a

ztraty.

6 RIZIKA

a) Trzniriziko — ¢lenéni podle zemépisnych segmentu

tis. K& Tuzemsko EU Ostatni
Celkem
INV NEINV INV NEINV INV NEINV
Pohledavky za bankami 6462 87 0 0 0 0 6 549
Dluhové cenné papiry 87 951 0 0 0 0 0 87 951
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 77 106 0 0 0 0 0 77 106
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2023 171519 87 0 0 0 0 171 606
tis. K& Tuzemsko EU Ostatni
Celkem
INV NEINV INV NEINV INV NEINV
Pohledavky za bankami 9792 87 0 0 0 0 9879
Diluhové cenné papiry 107 562 0 0 0 0 0 107 562
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0 0 0 0 0
Ugasti s rozhodujicim vlivem 74073 0 0 0 0 0 74073
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2022 191 427 87 0 0 0 0 191514

Trzni riziko spociva v nardstu volatility Fondu nebo nahlém poklesu ceny drzenych aktiv a tim poklesu i hodnoty
investi¢ni akcie Fondu. Fond neeliminuje trzni riziko pomoci diverzifikace investic z €ehoz zaroven plyne zvySené riziko
koncentrace. Volatilita Fondu muze vyznamné vzrUst rovnéz v pfipadé kurzotvorné udalosti na strané emitenta

(neoCekavana zména financni situace, ¢i bonity) cennych papirti v majetku Fondu.

Analyza citlivosti

Citlivostni analyza

tis. Ké Hodnota * parametr Ztrata VKICAI
UrokoVveé riziko dluhopist 87 951 * 15 % 0
Urokoveé riziko Gvérd 77 106 * 1 % 771
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Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného majetku a dopad
na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitélu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni roéni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

urokové riziko dluhopis(i — parametr je vyjadieny v % a znamena vliv posunu Urokové kfivky smérem vzh(ru.

urokoveé riziko uvért — parametr je vyjadieny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzhru.

b) Riziko koncentrace
Riziko koncentrace vznik4 v diisledku investice do malého poctu majetkovych Ugasti nebo podil(i. Jakykoliv nepfiznivy
vyvoj spojeny s témito investicemi vyznamné ovlivni majetek Fondu, a pfipadna ztrata mize dosahnout hodnoty az
95 % této investice, tedy i 95 % majetku Fondu.
Fond v pribéhu roku 2023 vlastnil 50% podil v obchodni firmé TRIKAYA, druzstvo. V srpnu 2023 byl podil prodan
spole¢nosti Trikaya Asset Management a.s.
V sou€asné dobé nevlastni Zadnou majetkovou u€ast nebo obchodni podil a toto riziko je tedy hodnoceno jako nizké.
c) Ménové riziko
Ménové riziko podstupuje Fond v pfipadé, ze aktiva v majetku Fondu jsou vyjadfena v jinych ménach nez v CZK,
zatimco aktualni hodnota investi¢ni akcie se stanovuje v CZK. Zmény sménného kurzu CZK a jiné mény, ve které jsou
vyjadreny investice Fondu, mohou vést k poklesu nebo ke zvySeni hodnoty investi¢niho nastroje vyjadieného v této
méné. Nepfiznivé mé&nové vykyvy mohou veést ke kapitalové ztraté.
Fond nema v sou¢asné dobé zadnou expozici v cizi méné.
Vzhledem k vySe zminénym skute&nostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.
d) Uvérové riziko
Uveérové riziko spogiva v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi svdj zavazek. Dluhopisy niz$i bonity obvykle reaguiji
citlivéji na celou fadu faktort, jako jsou napfiklad finan¢ni situace emitenta, makroekonomicka situace, urokové sazby,
komodity a jiné ekonomické veliCiny a v neposledni fadé zména preferenci investorl. Riziko plyne i z pfipadné
podfizenosti dluhopis(, kde v pfipadé zhorSeni kreditnich vlastnosti emitenta a neschopnosti dostat svym zavazkim
budou uspokojeny pohledavky s nimi spojené az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek. Disledkem uvedenych
faktorll muze nastat vyraznéjsi kolisani trznich cen, pfipadné omezena likvidita. Spoleénost se snazi rdznymi
investi€nimi technikami, kreditni riziko investic Fondu omezit, v zajmu vynosového potencialu jej vSak nelze zcela
vylougit. Veskera expozice vi¢i urokovému riziku vyplyva z tuzemskych aktiv.
e) Riziko likvidity
tis. K¢ Do 3 mésicu 3-12 mésica 1-5let Nespecifikovano
Celkem
AKTIVA INV NEINV INV NEINV INV NEINV INV NEINV
Pohledavky za bankami 6 462 87 0 0 0 0 0 0 6 549
Dluhové cenné papiry 0 0] 87951 0 0 0 0 0 87 951
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 77 106 0 0 0 0 0 0 0 77 106
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k 31.12.2023 83 568 87 | 87951 0 0 0 0 o| 171606
PASIVA INV NEINV INV NEINV INV NEINV INV NEINV
Dodavatelé 2 0 0 0 0 0 0 0 2
Ostatni pasiva 13110 0 0 0 0 0 0 0 13 110
Vynosy a vydam 137 0 0 0 0 0 0 0 137
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Zustatek k 31.12.2023 13 249 0 0 0 0 0 0 0 13 249
Cista vyse aktiv 70 318 87| 87951 0 0 0 0 0| 158357
tis. K¢ Do 3 mésicu 3 -12 mésicu 1-5let Nespecifikovano
Celkem

AKTIVA INV NEINV INV NEINV INV NEINV INV NEINV

Pohledavky za bankami 9792 87 0 0 0 0 0 0 9879
Dluhové cenné papiry 0 0 6749 0 100 813 0 0 0 107 562
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 0 0 74 073 0 74 073
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zastatek k 31.12.2022 9792 87| 6749 0| 100813 0 74 073 0| 101514
PASIVA INV NEINV INV NEINV INV NEINV INV NEINV

Dodavatelé 56 0 0 0 0 0 0 0 56
Ostatni pasiva 765 0 0 0 0 0 0 0 765
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 75 0 0 0 0 0 0 0 75
Zustatek k 31.12.2022 895 0 0 0 0 0 0 0 895
Cista vyse aktiv 8897 87| 6749 0] 100813 0 74 073 0] 190619

Tabulka ¢leni aktiva a zavazky Fondu podle pfislusnych pasem splatnosti na zakladé zbytkové doby splatnosti k datu
ucetni zavérky.

f)  Riziko zruSeni Spole¢nosti (Fondu)
Fond muze byt ze zakonem stanovenych dlivodu zrusen, a to zejména z dlvodu:
rozhodnuti o pfeméné Fondu;

odnéti povoleni k &innosti Fondu, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni povoleni k €innosti Fondu
vlastni kapital Fondu nedosahl vySe 1.250.000 EUR; resp. v pfipadé, Ze Fond ma po dobu del§i nez 6 mésicu jen
jednoho akcionafe;

zadosti o odnéti povoleni, zruseni Spole¢nosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ginnosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho Upadku nebo jestlize
byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat k Uhradé naklad( insolvenéniho fizeni,
resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni k €innosti
Fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut insolvenéni navrh a nebylo odejmuto povoleni k ¢innosti CODYA investi¢ni
spole¢nosti, a.s., kterd Fond obhospodafuje.

Vzhledem k vy$e zminénym skute€nostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.

g) Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Kontrolou, zda vypocet
aktudlni hodnoty investi¢ni akcie Fondu s pravem na odkup, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a
zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi oceriovani majetku Fondu jsou v souladu se zakonem a statutem, jakoz i
kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu s platnymi zakony nebo statutem, neni povéfen depozitar.
Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo Spoleénosti pomoci internich kontrolnich mechanismu.

V dlsledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitafe v rozsahu vymezeném ustanovenim statutu existuje riziko spojené
s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napF. riziko selhani lidského faktoru).

Za dané obdobi Fond jednal v souladu se svym statutem prostfednictvim opravnénych osob. Majetek Fondu byl
ocenovan v souladu s platnymi zakony a statutem Fondu. VeSkeré kontroly provedené depozitafem byly bez vyhrad a
vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu evidovany Spole¢nosti.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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h)

k)

Riziko sniZeni konkurenceschopnosti

Riziko snizenf konkurenceschopnosti investiénich akcii nastane v pfipadné riistu drokovych sazeb, kdy mohou investofi
pfed investi¢nimi akciemi Fondu preferovat jiné investi¢ni instrumenty. Tento pokles atraktivity investi¢nich akcii Fondu
se mUze projevit zvySenymi poZadavky na odkup a snizenym zajmem o nakup investi€nich akcii Fondu.

Obdobné muze dojit k poklesu konkurenceschopnosti pfi poklesu Urokovych sazeb v pfipadé drzby dluhovych nastrojl
s pevnym urokem. Tyto nastroje jsou ocefiovany v realné hodnoté zohlediujici zmény urokovych sazeb.

Fond v sou¢asné dobé hodnoti toto riziko nizké.

Riziko zmény investi¢ni strategie

Riziko zmény |nvest|cn| strategie Fondu spociva v tom, Ze jeho statut mize byt ménén a aktualizovan. V pfipadé, ze
dojde ke zméné statutu spodivajici v zasadni zméné investiéni strategie, ma investor moznost pozadat do 30 dnii od
této zmény o odkup investiénich akcii Fondu. Fond je povinen od tohoto investora pfisluné investiéni akcie odkoupit
za podminek platnych pfed pfislusnou zménou statutu. V takovém pfipadé neni Fond opravnén udtovat si srazku
uvedenou ve Statutu.

Fond v sou¢asné dobé& neméni svUj statut a toto riziko je tedy hodnoceno jako nizké.

Operacni riziko

Operaéni riziko a riziko ztraty majetku v ischové mize nastat vlivem vnéjsich okolnosti, nedostatk &i selhanf vnitfnich
procesll nebo lidského faktoru, &imz mize dojit ke ztraté, presto, ze se Spoleénost snazi dislednymi postupy této
situaci pfedchazet. Veskery majetek Fondu je v Uschové &i opatrovani u depozitafe &i custodiana. Agkoliv tyto osoby
jsou bankami s nizkym kreditnim rizikem, podléhaji pFislusnym organdm dohledu a eviduji majetek na oddélenych
Gdtech, nelze zcela vylougit mozné riziko ztraty majetku z diivodu pFipadné insolventnosti, nedbalosti, & podvodnym
jednanim téchto osob. Toto riziko pak maze byt umocnéno v pfipadé zfizeni zajiStovacich mechanismud ve prospéch
véfitele Fondu. Spole&nost vyuzivani informaéni technologie a sluzby. Pfi vyuzivani a budoucich upgradech té&chto
technologii a sluzeb m(iZe dojit k vypadkim, které mohou vést ke vzniku ztrat, jeZ mohou negativné ovlivnit hodnotu
investi€nich akcii Fondu.

Operacni riziko je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce Fondu. Pfi posuzovani operacniho rizika se bere
v uvahu fungovani systému vnitfni a vnéjsi kontroly Fondu a ¢innost depozitare.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko chybného ocenéni

Riziko chybného ocenéni plynouci z toho, Ze hodnota vybranych investiénich instrumenty je stanovena na zakladé
modelu. Ackoli Spole¢nost postupuje s odbornou péci, stanoveni hodnoty pfedstavuje rizikovy faktor, v disledku zvoleni
konzervativniho nebo naopak optimistického pfistupu. Toto plati pfiméfené i pro expertni &i znalecké stanoveni ceny.

Spolecnost provadi ocenéni za pouziti modelu a je také soucasti ucetni zavérky auditované nezavislym auditorem. Toto
riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podild, resp. jinych forem G€asti v obchodnich spolecnostech
z pohledu jejich specifického zaméfeni

Poskytovani pljcek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci pUjcky &i jejiho zajisténi) a riziko vyporadani (na
dluznika muze byt prohlasen upadek) z téchto ddvodl muaze hodnota nabytého obchodniho podilu kolisat a snizovat
hodnotu majetku Fondu.

Obchodni spole¢nosti, na kterych ma Fond U¢ast, mohou byt dot€eny podnikatelskym rizikem. V dusledku tohoto rizika
muze dojit k poklesu trzni ceny podilu v obchodni spole¢nosti & k Uplnému znehodnoceni (Upadku obchodni
spole¢nosti), resp. nemoznosti prodeje podilu v obchodni spole¢nosti.

Po ¢ast sledovaného obdobi Fond vlastnil podil v obchodni firmé TRIKAYA, druzstvo ve vySi 50 %. V srpnu 2023 byl
podil prodan spolecnosti Trikaya Asset Management a.s.

V soucasnosti Fond nevlastni Zadny obchodni podil v zadné spole¢nosti.
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Trikaya nemovitostni fond SICAV, a.s.

m) Riziko spojené s investicemi do pohledavek a pujéek, v€etné dluhovych nastroju

n)

Investice do pohledavek jsou zaloZeny na odhadu primérné vynosnosti nabyvanych pohledavek, ktera je vzdy vSak
posuzovana v urcitém ¢asovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky proto nelze individualizovat.
Predpokladem pramérného vynosu je tak nejen vyssi individualni vynosnost urcité pohledavky, nybrz souéasné i v
jinych pfipadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu niz8i, nez Cini jejich jmenovita hodnota, a to pfiméfené k riziku jejich
vymozeni. Investice do pohledavek a pujcek je tak nezbytné vnimat soucasné i z pohledu dalSich shora zminénych
rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky ¢i jejiho zajiSténi ¢asto probiha spor) a rizika vyporadani
(na dluznika mize byt prohlasen upadek).

Riziko vyporadani
Transakce s majetkem Fondu muze byt zmarena v dusledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym zavazkim
a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Fond ve sledovaném obdobi provedl omezené mnozstvi transakci, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno
jako nizké.

7 NASLEDNE UDALOSTI

Spolecnost vyhodnotila, ze neni zpochybnén predpoklad nepfetrzitého trvani Fondu, tj. Ze Fond je schopen pokracovat
ve své Cinnosti i v budoucnosti.

Ugetni zavérka k 31.12.2023 tak byla s ohledem na vy$e uvedené zpracovana za predpokladu, Ze Fond bude nadéle
schopen pokracovat ve své Cinnosti.

V dobé zvefejnéni této UCetni zavérky Spoleénost nezaznamenala jakykoliv negativni dopad aktualni geopolitické
situace do €innosti Fondu, situace se v3ak neustale méni, a proto nelze pfedvidat budouci dopady na ¢innost Fondu.
Spolecnost bude pokraCovat v monitorovani potencialniho dopadu a podnikne veskeré mozné kroky ke zmirnéni
jakychkoliv negativnich G¢inkd na Fond.

Od rozvahového dne do data sestaveni uCetni zavérky nenastaly zadné dalSi vyznamné udalosti, které by ovlivnily
ucetni zavérku k 31. prosinci 2023.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

Dt Vs

15. dubna 2024 Ing. Robert Hlava
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