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Datum: 10. 1. 2023

Nabidka roste, poptavka klesa. Byty v novostavbach zlevnily

Brno — Brnénsky realitni trh s novostavbami zatim nerozmrzl. Z dat spole¢nosti
Trikaya vyplyva, ze se za ¢tvrty kvartal roku 2022 v moravské metropoli prodalo jen 95
bytd. Novych bytl v nabidce pritom stale pribyva, ke konci roku si zajemci mohli
vybirat uz z vice nez 1 500 jednotek. Tim se otevira cesta k poklesu cen — pramérna
cena za metr ¢tverecni nabizeného bytu v novostavbé byla v poslednim €tvrtleti 0 2 %
nizsi nez dosavadni rekordni hodnota z druhého kvartalu letosniho roku.

,Ctvrty kvartal uplynulého roku potvrdil nejvyraznéjsi realitni trend lofiska — zamrzani trhu
nejen s novostavbami. Ackoliv byl z tohoto pohledu o trochu uspésnéjsi nez kvartal prfedchozi,
navrat k ¢islum pred vypuknutim konfliktu na Ukrajiné je zatim v nedohlednu. Dobfe to ilustruje
skutecnost, Zze se v lednu loriského roku prodalo vice bytd nez za celé druhé pololeti

dohromady, “ fika Dalibor Lamka, vykonny feditel a pfedseda predstavenstva spole¢nosti
Trikaya.

Ve ¢étvrtém kvartale se v Brné prodalo v novostavbach jen 95 byt — a i toto Cislo bylo
souhrou okolnosti vlastné vyssi, nez by mélo byt. V listopadu totiz doslo ke kone¢nému
uzavieni fady dohod a smluv, které byly v pribéhu roku rozjednany. Tim se prodany byt
zapocital do listopadu, ackoliv jeho nakup mohl byt realizovan mnohem dfive. Celkem pak
bylo ke konci roku v nabidce 1 547 byt(, zatimco jesté v lednu to bylo jen 1 042.
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Vyjimecny listopad také zvySil prumérnou cenu za metr ¢tvereéni prodaného bytu. Ta byla
béhem ¢tvrtého kvartalu 131 176 K&, coz je bezmala 8% narast oproti pfedchozimu Ctvrtleti.
Realné vSak zacCala cena novostaveb pozvolna klesat, coz doklada i primérna cena za metr
CtvereCni nabizeného bytu, ktera se aktualné drzi tésné pod hranici 125 000 KC¢.
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»S mirnou prodlevou za mizejici poptavkou jsme loni pozorovali stagnaci, az klesani cen
novostaveb, které bylo nejmarkantnéjsi pravé ve Ctvrtém kvartalu. NeSlo o vyrazny propad,
spise o mirny pokles, ktery se navic netyka vSech typt novostaveb. Lze fict, Ze energeticky
mené narocné jednotky a ty, které se nachazeji ve vyhledavanych lokalitach, budou vzdy
tlaku na pokles cen odolavat lIépe nez atypické byty Ci byty s energetickym Stitkem C a
horsim,“ popisuje Lamka.

»,Rok 2022 otodil kormidlo vyvoje priamérné ceny volnych byt v brnénskych novostavbach.
Vzestupny trend, ktery zacal v roce 2016, vyvrcholil v prvni poloviné roku 2022. Z 55 600 K¢
za metr ¢tvereéni se primérna cena béhem Sesti let vyhoupla az na 127 200 K¢. Od tretiho

Ctvrtleti 2022 vSak cena zacala mirné klesat, aktualné se pohybuje na urovni cen roku 2021,
dodava Lamka.
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Ve srovnani s rokem 2021, ktery zaznamenal rekordni mnozstvi prodanych novych byt od
ekonomickeé krize, konkrétné 1 192, realitni trh vyrazné& zpomalil. Pokud se v roce 2021
prodeji bytu dafilo i pfes rostouci hypote¢ni sazby, rok 2022 $lapl na brzdu a zrealizovalo se
v ném jen 618 prodejl. Niz§i poptavka postupné dopadla i na primérnou cenu za metr
Ctveredni. ACkoliv se cena v kvétnu 2022 vyhoupla az na 127 345 K&, nyni zaziva postupny
sestup na prosincovych 123 824 K¢.

Jaky bude pocatecni vyvoj roku 2023, uz naznacil konec roku. Na trh postupné pfibylo
nékolik stovek novych bytu. Lze tedy pfedpokladat, Ze stoupajici nabidka bude i nadale tlagit
na pokles cen, byt zifejmé nebude néjak drasticky.

,Lze souhlasit se zavéry analyzy, Ze na trhu s reziden¢nimi nemovitostmi budou v nejblizsi
dobé za delSi konec provazu tahat kupujici. V prostredi nebyvale vysokych sazeb
hypotecnich avéri a mimoradné chladné spotrebitelské nalady nyni nebude snadné
nachazet kupce. Vzhledem k pokracujicimu dramatu na energetickych trzich Ize ocekavat od
kupujicich velikou opatmost a také silnou preferenci pro energeticky tsporné bydleni,*”
uzavira hlavni ekonom spole¢nosti Cyrrus Vit Hradil.

Kontakt pro média:
Tashi Erml, Ewing, erml@ewing.cz; +420 775 106 886
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