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Neschvaleny izemni plan komplikuje Brnu feSeni bytové otazky
i Cerpani evropskych dotaci

Brno - Konference Moravian Real Estate Date Autumn 2022 jasné pojmenovala souc¢asné
problémy i pfilezitosti vystavby v Brné. Na jedné strané je to chybéjici novy izemni plan,
vylidiiovani metropole, nedostatecna infrastruktura, dlouhé povolovaci procesy a nyni i
zmrazeny trh s nemovitostmi. Na druhé strané stoji atraktivni brownfieldy, skvéla lokace
mésta, kvalifikovana pracovni sila a relativné funkéni dialog mezi developery a méstem.

Na real estate konferenci zaméfené predevSim na Brno se v uplynulém tydnu
v konferencnich prostorech na Zelném trhu seSlo pres 100 lidi ovliviujicich vystavbu
a rozvoj moravské metropole. Vedle zastupcl developer( a stavebnich firem se akce
ucastnili zastupci mésta Brna, Kancelare architekta Brna, Ministerstva pro mistni rozvoj,
architekti a urbanisté, zastupci komor a profesnich organizaci nebo pravnici specializujici
se na stavebni pravo.

.,V pristim roce Brno novy uzemni plan mit nebude. Nas nejrychlejsi scéndar pocita s rokem
2024, ale mozna budeme cekat tri ctyri roky,” konstatoval Michal Sedlacek z Kancelare
architekta mésta Brna. A pravé letos neschvaleny uzemni plan se prolinal konferenci cely
den jako klicové téma, které segment real estate resi. Kromé pfimych dopadu na vystavbu
pfipravovanych projektd se negativné promitne i do oblasti pfijmd mésta a jeho
dlouhodobého rozvoje, jak pripomnéla Marie Zeztlkova z Ministerstva pro mistni rozvoj.

MUzZe se totiz stat, Ze penize pripravené z evropskych fondd v aktudlnim programovém
obdobi pro vystavbu a rozvoj se kvili neexistenci Uzemniho planu nemuseji stihnout
vyCerpat. ,Brno muze Cerpat z evropskych fondd miliardy korun, projekty je ale treba
realizovat do roku 2027,"vysvétluje Zezllkova. A to je vétsi problém, nez by se muselo na
prvni pohled zdat. Aby se totiZz developefi mohli pustit do rozvoje vétSich brnénskych
brownfieldl, kde bezesporu lezi velky potencidl, potfebuji mit pfipravenou vhodnou
infrastrukturu. Tu by mélo zabezpecit pfevazné mésto, ale nema na to dost prostredkd,
které navic mizi i spolu s problémem suburbanizace.

~MEésto se nendpadné vylidriuje, lidé se za dostupnéjsim bydlenim stehuji stale dale od
Brna, ” podotyka Dalibor Lamka ze spolecnosti Trikaya. ,KaZdych 70 000 obyvatel
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predstavuje 180 miliond korun do pokladny mésta z rozpoctového urceni dani,”dopliuje
Zez(lkova. A pokud mésto prijde i o evropské finance, situace se nezlepsi.

., Velké brownfieldy jsou sanci udélat kus mésta, podepsat se na jeho rozvoji,“fika Martin
Stépanek ze spolecnosti Trikaya, kterd podle n&j uz stejné jako vichni velci developefi miFi
predevsim ke komplexnim, méstotvornym projektim. Takové v Brné vznikaji - at je to
Nova Zbrojovka, kterou na plose 22 hektard stavi CPI, multifunkéni komplex Dornych, za
kterym stoji Crestyl, Ctvrt Pod H&dy, jejiz vystavbu zajistuje spole¢nost Trikaya, nebo
projekt Trio, ktery v ramci lokality Jizni centrum pripravuje J&T Real Estate CZ. Pro mésto
velikosti Brna je to ale stale malo.

.1 pres dilci dspéchy priprava novych projektd pokulhdvd,” konstatuje Filip Chvatal z
brnénské radnice, kterd jinak investice a vystavbu rozhodné neblokuje, ba spise
podporuje. ,Mdme s méstem dobrou a konstruktivni spolupraci,”potvrzuje Petr Fabricky
z firmy Crestyl a souhlasi s nim tfeba i Martin Kodes$ z J&T Real Estate CZ. Dobra vdle ale
nestadi, vSechny vétsi zameéry narazi na notoricky znamy problém s tzemnim planem, a i
na celorepublikové problémy - a to pfedevsim nejistotu okolo nového stavebniho zakona
a pomalé povolovaci procesy. ,Pro zahranici jsme délkou investicnich procesu
nepochopitelni. Kvili nekonecnym diskusim také dosud zcela opomijime zdsadni aspekty
soucasného vyvoje, treba klimatické zmény ci problém migrace,” doplnuje Zezllkova.
~Problém dostupnosti bude vyZadovat radikalni reseni, napriklad v nové forme
spoluprdace mezi privatnim a verejnym sektorem,”uzavira Lamka.

Jednou z moznosti, jak situaci zlepsit, by mohlo byt zfizeni specidlniho stavebniho Uradu
vramci Brna pro projekty celoméstského vyznamu, protoze pravé velké rozvojové
projekty zasahujici do nékolika méstskych casti se setkavaji s enormni byrokratickou
zatézi.

Ackoliv se nyni trh s nemovitostmi zastavil a vySe popsané brnénské i celorepublikové
problémy sektor brzdi, vSichni Ucastnici konference se shodli na tom, Ze Brno ma Uzasny
rozvojovy potencial, a pokud se navaze na dialog mezi jednotlivymi sektory, bude i nadale
spolu s Prahou tahounem developmentu v Cesku.

Kontakt pro média:
Tashi Erml, Ewing, erml@ewing.cz; +420 775 106 886
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