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Datum: 30. 4. 2021

Byty v Brné za rok zdraZily o ¢tvrtinu
Na vlastni bydleni uz stfedni tfida nedosahne

Primérna cena metru étvere€niho nového bytu v brnénské nabidce poprvé v historii pfesahla sto tisic
korun. Naridst cen je zpUsoben dlouhodobé nedostatecnou vystavbou, kterou limituje zejména
nedostatecné flexibilni Gzemni planovani. Nejlépe se v uplynulych tfech mésicich prodavaly garsonky,
a prekonaly tak dlouhodobé nejvétSi zajem o byty dispozice 2+kk, které se od ledna do brezna
prodavaly za cenu kolem 5,4 milionu korun, vyplyva z pravidelné analyzy spolecnosti Trikaya.

V brnénské nabidce je aktualné 483 volnych bytl v novostavbach. BEhem prvniho ctvrtleti se do ni dostalo
celkem 324 bytl, nicméné tfi Ctvrtiny z nich byly vjednom jediném rezidencnim projektu. Prestoze byty
neustale zdraZzuji a metr ¢tverecni nyni vyjde v priméru na témér 109 tisic korun, kolem 40 procent téchto
nové nabizenych bytd je jiZz rezervovanych. ,Kdyby se do prodeje tento vyznamny projekt nedostal, v brnénské
nabidce by bylo jen 244 volnych bytu, coZ je extrémné nizké Cislo. Mésto by proto mélo co nejdrive predstavit pldn,
jak se maji rezidencni projekty rozvijet, jinak se tento raketovy rust cen nezastavi,” varuje Alexej Vesely, vykonny
reditel spolecnosti Trikaya. Ceny Zene vzh(ru predevsim zkostnatélé Gzemni planovani spolu s pomalymi a

narocnymi povolovacimi procesy novych staveb, ale také zdraZovani pozemkU a stavebnich praci vCetné
materiald.

Vyvoj priimérné ceny volnych bytd v novostavbach

v Brne
120 000 K¢ 108 400 KE
v (S
110000 K¢& 96 400 K .-+ :
100 000 K¢ 88.000KE |, ,oe"
86 800K&4°""
90 000 K¢ 80583Ke 82 50.(.) .........
80 OOO Ké 73074 K& 75800KE 76 SO‘O Kc oot
70 000 K¢ e ceare SoTRE 613K AT SEES |
60 000 K¢ < e I I I
sooooke BT I
olVolVolVo RN ol o IV o iV e Ve iV o IV o IV o IV o BV o BV o BV o MV o MV o MV o BV o IV @
—_ N w NN —_ N w NN —_ N w NN —_ N w IS —_ N w SN —_
N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N
T S S S S S S S S S S e S S S St
(o)) (o)) o (o)} ~ ~ ~N ~N (0] (0] 0] [00] O O O O o o o o -

Po vzoru zapadnich zemi bude vétSina bydlet v najmu

Pfesné pred rokem stal novy byt v nabidce o milion korun méné nez nyni, meziro¢né to predstavuje zdraZeni
v praméru o 27 procent. Nejvice zdraZily momentalné nejzadanéjsi garsonky, a to o celych 34 procent.
NaSetfit si na né zajemci musi necelé ctyfi miliony korun. ,Alarmujici neni jen mezirocni zdraZeni, ale také
enormni rdst cen v poslednim Ctvrtleti, ktery je nyni kolem 12 procent. Na viastni byt tak kaZdé dalsi tFi mésice
nedosdhne vétsi procento lidi stfedni tridy a ve velkém se zacne prechdzet do ndjemniho bydleni, coZ pouze
podporuje skupovdni byt velkymi hrdci a nemovitostnimi fondy. BéZni obané se zdjmem o vlastni nemovitost se
budou i naddle stahovat za hranice Brna a porostou ndklady na infrastrukturu i provoz mésta,” upozornuje Alexej
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Vesely. Nabizenym bytdm aktualné dominuji garsoniéry, jichZ je presné polovina, a byty v lokalité Brno-stied,
kde se jich nabizi kolem 60 procent.

Primérné ceny bytd v nabidce dle dispozic (k dubnu 2021)

. . . Cena za m?
Dispozice Cena s DPH Velikost bytu

1+kk 3935000 K¢ 35,0 m? 114 400 K¢
2+kk 5765 000 K¢ 54,5 m? 103 800 K¢
3+kk 7980 000 K¢ 80,5 m? 97 600 K¢
4+kk a vice 11 430 000 K¢ 114,4 m? 97 600 K¢

V Brné zacinaji byt byty jen pro investory

Béhem prvniho kvartalu se prodalo celkem 249 novych bytt. Ackoliv je to o tficet méné neZ za stejné obdobi
v loriském roce, byla jejich celkova hodnota o devét procent vyssi, a to 1,37 miliardy korun. Primérny byt o
velikosti 60 metr( ¢tverecnich kupovali zajemci za 5,5 milionu, na coz napfiklad mladé rodiny ¢asto nemohou
dosahnout. ,Do hry o brnénské nemovitosti se pustili kromé investord, které Idkd vidina zisku, i spekulanti, kter7 tu
drive nebyvali bézni. Ti maji Fadu bytd, v nichZ nikdo nebydli, a slouZi tak pouze k uchovdni hodnoty. Tento trend
podporil jednak sdm dramaticky rast cen, ale také zruseni dané z nabyti nemovitosti, kterd prdvé od krdtkodobych
spekulativnich ndkupd dstecné zrazovala,” doplfiuje Frantisek Sudfich, obchodni Feditel spole€nosti Trikaya.

Nadéje na pokles cen novych bytl uprostied Brna je miziva. Poptavka po nich je stale stabilni. Vlastni levnéjsi
bydlenitak budou Brrané vyhledavat zejména v okrese Brno-venkov, kde se primérna cena za metr ¢tverecni
drzi na 63 tisicich korun. Bytova nabidka je tam vSak znacné omezend, podobné jako nabidka rodinnych domd,
jejichZ cena se pohybuje od 6,7 do 21,6 milionu korun.

Metodika analyzy spolecnosti Trikaya

Spoleénost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné v mésiénim cyklu jiz od roku 2014. Udaje
v pravidelné publikovanych analyzach Cerpaji ze statistické databaze vychazejici ze vSech
nabizenych byt v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online uverejriované ceniky
jednotlivych developerskych projekt( a developeru. Diky pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana
data nejenom aktualni stav nabidky, ale také vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to
na urovni konkrétnich byt(. Zdrojova databaze aktualné cita 224 developerskych projektd s vice
nez 9400 jednotlivych bytd. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou metodikou
zaznamenavany zakladni Udaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna se tak o
aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, kterd svou metodologii odpovida
analyzam prazského trhu.

! Potitana jako dostupna cena bytu s DPH d&lena podlahovou plochou uvddénou developerem (nejéastéji
celkové podlahova plocha dle NOZ).
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Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, md poskytovand metodika nékolik
specifik. Vzhledem ktomu, Ze se jednd o analyzu nabidkovych cen a cenikd, nepokryva
kompletné viechny transakce. U mensich projektl novostaveb se miZe stat, Ze investor byty do
verejné nabidky ani neuvolni. Na druhou stranu pfinasi nejpfesnéjSi vyvoj v Case, protoze
zaznamenava ceny v dobé realizace prodeje, nikoliv az k datu zvefejnéni v katastru nemovitosti.
PFevazna vétSina novostaveb se prodava tzv. z papiru - tedy pred dokoncenim, na zakladé
budoucich kupnich smluv. Finalni smlouva putuje na katastralni Grad tfeba i s dvouletym
zpozdénim (az se dim zkolauduje). Analyzy cen podle Udajd z katastru tak zahrnuji casové velmi
raznorodé cenové hladiny a vyvoj cen podle téchto informaci je tak mnohdy velmi zkresleny.

V pripadé jakychkoliv otazek k metodice zpracovani dat pouzitych v tiskové zpraveé, pripadné
pozadavku na specifictéjsi ¢i doplriujici data, se mlzZete obratit na autora analyzy.

O spolecnosti Trikaya

Realitni skupina Trikaya je skupinou spole¢nosti podnikajicich v oblasti vystavby a investic do nemovitosti v Ceské
republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto u nds - Brno. Spolecnost byla zaloZena v roce 2010 a plvodné se
vénovala Cisté developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé rezidencni vystavby
také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych obchodnich center s pldnovanou rekonstrukci a jejich
rozvojem. Cilem spolecnosti Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientdm nejen vysokou kvalitu,
ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych stdtech svéta.

Kontakt pro média: Petra Filsakova, Ewing s. r. 0., filsakova@ewing.cz; +420 721 959 962
Autor analyzy: Frantisek SudFich, obchodni Feditel spole¢nosti Trikaya
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