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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gletni zavérky spole€nosti Trikaya Assset Management a.s.
(dale také ,,Spolegnost™) sestavené na zdkladé &eskych uéetnich piedpist, ktera se sklada z
rozvahy k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty a vykazu o pen&Znich tocich za rok kon¢ici 31.
12. 2018 a piilohy této udetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich
metod a dal3i vysvé&tlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bod& 1ptilohy této
ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Udetni zavérka podava v&my a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Trikaya Asset Management a.s. k31. 12. 2018 a nakladti a vynost a vysledku jejiho
hospodaieni a vykazu o penéZnich tocich za rok koné&ici 31. 12. 2018 v souladu s ¢eskymi
udetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadn€ doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy
je podrobngji popsana v oddilu Odpové&dnost auditora za audit uetni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme
na Spoletnosti nezavisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo udetni zaveérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.

Nag vyrok k udetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak souCasti
naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim WGletni zavérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s u€etni zavérkou ¢ s na§imi znalostmi o Gdetni jednotce ziskanymi b&hem
ové&Fovani Uetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v8ech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s piisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpisi na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrZeni uvedenych pozadavkid by bylo zptisobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.
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Na zaklad€ provedenych postupd, do miry, jiZ dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

* ostatni informace, které popisuji skutegnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v tGdetni
zavercee, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s tidetni zavérkou a

* ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dile jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkt a pové€domi o Spolegnosti, k nimZ jsme
dospéli pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupdi jsme v obdrZenych ostatnich informacich #4dné
vyznamné (materialni) v&cné nespravnosti nezjistili

Odpovédnost pFedstavenstva a dozordi rady Spolecnosti za uéetni zdvérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni udetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s &eskymi Udetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovdni udetni zavdrky je predstavenstvo Spolednosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrZits trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze udetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou ptipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spolednosti
nebo ukondeni jeji innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak u&init.

Za dohled nad procesem ugetniho vykaznictvi ve Spole&nosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit ticetni zdvérky

NaSim cilem je ziskat ptimé&fenou jistotu, Ze G&etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfim&fend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné& neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi ptedpisy ve viech piipadech v Gletni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realn&
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé ucetni zaverky na jejim zaklad& p¥ijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy Jje na$i povinnosti uplatfiovat
behem celého auditu odborny usudek a zachovéavat profesni skepticismus. Ddle je nasi
povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti tcetni zavérky
zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatedné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zdkladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidln) nespravnost, k niz
doSlo v disledku podvodu, je vé&t§ ne? riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoZe souddsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovéni, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohldgeni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.
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e Seznimit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolenosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit ndzor na U¢innost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych udetnich pravidel, pfim&fenost provedenych ucetnich
odhadt a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piiloze
ucetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméaZdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole€nosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Gletni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spole&nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$i zpravy. Nicmén& budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah udetni zaveérky, vEetn€ ptilohy, a déle to,
zda GCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu

a nadasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho prab&hu uéinili, véetné
zji§ténych vyznamnych nedostatk(i ve vnitinim kontrolnim systému.

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. s r.o. Auditor:
se sidlem Brno, Palackého tfida 159 Ing. Jii Gawel
evidenéni ¢islo auditorské spoleénosti 222 statutarni auditor odpovédny za audit,

na jehoz zaklad€¢ byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora
evidenéni ¢islo statutarniho auditora 1457

Datum vypracovani zpravy:26.6. 2019

Ptilohy: auditovana rozvaha
auditovany vykaz zisku a ztraty
auditovana piiloha k G¢etni zavérce
auditovany vykaz o pen¢Znich tocich
vyro¢ni zprava
zprava o vztazich

avor spel see  BETA Audit, spol. s r.o., Palackého tfida 159, 612 00 BRNO
www.betabrno.cz, info@betabrno.cz




Zpracovano v souladu s vyhlaSkou
&. 500/2002 Sb. ve zn&ni pozdé&jsich predpist

ROZVAHA

v plném rozsahu

Obchodnl firma nebo jiny nézev idetni jednotky

Trikaya Asset Management a.s.

Sldlo, bydli&t& nebo misto podnikani uZetni jednotky

ke dni 31.12.2018
(v celych tisiclch CZK) Pfikop 843/4
o) 602 00 Bmo
29202078
Oznadeni AKTIVA Cislo Bé&Zné ugetni obdobi Minulé GE. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b ¢ 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 750 569 750 569 648 957

B. Diouhodoby majetek 003 406 941 406 941 390 559
B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek 027 406 941 406 941 390 559
B.ll. 1. | Podily - oviddana nebo oviadajici osoba 028 405 451 405 451 245 162
3. | Podily - podstatny viiv 030 1464 1464 145 316

5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 26 26 81

C. ObéZné aktiva 037 343 628 343 628 258 398
C.L Pohledavky 046 291 947 291 947 164 901
C.l.  1.| Dlouhodobé pohledavky 047 152716 152716 111 647
1.2 | Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 049 152 358 162 358 111 476

1.3 | Pohledavky - podstatny viiv 050 358 358 171

Cll. 2. Kratkodobé pohledavky 057 139 231 139 231 53 254
2.1 Pohledavky z obchodnich vztahii 058 3773 3773 5415

2.2 | Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 059 105 204 105 204 10 987

2.4 | Pohledévky - ostatni 061 30 254 30254 36 852

2.4.3 | Stét-dafiové pohledaviy 064 778

2.4.4 | Kréatkodobé poskytnuté zalohy 065 254 254
2.4.5 | Dohadné Gty aktivni 066 30 000 30 000

2.4.6 | Jiné pohledavky 067 36 074
C.v. Penézni prostiedky 071 51 681 51681 93 497
C.IV. 1. Pen&zni prostfedky v pokladné 072 37 37 44
2. | Pen&Zni prostfedky na utech 073 51644 51644 93 453

PREMIER system (c) 1995 - 2018




Oznatenl PASIVA Cislo | Stav v b&Zném tdetnim Stav v minulém uetnim
fadku obdobi obdobf
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 078 750 569 648 957
A. Viastni kapital 079 71120 43 219
Al Zakladni kapitél 080 2 000 2000
Al. 1. | Zakadni kapitsl 081 2000 2000
All. Agio a kapitalové fondy 084 9114 10 214
2. | Kapitalové fondy 086 9114 10214
2.1 | Ostatni kapitélové fondy 087 9114 10 214
Allll. Fondy ze zisku 092 19 19
Allll. 1. | Ostatni rezervni fondy 093 19 19
AlV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 095 30986 1675
AV. 1. | Nerozd&leny zisk minulych let 096 30986 1675
AV. Vysledek hospodaieni bé2ného li&etniho obdobi {(+/-) 099 29 001 29 311
B.+C. Cizi zdroje 101 677 797 6065 738
C. Zavazky 107 677 797 605 738
c.l Dlouhodobé zévazky 108 575 622 467 000
1. | Vydané diluhopisy 109 526 800 467 000
1.1 | Vyménitelné dluhopisy 110 526 800 467 000

6. | Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba 116 48 822
C.. Krétkodobé zévazky 123 102 175 138 738
3. | Kratkodobé piijaté zalohy 128 3773
4, | Zavazky z obchodnich vztahl 129 299 2496

5. | Kratkodobé sménky k Ghradé 130 36 963
6. | Zavazky - oviadand nebo oviadajici osoba 131 18 593 27 217
8. | Zavazky ostatni 133 46 320 1056 252
8.5 | Stat- dafiové zavazky a dotace 138 237 2
8.7 | Jiné zavazky 140 46 083 105 250

D. Casové rozliseni pasiv 141 1652

1. | Vydaje piistich obdobi 142 1652

OkamZik sestaveni | Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Podpisovy zdznam statutdmiho organu nebo fyzické
ucetni zaveérky osoby, ktera je ucetni jednotkou
24,06.2019 DaliborLamka Alexej Vesely




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Zpracovano v souladu s vyhlakou

€. 500/2002 Sb. ve zn&nf pozdéjiich pfedpist

zaobdobi  01.01.2018- 31.12.2018

v piném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev Uéetni jednotky

Trikaya Asset Management a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani ugetni jednotky

(v celych tisicich CZK) Piikop 843/4
To 602 00 Brno
29202078
Oznageni TEXT Cislo Skuteénost v uetnim obdobi
b bézném minulém
a b c 1 2
I Tréby z prodeje vyrobk a sluZeb 01 9302 279
A 'Viykonova spotieba 03 22 033 31205
2. | spotfeba materidlu a energie 05 35 1
3. | Sluzby 06 21998 31204
D. Osobni naklady 09 240
1. | Mzdové naklady 10 240
. Ostatni provozni vynosy 20 201
3. | Ostatni provozni vynosy 23 201
F. Ostatni provozni niaklady 24 157 2
5. | Ostatni provozni néklady 29 157 2
* Provozni vysledek hospodareni 30 -12 687 -28 656
v. Vynosy z dlouhodobého finan&nfho majetku - podily 3 5 853
1. | Vynosy z podilit - oviadana nebo oviadajici osoba 32 4 803
2. | Ostatni vynosy z podili 33 1050
G. Nékiady vynaloZené na prodané podily 34 1050
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 35 53 026
2. | Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého finan&niho majetiu 37 53 026
Vi Vynosovsé Groky a podobné vynosy 39 10 159 5621
1. | Vynosové droky a podobné vynosy - oviddana nebo oviadajici osoba 40 10 159 5621
J. Nikladové iiroky a podobné néaklady 43 26 223 29 552
1. | Nakladové tiroky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba 44 1138
2. | Ostatni nakladové tiroky a podobné naklady 45 25 085 29 552
vil. Ostatni finanéni vynosy 46 55620 40 629
K. Ostatni finanéni naklady 47 2 061 11757
* Finanini vysledek hospodateni (+/-) 48 42298 57 967
> Vysledek hospodareni pfed zdan&nim (+/-) 49 29611 29 311
L. Daii z pijmi za béZnou &innost 50 610
1. Dai z piijmil splatna 610
b Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 29 001 29 311
= Vysledek hospodareni za tietni obdobi (+/-) 29001 29 311
: &isty obrat za etni obdobi=1, + II, + Ul + IV. + V. 81135 102 066

PREMIER systam (c) 1995 - 2018




Pozn..

Okamzik sestaveni

24.06.2019

Podpisovy zdznam osoby odpové&dné za sestaven(
ucetni zavérky

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické

osoby, ktera je ucetni jednotkou
Dalibpf Lamka Alexej Vesely

PREMIER system (c) 1985 - 2018




Trikaya Asset Management a.s.
Priloha Giéetni zavérky

31. prosince 2018
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1. VSeobecné informace

1.1. Zakladni informace o Spoleénosti
Spoleénost Trikaya Asset Management a.s. (dale ,Spoleénost®) byla zapsina do obchodniho rejstiiku
vedeného Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vlozka 6027 dne 5. tinora 2010. Sidlo Spole¢nosti je P¥ikop

843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno.

Hlavnim pfedmétem podnikéni Spoleénosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1 aZ 3

Zivnostenského zikona.
Identifika¢ni ¢islo Spoleénosti je 292 02 078.

Spole¢nost se podfidila zikonu o obchodnich korporacich jako celku. Tato skute¢nost nabyla d¢innosti

dnem zapisu do obchodniho rejstiiku, tj. dne 21. kvétna 2014.

Akcionifska struktura
y :2 2 Podil na zikladnim
J‘m o fymc.ke by soby, Bydlisté, sidlo Podil kapitilu a
nazev pravnické osoby hlasovacich pravech
Klatovska 606/3,
Ing. Alexej Vesely, nar. 25.4.1976 Ponava, 602 00 1.000.000 K¢ 50%
Brno
Finmaster Management a.s., IC: 065 96 738, Pitkop 843/
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym 74br dovI;ce4g 0‘;’0 o 1000.000 K¢ 50%

soudem v Brné, oddil B, vlozka 7859 Broo

Piedstavenstvo

Ing. Dalibor Lamka, dat. nar. 16. ¥ijna 1956, Solni¢ni 630/3, Brno-mésto, 602 00 Brno, pfedseda
piedstavenstva

Ing. Alexej Vesely, dat. nar. 25. dubna 1976, Klatovskd 606/3, Ponava, 602 00 Brno, mistopfedseda
pfedstavenstva

Za piedstavenstvo jedna pfedseda pfedstavenstva a mistopfedseda predstavenstva kaZdy samostatné s
vyjimkou pravnich jednéni, jejichZ pfedmétem je plnéni nad 3.000.000,- K¢ (slovy: tii miliény korun
deskych), kdy v téchto pfipadech zastupuje spoleénost predseda pfedstavenstva a mistopfedseda

pfedstavenstva spole¢né.

Dozoréi rada

PRI

Ing. Jan Kola¥{k, dat. nar. 5.Gnora 1991, Rumunska 4046/12, 767 01 Kromé¥iz, ¢len dozoréi rady



Trikaya Asset Management a.s.
Priloha Géetni zavérky
za rok kondicf 31. prosince 2018

Spole¢nost nema 7idné zaméstnance, veskera &innost je zajisfovana prostiednictvim dodavatelskych

sluZeb.

ZiKladni kapital Spole¢nosti &ni 2 000 tis. K& a je plné splacen.
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2, Udéetni postupy
2.1. Zakladni zasady zpracovani uiéetni zavérky

Udetni zavérka je sestavena v souladu s Géetnimi ptedpisy platngmi v Ceské republice pro malé G&etni
jednotky bez povinnosti auditu a je sestavena v historickych cenach. Tato iéetni zdvérka je sestavena v
celych tisicich Ké.

Udaje pilohy vychazeji z G&etnich pisemnosti déetni jednotky a z dalSich podkladii, které ma téetni
jednotka k dispozici. V pfiloze jsou uvedeny pouze vyznamné tidaje pro posouzeni finanéni a majetkové

situace a pozice podniku z hlediska externich uZivateld.
K uvidénym ddajiim za vykazované iéetni obdobi jsou uvedeny srovnatelné fidaje za minulé Géetni obdobi.

V souladu s vyhla&kou 500/ 2002 Sb. (§ 3 odst. 1) Spolednost vyuZivd moZnost nesestavovat piehled

o penéznich tocich.
Pfi sestaveni déetni zavérky k 31. prosinci 2018 byly respektovany nasledujici déetni zasady:

¢ zisada jedné Qletni jednotky;

o zasada nezévislosti jednotlivych Géetnich obdobi;

o zasada objektivity (dplnost, priikaznost, spravnost);
» zé4sada bilan¢ni kontinuity;

s zisada opatrnosti;

e zikaz kompenzace.
2.2. Dlouhodobij nehmotny a hmotny) majetek

Nehmotny (a hmotny) majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je del$i neZ 1 rok a pofizovaci cena pfevysuje 40

tis. K¢ za poloZku, je povaZovén za dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je prvotné vykdzidn v pofizovacich cenéch,

které zahrnuji cenu pofizeni a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Technickd zhodnoceni dlouhodobého majetku provedenid b&hem roku, kterd vsouhrnu pfesihnou

hodnotu 40 tis. K&, jsou zafazena do majetku a odepisovéna ve stejné skuping, jako zhodnoceny majetek.

Pokud zlistatkovd hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku, je jeho
zdstatkovd hodnota sniZena na tuto &astku prostfednictvim opravné polozky. Zpétné ziskatelna éastka

je stanovena na zdkladé oéekavanych budoucich penéZnich toki generovanych danym aktivem.
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V nésledujici tabulce jsou uvedeny tietni metody a doby odpisovéni podle skupin majetku:

Majetek Doba odpisovani
Zfizovaci vydaje 60 mésicil

Budovy, stavby 30 let

Piisluenstvi k budovam 10-30 let, dle povahy
Venkovni tipravy 20-30 let, dle povahy
Drobny majetek 2 roky

2.3. Finanéni majetek

Finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zimérem drby nad jeden rok se vykazuje jako dlouhodoby,
finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zimérem drzby do jednoho roku jako kratkodoby.

Ocenéni finanéniho majetku p¥i po¥izeni
Podily, cenné papiry a derivéty jsou p¥i pofizeni ocenény pofizovaci cenou, véetn& emisniho 4%ia a nikladd

s pofizenim souvisejicich.

Ocenéni finanéniho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry uréené k obchodovéni, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivity se oceliuji redlnou
hodnotou. Neni-li objektivné moZné stanovit redlnou hodnotu, oceni se cenné papiry porfizovaci cenou,
sniZenou o opravné polozky. Cenné papiry s pevnym vynosem dr¥ené do splatnosti se ocetiuji pofizovaci

cenou zvySenou nebo sniZenou o drokovy vimnos nebo niklad.
2.4. Pohledavky

Pohled4vky jsou vykazany v nominélni hodnot# sni%ené o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
pohledédvkdm. Pohleddvky nabyté za tiplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZenou

o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym &4stkam.
2.5. Prepocdet cizich mén

Transakee provad€né v cizich ménach jsou piepodteny a zafiétovany devizovym kurzem Ceské narodni

banky platnym v den transakee.

Ziistatky pen&Znich aktiv, pohledévek a zavazkii vedenjch v cizich mé&nich byly pfepoéteny devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou nirodni bankou krozvahovému dni. V8echny kurzové zisky a ztraty

z pfepottu penéZnich aktiv, pohledévek a zévazki jsou Gétovany do vikazu zisku a ztrity.
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2.6. Finandni derivaty

Finanéni derivaty zahrnujici ménové obchody, ménové a tirokové swapy, ménové a firokové opce a ostatni
finanéni derivaty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizovaci cené a nisledné pfecefioviny na realnou
hodnotu. Redlné hodnoty jsou odvozeny z trinich cen, z modeli diskontovanych penéznich tokii nebo
modeld pro ocefiovini opci. VSechny derivity jsou vykazoviny v poloZce jiné pohledavky,
maji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce jiné zivazky, je-li jejich redlnad hodnota

pro Spoleénost zaporna.

Uéetni jednotka €leni derivaty na derivaty urfené k obchodovani a derivity zajidtovaci. V pfipadg, Ze uréity
derivét nespliiuje poZadavky stanovené pro déetnictvi o zaji$fovacich derivatech, je vidy povaZovan za

derivat k obchodovani.

Zmény realné hodnoty finanénich derivatii k obchodovéanijsou vykizany jako vinosy ¢i naklady z p¥ecenéni

cennych papiri a derivatd.
2.7. Rozdily ze zmén ticetnich metod a opravy chyb let minuljjch

Rozdily ze zmén i¢etnich metod (véetné dopadu odloZené dané) a opravy v diisledku nespravného Gétovani nebo
neGétovani o nakladech a vimosech v minulych Géetnich obdobich, pokud jsou viznamné, se vykazuji ve vikazech
sledovaného obdobi.

2.8. Rezervy

Spole¢nost tvoii rezervy na kryti svych zavazkd nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovdna a u nichz
je k rozvahovému dni bud’ pravdépodobné, nebo jisté, Ze nastanoun, av§ak neni pfesné znima jejich vyse,
nebo okamZik jejich vzniku. Rezerva krozvahovému dni pfedstavuje nejlep$i odhad nékladd, které

9 vz

pravdépodobné nastanou, nebo v p¥ipadé zavazki ¢astku, ktera je zapotiebi k jejich vypofadéni.
2.9. Triby

TrZby jsou zatétovany k datu poskytnuti sluZeb a jeho akceptace zdkaznikem a jsou vykaziny po odeéteni
slev a dané z p¥idané hodnoty. V¥mosy z najmd jsou ¢asové rozliovany rovnomérné po dobu najemnich

smluv. Vynosy z pfefakturace sluZeb jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrity v brutto hodnoté.
2,10.Spiiznéné strany

Spiiznénymi stranami Spoleénosti se rozumi:

e  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spole¢nosti, kde

tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e  strany, které pfimo nebo nepiimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spoleénosti,
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Clenové statutdrnich, dozor&ich a ¥dicich organé Spole¢nosti, nebo jeji materské spoleénosti a osoby

blizké témto osobam, vEetné podniki, kde tito élenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.
Vyznamné transakce se spfiznénymi stranami, jsou uvedeny v poznamee 7.
2.11. Uvéry a urokové naklady
Uvéry jsou ocefiovény jmenovitou hodnotou. Za kratkodoby uvér se povaZuje i ¢4st dlouhodobych dvéri,
kter je splatna do jednoho roku od data tiéetni zavérky. Veskeré tirokové néklady jsou détovany pfimo do
nakladi.
2.12, OdloZzena dait
Odlozend daii se vykazuje u vSech pfechodnjch rozdild mezi zdstatkovou hodnotou aktiva
nebo zivazku v rozvaze ajejich dadovou hodnotou. OdloZena daiiové pohledédvka je zaiictovana,
pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mo#né daiiové uplatnit v budoucnosti.
2,13. Nasledné udalosti
Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tdetni zivérky, je zachycen
videtnich vykazech v piipadg, Ze tyto udalosti poskytly dopltiujici informace o skuteénostech,
které existovaly k rozvahovému dni.
V piipadg, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zévérky doslo k v§znamnym udalostem

predstavujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udilosti popsiny

v piiloze Géetni zdvérky, ale nejsou zatétovany v tidetnich vikazech.
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3. Dlouhodoby) finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek se sklad4 zvlastnénych podild v dcefinych spole¢nostech dle struktury

Spole¢nosti na obrizku niZe.

Tl L Bytové druZstvn Stafkava 30

Project Management a.s.

Ar—— TRIKAYA druistee
TRIKAYA (zech Republic a

TRIKAYA Property and Faciity Management 8%
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4. Dlouhodobé pohledavky

4.1. Dlouhodobé pohledavky za ovladanou nebo ovladajict osobou

Dlouhodobé pohled4vky za ovldidanou nebo ovladajici osobou &inily k 31. prosinci 2018 ¢astku 152 358 tis.
K¢& (k 31. prosinci 2017: 111 476 tis. K¢&) a jedna se o pohledavky z titulu nesplacenych jistin z poskytnutych

zaplijéek a Gvéril dcefinym spole¢nostem v ramci skupiny Trikaya.
4.2. Dlouhodobé pohledavky za spoleénostmi pod podstatngm vlivem
Dlouhodobé pohledavky za spoleénostmi pod podstatnym vlivem ¢inily k 31. prosinci 2018 éastku 358 tis.

K¢ (k 31. prosinci 2017: 171 tis. K&) a jedn4 se o pohled4vku z titulu nesplacené jistiny z poskytnuté zaptjcky
Bytovému druZstvu Statikova 30, které patii do skupiny Trikaya.
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5. Kratkodobé pohledavky
5.1. Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahit

Pohledévky z obchodnich vztahd &inily k 31. prosinci 2018 &istku 3 773 tis. K¢ (k 31. prosinci 2017: 5
415 tis. K¢) a jedn4 se piedeviim o fakturace reif v rimci skupiny Trikaya.

5-2. Kratkodobé pohledavky za ovlddanou a ovladajici osobou

Kratkodobé pohled4vky za ovlddanou nebo ovladajici osobou Cinily k 31. prosinci 2018 &astku 105 204 tis.
Ké (k 31. prosinci 2017: 10 987 tis. K&) a jedna se o pohledavky z titulu nesplacenych jistin a droki z
poskytnutych zipijéek a ivéri deefinym spoleénostem v ramci skupiny Trikaya.

5.3. Dohadné uéty aktivni

Dohadné éty aktivni éinily k 31. prosinci 2018 &stku ve vy8i 30 000 tis. Ké (k 31. prosinci 2017 — 0 K&) a
jedné se o pohledavku z titulu Ozniament o spliceni &4sti dvéru ze strany spole¢nosti Neumann bytovy déim

a.s., jako Dluznika.
6. Pohledavky nevykdazané v rozvaze

Spole¢nost eviduje k 31.12.2018 pohled4vku ve v{§i 322 860 EUR za spole¢nosti Trikaya Czech Republic
a.s. a ve vy8i 479 781 EUR z titulu nesplacenych jistin na ziklads Smlouvy o postoupeni pohledavek
uzaviené mezi Spolecnosti jako postupnikem, spole¢nosti Hope Funds Ltd (in liquidation), zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném na Britskych panenskych ostrovech pod znackou ¢&. 1000316, se sidlem
Craigmuir Chambers, PO BOX 71, Road Town, Tortola, Britské panenské ostrovy, jako postupitelem a
spolecnosti Absolute Secured Return Ltd., zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném na Britskych
panenskych ostrovech pod znackou é&. 1451178, se sidlem Craigmuir Chambers, PO BOX 71, Road Town,
Tortola, Britské panenské ostrovy, jako postupitelem.

7. Vlastni kapital

: AZioa 1= . _—
Zakladni Cry Fondyze  Nerozdélenyzisk  Vysledek hospodafeni
g018 kapital kag;a;‘y"’e zisku z minulfch let béznéhoobdobi  Celkem
Zistatek k 1.1.2018 2 000 10 214 19 1675 29 311 43 219
Prekurzovani podild - -1100 - - - -1100
Pretiétovani hospodatského : } } _
visledku za rok 2017 B 2931 2931
Rozdéleni zisku minulych let - - - - - -
Zisk zarok 2018 - - - - 29 001 29 001
Zistatek k 31.12.2018 2 000 9114 19 30986 29 001 71120
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. . AZioa N . v .
Zikladni = Fondyze  Nerozdélenyzisk  Vysledek hospodafeni
2017 kapits] kag;ﬂ;"e zisku z minulych let bénchoobdobf  ColKem
Zistatek k 1.1.2017 2 000 10 214 19 - 346 2021 13 908
Pfekurzovani podili - - - - - -
Pietctovani hospodafského
visledku za rok 2016 B B B 2021 2021 B

Rozdéleni zisku minulych let - - - - - -

Zisk za rok 2017 - - - - 29 311 29 311

Zistatek k 31.12.2017 2 000 10 214 19 1675 29 311 43 219

Dne 30. &ervna 2018 valnd hromada Spolednosti schvilila Giéetni zdvérku Spole¢nosti za rok 2017 a

rozhodla o pfevedeni zisku za rok 2017 ve vy§i 29 311 tis. K¢ na iet nerozdéleného zisku minulych let.

8. Dlouhodobé zavazky
8.1. Vydané dluhopisy

Vydané dluhopisy &inily k 31. prosince 2018 é4stku 526 800 tis. K¢ (k 31. prosinci 2017 — 467 000 tis. K¢&)

a jedna se vydané nevefejné dluhopisy s riznou délkou splatnosti (viz. tabulka niZe)

Nazev emise Datum emise Jistina (vtis. CZK)  Urokova sazba Splatnost katl:uélni zlﬁstatek
jistiny (v tis. CZK)
Trikaya 8,00/21 | 0L07.2018 [ 83 400 8,00% 01.07.2021 83 400
Trikaya 6,00/20 01.04.2016 | 100 000 6,00% 01.04.2020 100 000
Trikaya III 5,50/20 01.09.2016 52 100 5,50% 01.09.2020 52 100
Trikaya IV 6,25/20 01.09.2016 121 500 6,25% 01.09.2020 121 500
Trikaya V 5,00/20 01.09.2016 19 100 5,00% 01.09.2020 19 100
Trikaya VII 5,50/20 01.12.2016 62 800 5,50% 01.12.2020 62 800
Trikaya AM 6,00/19 01.02,2016 111 500 6,00% 01.02.2019 87 900
Celkem 550 400 526 800

8.2. Dlouhodobé zavazky za ovladanou nebo ovladajici osobou
Dlouhodobé zévazky za ovlidanou nebo ovladajici osobou ¢inily k 31. prosinci 2018 ¢astku 48 822 tis. Ké
(k 31. prosinci 2017: o tis. K&) a jedn4 se o zdvazky z titulu nesplacenych jistin z poskytnutych zipijéek a

ivérd Spoleénosti ze strany dcefinych spoleénosti rimci skupiny Trikaya.

9. Kratkodobé zavazky
9.1. Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahil

Z4vazky z obchodnich vztahti k 31. prosinci 2018 ¢inily 299 tis. K¢ (k 31. prosinci 2017: 2 496 tis. K&).

11
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9.2. Kratkodobé sménky k tthradé

Kratkodobé sménky k ihradé ¢inily k 31. prosinci 2018 éastku 36 963 tis. K& (k 31. prosinci 2017 - 0 Ké) a
jedna se o kratkodobé roéni zapiijeky, které jsou kryty zajisfovaci sménkou.

9.3. Krdatkodobé zavazky k ovladané nebo ovladajici osobs

Dlouhodobé zévazky k ovlddané nebo ovlidajici osobé &inily k 31. prosinci 2018 &4stku 18 5923 tis. K& (k
31. prosinci 2017 — 27 217 tis. K¢) a jedn se o zdvazky za akciona¥i skupiny Trikaya.

9.4. Jiné kratkodobé zavazky

Jiné kratkodobé zévazky &inily k 31. prosinci 2018 &4stku ve vi&i 46 083 tis. K& (k 31. prosinei 2017 —
105 250 tis. K¢) a jedn4 se o tiroky z emitovanych dluhopisti ve vy&i 14 265 tis. K&, kratkodobé zavazky za
dcefinymi spole¢nostmi ve vySi 10 712 tis. K&, iroky za dcefinjmi spoleénostmi ve vysi 431 tis. K¢ a ostatni
zévazky ve vy§i 20 675 tis. K¢&.

10. Vydaje pristich obdobi

73

Vydaje pfistich obdobich &inily k 31. prosinci 2018 &astku ve vii 1 652 tis. Ké (k 31. prosinci 2017 — 0 Ké) a jedn4
se o faktury, které se tykaji obdobi prosinec 2018, ale piijaté aZ v roce 2019.

11. Zavazky nevykazané v rozvaze

Dne 18. prosince 2017 poskytla Spole¢nost ruéeni na zikladé ruéitelského prohlésent za Gvér uzavieny mezi
dcefinou spole¢nosti Ponavia VT Park a.s., ICO: 05020131, se sidlem Piikop 843/4, Brno 60200, zapsanou
u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7530, jako Dluznikem a spole¢nosti QI Investién{ spoleénost, a.s., ICO:
27911497, se sidlem Rybn4 682/14, 11005 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. B 11985, jako Véfitelem, na zikladé kterého vzniklo Spoleénosti ruéeni az do

celkové vyse 96 ooo tis. Ké.

Dne 4. za¥{ 2018 poskytla Spole¢nost rudeni na zikladé ruéitelského prohldseni za Gver uzavieny mezi
dcefinou spolednosti AIKONA a.s., ICO: 26919729, se sidlem Piikop 843/4, Brno 60200, zapsanou u
Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 4113, jako Dluznikem a Véfitelem spole¥nosti ATKONA a.s., na zakladé
kterého vzniklo Spoleé¢nosti ruéeni aZ do celkové vyse 15 000 tis. K&.

Dne 10. prosince 2018 uzaviela Spole¢nost se spole¢nosti Komeréni banka a.s., ICO: 45317054, se sidlem
Na piikopé 33, Praha 1, PSC 114 07, zapsan4 v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp- zn. B 1360 (déle jen , V&fitel“), Dohodu mezi bankou a akcionafem, na zdkladé které vznika Spoleénosti
zavazek uhradit jakékoliv vicendklady nad dohodnuté celkové naklady, v souvislosti se Smlouvou o dvéru

uzavienou mezi Véfitelem a dcefinou spolednost{ PONAVA Centrum a.s., ICO: 28262662, se sidlem Ptikop
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Piiloha Géetni ziverky

za rok konéici 31. prosince 2018

843/4, Brno 60200, zapsanou u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 5434, jako DluZnfkem, v souvislosti
s vystavbou rezidenéniho projektu s ndzvem ,PONAVIA Rezidence II°.

Dne 7. iinora 2018 uzaviela spole¢nost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem PobfeZni, Praha 8, psC
186 00, zapsan4 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1731, jako Bankou,
se Spole¢nosti a dal$imi akecionéfi spole¢nosti Euro Mall Brno Real Estate s.r.o., ICO: 26161478, se sidlem
Viderisk4 132/100, Dolni Her$pice, Brno, PSC 619 00, zapsan4 v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, sp. zn. C 110724, jako Klientem, Patronitni dohodu, na zikladé které vznika Spole¢nosti
patronétni zdvazek poskytnout Klientovi financovéani ve formé dvéru, zapdjcky, finanéni vipomoci &i jiné
obdobné formé financovani aZ do celkové vyse 35 000 tis. K&, v souvislosti se Smlouvou o ivéru uzavienou

mezi Bankou a Klientem.

Dne 12.9.2018 podepsala Spole¢nost vefejny pkislib, jako jediny zakladatel fondu Trikaya nemovitostni
fond SICAV, a.s., pro vSechny investory, ktefi upisi investi¢ni akcie fondu do 31.12.2018, kterym se
zavazuje, e pokud aktuélni hodnota investiéni akcie k 31.12.2019 nenf rovna nebo vy$$i nez 1,05 CZK, tak
poskytne investorim plnéni ve vy§i rozdilu mezi aktudlni hodnotou investi¢ni akeie a hodnoty 1,05. Plnéni

je stanovovano z fidaji k 31.12.2019.

Aol

12. Trzby
(tis. K& 2018 2017
Trzby z deefinych spoleénosti 9169 2 687
Ostatni trzby 133 104
Triby celkem 9 302 2791

W

13. Sluzby
(tis. K¢) 2018 2017
Poradenské a podobné naklady 20 622 25 244
Pravni a ekonomické naklady 1320 5805
Ostatni 56 155
Sluzby celkem 21 998 31204

14. Nakladové turoky a podobné naklady

(tis. K<&) 2018 2017
Urokové naklady — ve skupin 1138 o
Urokové naklady — Dluhopisy 28 232 290 552
Urokové naklady — Sménky 463 0
Urokové naklady - ostatn{ 675 0
Oprava tirokovych nikladi roku 2017 - Dluhopisy -4285 -
Urokové naklady celkem 26 223 29 552
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»,
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Pfiloha idetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2018

15. Ostatni finanéni vgnosy a néklady

(tis. K&) 2018 2017
Kurzové zisky 2809 259
Ostatni finanéni vimosy — ve skuping 52811 40 368
Ostatni finanén{ vimosy o 2
Ostatni finanéni vinosy celkem 55 620 40 629
(tis. K&) 2018 2017
Kurzové ztraty 1153 353
Ostatni finanéni naklady 908 11 404
Ostatni finanéni naklady celkem 2 061 11 757

16. Transakce se spiiznénymi stranami

V této pozndmce jsou uvedeny viechny v§znamné transakee se spfiznénymi stranami.

(tis. K&) 2018 2017
Vyplata dividend — PONAVIA Rezidence a.s., Developer — M a.s. 4803 o
Urokové viynosy — dcefiné spoleénosti 10 159 5621
Vimosy z podrozvahovych pohledavek 52 811 40 241
Vyplata dividendy PONAVIA Rezidence a.s., AIKONA a.s. 0 53 026
V¥nosy Celkem ' 67773 98 888
(tis. K&) 2018 2017
Nékladové aroky — dcefiné spoletnosti 1138 o]
Vinosy Celkem 1138 o

Spole¢nost vykazovala k 31.12.2018 tyto ziistatky se sp¥{znénymi stranami:

(tis. K&) 2018 2017
Pohledavky

Ponavia Rezidence a.s. 2 806 o
Mall Vienna Brno a.s. 80 621 o
Bytové druZstvo Statikova 30 358 171
Ponava Centrum a.s. 19 849 6 908
Brno Videriska Food Mall a.s. 4322 o}
Aikona a.s. 10 774 4900
Trikaya Property and Facility Management a.s. 4938 8728
Neumann bytovy diim a.s. 27 571 10 829
Developer-M a.s. 10 36 074
Abilet Company s.r.o0. 4394 4304
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Piiloha Gcetni zavérky
za rok kondici 31. prosince 2018

Zelezni¢ni Komérov s.r.0.

10 232 o
Ponavia VT Park a.s. 42 950 40 000
Trikaya Project Management a.s. 9025 6 725
Trikaya druZstvo 40 070 40 070
Pohledavky celkem 257920 158 709
(tis. K¢) 2018 2017
Zavazky

TRIKAYATPB a.s. 1100 0
Trikaya Czech Republic a.s. 378 25
Ponavia Rezidence a.s. o 44 458
Aikona a.s. 723 718
Developer Brno Hady a.s. 26 244 41034
Developer-M a.s. 31509 o
FINMASTER Management a.s. 8793 13 217
Ing. Alexej Vesely 9 800 14 000
Zavazky celkem 78 547 113 452

V Brné dne 24.6.2019

Ing. Dalibor Lamka
Piedseda pFedstavenstva
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Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobi kondici 31. prosince 2018

Trikaya Asset Management a.s.
Vyroéni zprava

31. prosince 2018



Vijroéni zprdava spole¢nosti

Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobt kondict 31. prosince 2018

Udaje o spole¢nosti

Vznik a charakteristika spole¢nosti

Trikaya Asset Management a.s. (,spole¢nost“) vznikla 5. tinora 2010 zépisem do obchodniho
rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Brné pod spisovou znackou 6027, oddil B. Hlavnim
pfedmétem &innosti spole¢nosti je prondjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor.

Identifikace spolecnosti

Trikaya Asset Management a.s.

ICO: 292 02 078

Se sidlem Piikop 843/4, Zébrdovice, 602 00 Brno, Ceska republika
Zapsana u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 6027

Predmét podnikani
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p¥ilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ
Pfedseda pfedstavenstva: Ing. Dalibor Lamka, nar. 16.10.1956
Mistopredseda pfedstavenstva: Ing. Alexej Vesely, nar. 25.4.1976
Pocet ¢lenti: 2
Zpisob jednani: Za predstavenstvo jednid predseda piedstavenstva a
mistopfedseda pfedstavenstva kaZdy samostatné s
vyjimkou pravnich jednani, jejichZ pFedmétem je plnéni
nad 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi milibny korun ¢eskych),
kdy v téchto pfipadech zastupuje -spole¢nost pfedseda
pfedstavenstva a mistopfedseda pfedstavenstva
spolecné.
Kontrolni organ
Clen dozoréi rady: Ing. Jan Kolarik, dat. nar. 5.2.1991
Pocet ¢leni: 1
Vlastnicka struktura
p s 1z . P evex 2 Sledované  1dcetni
Jméno fyzické osoby, nazev pravnické osoby Bydlisté, sidlo obdobi
Podil . %
Finmaster Management a.s., IC: 065 96738,|Pfikop 843/4, 1.000.000.-K&
zapsand vobchodnim rejstffku vedeném Krajskym | Brno 602 00 e 50%
soudem v Brné, oddil B, vloZka 7859
Klatovska
Ing. Alexej Vesely, nar. 25.4.1976 606/3, Ponava,| 1.000.000,-K¢ | 50%
602 00 Brno




Vyroéni zprava spoleénosti

Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobti konéici 31. prosince 2018

Zprava o podnikatelské éinnosti spoleénosti

Spole¢nosti se v uplynulém hospodé¥ském roce podatilo udr¥et zisk po zdanéni na podobné
trovni jako v minulém roce a to na 29 mil. K& Tento zisk byl zplisoben predevsim vyplatou
dividend z dcefinych spole¢nosti, vynosovymi tiroky a splacenim &isti podrozvahovych
pohledévek. Vzhledem k riistu aktiv o 15 % se jedna o sni¥enf rentability aktiv na 3,9 % oproti
4,5 %, kterych bylo dosahnuto v minulém obdobi. Na druhou stranu zv§$eni vlastniho kapitilu
0 65 % je mimof4dny Gspéch. Vizi spole¢nosti je udrZet réist vlastniho kapitélu a aktiv na
irovni minimélné 10 % roéné. Tento trend je z pohledu managementu spoleénosti realisticky.

Zprava o piredpokladaném budoucim vijvoji spoleénosti

V nésledujicich letech bude Spoleénost jesté vice usilovat o celkovou diverzifikaci aktiv v ramei
realitntho byznysu za éelem upevnéni pozice jednoho z prednich developert v jihomoravské
metropoli. Tento cil chce dosihnout udrienim poméru rezidentntho a komeréniho
developmentu v poméru 50:50. Vzhledem ke stile t&#$imu hledéni rezidendnich aktiv, ktera
se daji pofidit za pfiznivé ceny, vidi Spole¢nost nejvétsi potencil v retailovych a komerénich
aktivech, kterd nesou relativné stabiln{ cashflow a také skryvaji potencial dodatetného zvySeni
hodnoty pfes renegociaci ndjemnich smluv a developmentu.

Dlouhodobym cilem je mimo jiné i sniZeni celkového zadluZeni na troves 50 %, které by mélo
byt dlouhodobé udrfitelné. Vzhledem ke zvySujicim se rizikim investorli v oblasti
dluhopisovych emisi, které vedou k riistu poZadovanych Groki ze strany investord je nasim
cilem pravé postupné sniZovani zadluZeni pomoci redevelopmentu a pravidelného cashflow
z vynosovych nemovitosti.

Dal§imi signély, které vedou Spoleénost k dlouhodob&j$imu planovani nakladé a vynosil na
viech projektech je fakt, Ze tlak na riist mezd kviili nedostatku pracovni sily se zda byt ¢im dal
véts{ a tento trend bohu¥el nelze dlouhodobé udrset. Stavebni néklady a jiné vstupni naklady
developmentu rostou v poslednich letech v§razné vy$¥im tempem. Vzhledem k tomu, Ze
situace na trhu nenaznaduje potencial zlepSeni situace v této oblasti, bude i v budoucich

projektech kalkulovéno s v&tsi rezervou na vSech nakladech.
Zprava o vydajich na éinnost v oblasti vijzkumu a vijvoje

Vminulém obdobi Spole¢nost nevynaloZila 74dné naklady a neprovedla #4dné &nnosti
v oblasti vizkumu a vyvoje.

Zprava o aktivitach v oblast ochrany Zivotniho prostiedi

V minulém obdobi Spole¢nost nepodnikla #4dné kroky ve vztahu kochran& ¥ivotniho
prostiedi.



Vijroéni zprava spole¢nosti
Trikaya Asset Management a.s.
Za obdobti koncici 31. prosince 2018

Vijznamné skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni

Dne 1.2.2019 byla plné splacena prvni dluhopisova emise Spole¢nosti s ndzvem Trikaya AM
6,00/19 ve vy$i jistiny 111.500.000,-K¢.

Prilohy:
1. Udetni zavérka
2. Ptiloha k Géetni zavérce
3. Komentaf auditora spolecnosti
4. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Sestaveno v Brné dne 24.6.2019

Ing. Dalibor Lamka
Piedseda pfedstavenstva




Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

pro ucetni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

podle ustanoveni § 82 a nasl. zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném zn&ni

I.
Subjekty, k nimz se vztahuje tato zprava

1. Ovladana osoba:

Obchodni firma: Trikaya Asset Management a.s.

Sidlo: Piikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno
ICO: 292 02 078

Pravni forma: akciova spolednost

Datum vzniku spoleénosti: 5. inora 2010

Clenové statutarnich organi k rozvahovému dni:

Predseda pfedstavenstva Ing. Dalibor Lamka, nar. 16.10.1956
Mistopifedseda pfedstavenstva Ing. Alexej Vesely, nar. 25.4.1976

Clenové kontrolniho organu k rozvahovému dni:

Clen dozoréi rady: Ing. Jan Kola#ik, nar. 5.2.1991

2, Propojené osoby:

a) ovladajict osoba:

Sledované acetni

Jméno fyzické osoby, nazev pravnické osoby | Bydlisté, sidlo obdobi

Podil ti. %

Finmaster Management a.s., IC: 065 96 738, | P¥{kop 843/4, Brno
zapsani v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym | 602 0o
soudem v Brné, oddil B, vloZka 7859

1.000.000,-K¢
? 50%

Klatovski 606/3,
Ponava, 602 00 Brno

Ing. Alexej Vesely, nar. 25.4.1976 1.000.000,-K¢ | 50%

b) ostatnt osoby ovladané stejnou ovladajici osobou, s nimi byly uzaveny smlouvy nebo v jejich?
prospéch byly udinény tkony & opatieni

Ovladana osoba patii majetkové do developerské skupiny Trikaya. Struktura vlastn&nych firem v této
skupiné je zobrazena na obrazku niZe.
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I1.
Smlouvy, jiné pravni ikony a opatieni

Smlouvy uzavifené mezi propojenymi osobami

Trikaya Czech republic a.s., ICO: 282 73 061, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6027 (dile
jen ,spoleénost Trikaya Czech republic a.s.“)

Smlouva o poskytnuti p¥iplatku mimo zdkladni kapital ve vy$i 2.000.000,-K¢ uzaviend dne
31.12.2018 mezi Ovlddanou osobou a spole¢nosti Trikaya Czech republic a.s.

Dohoda o zapoéteni vzijemnych pohleddvek ve v§$i 2.000.000,-K¢ uzaviena dne 31.12.2018.

Smlouva o fivéru uzaviend dne 8.11.2010 na Gvér ve vysi 1.450.000 EUR pilivodné mezi
spole¢nosti ATIKONA a.s. jako Dluznikem a spoleénosti Hope Funds Ltd, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném na Britskych panenskych ostrovech pod znackou ¢. 1000316, se sidlem
Craigmuir Chambers, PO BOX 71, Road Town, Tortola, Britské panenské ostrovy, jako Véfitelem
(d4le jen ,spoleénost HOPE Funds®), ke které pfistoupila spole¢nost Trikaya Czech Republic a.s.
jako Spoludluznik.

Smlouva o tivéru byla postoupena na zikladé Smlouvy o postoupeni pohledivek uzaviené dne
26.6.2017 mezi Ovladanou osobou jako postupnikem, spoletnosti HOPE Funds, jako
postupitelem a spoleénosti Absolute Secured Return Ltd., zapsané vobchodnim rejstfiku
vedeném na Britskych panenskych ostrovech pod znackou €. 1451178, se sidlem Craigmuir
Chambers, PO BOX 71, Road Town, Tortola, Britské panenské ostrovy, jako postupitelem (dile
jen ,spolec¢nost Absolute Secured Return®).
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iv.

PONAVIA Rezidence a.s., ICO: 041 28 010, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 7317 (dile jen
»Spole¢nost Ponavia Rezidence a.s.“)

Dohoda o zapoéteni vzdjemnych pohledavek ve vy$i 29.157.726,15 K¢ uzavien4 dne 30.9.2018.

Ramcova smlouva o zépiijéce penéz aZ do celkové vySe 70.000.000,-K& se splatnosti do
31.12.2022 uzaviend dne 3.10.2017 mezi Ovlddanou osobou jako VydluZitelem a spolednosti
PONR jako Zapijéitelem.

Developer-M a.s., ICO: 282 23 144, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7579 (dile jen
»Spole¢nost Developer-M a.s.%)

Rémcova smlouva o zépiijéce penéz uzaviena dne 1.6.2018 ve znéni dodatku &.1 ze dne 1.8.2018
mezi Ovladanou osobou jako VydluZitelem a spole¢nosti Developer-M jako Zapijéitelem az do
vySe 45.000.000,-K¢ se splatnosti 31.01.2021.

Dohoda o zapoéteni vzdjemnych pohledavek do vise 10.836.719,-K¢ uzaviens dne 30.9.2018.

Smlouva o piijéce ve vySi 40.000.000,-K& uzaviena dne 6.9.2016 mezi Ovladanou osobou jako
Véfitelem a spole¢nosti Developer-M a.s. jako DluZnikem se splatnosti 31.12.2020.

Developer Brno Hady a.s., ICO: 269 79 438, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn&, oddil B, vlozka 6444 (dile jen
»Spoleénost Developer Brno Hady a.s.“)

Pfikazni smlouva o poskytovani sluzeb projektového managementu uzaviens dne 30.6.2017 ve
znéni dodatku €.1 ze dne 15.6.2018 mezi Ovlddanou osobou jako P¥ikaznikem a spolednosti
Developer Brno Hidy a.s. jako P¥{kazcem na celkové plnéni ve vyi 2.484.000,-K&.

Smlouva o piijéce ve vy§i 32.000.000,-K¢é ze dne 24.8.2016 ve znéni dodatku &1 ze dne
30.6.2018 uzaviena mezi Ovlddanou osobou jako Dluznikem a spole¢nosti Developer Brno
Hady a.s. jako Véfitelem se splatnosti 31.12.2021.

PONAVA Centrum a.s., ICO: 282 62 662, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 5434 (dale jen
sSpole¢nost Ponava Centrum a.s.%)

Rimcova smlouva o zdpljéce penéz uzavieni dne 5.11.2018 mezi Ovlidanou osobou jako
Zapiij¢itelem a spoleénosti Ponava Centrum a.s. jako VydluZitelem na poskytnuti zaptijéky a% do
vySe 10.600.000,-K¢ se splatnosti 31.12.2021.

Ridmcovd smlouva o zapiijéce pendz uzavieni dne 1.10.2016 mezi Ovladanou osobou jako
Zapiij¢itelem a spoleénosti Ponava Centrum a.s. jako VydluZitelem ve zn&ni dodatku &.1 ze dne
31.12.2016 a ve znéni dodatku &2 ze dne 25.6.2018 na poskytnuti zépiijtky aZ do vyse
30.000.000,-K¢ se splatnosti 31.12.2020.

Ridmcova smlouva o ziplijéce penéz uzavieni dne 21.3.2018 mezi Ovladanou osobou jako
VydluZitelem a spole¢nosti Ponava Centrum a.s. jako Zapiij¢itelem na poskytnuti zipiijcky aZz do
vySe 30.000.000,-K¢ se splatnosti 31.12.2020.

Pfikazni smlouva o poskytovani sluZeb projektového managementu uzaviens dne 23.2.2017 ve
znéni dodatku ¢&. 1 ze dne 30.1.2018 mezi Ovlddanou osobou jako Pi{kaznikem a spolenosti
Ponava Centrum a.s. jako Pfikazcem na celkové plné&ni ve vy3i 2.410.000,-K&.

Neumann bytovy déim a.s., ICO: 27718 506, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 4836 (dile jen
»spole¢nost Neumann bytovy diim a.s.%)



viii.

Ramcova smlouva o zapiijéce penéz uzaviens dne 1.7.2017 ve znéni dodatku ¢.1 ze dne 1.4.2018
a dodatku ¢.2 ze dne 1.11.2018 mezi Ovlidanou osobou jako Zapijcitelem a spoleénosti
Neumann bytovy diim a.s. jako VydluZitelem na poskytnuti zapiijéky az do vySe 22.000.000,-K¢&
se splatnosti do 31.12.2020.

Riamcova smlouva o zipiijéce penéz uzavieni dne 1.6.2016 ve znéni dodatku ¢.1 ze dne
31.12.2018 mezi Ovladanou osobou jako Zapiijéitelem a spoleénosti Neumann bytovy diim a.s.
jako VydluZitelem na poskytnuti zapijcky aZ do vyse 4.000.000,-K¢ se splatnosti 31.12.2020.

Piikazni smlouva o poskytovéni sluzeb projektového managementu uzavienia dne 30.6.2016
mezi Ovladanou osobou jako Pifkaznikem a spoleénosti Neumann bytovy dim a.s. jako
P¥ikazcem na celkové plnéni ve vysi 1.300.800,-K¢.

Smlouva o fivéru uzavienid dne 8.11.2010 na tvér ve vy§i 1.450.000 EUR pivodné mezi
spoletnosti AIKONA a.s. jako DluZnikem a spoleénosti Hope Funds, ke které pristoupila
spole¢nost Trikaya Czech Republic a.s. jako Spoludluznik. Smlouva o Gvéru byla postoupena na
zakladé Smlouvy o postoupeni pohleddvek uzaviené dne 26.6.2017 mezi Oviadanou osobou jako
postupnikem, spoleénosti HOPE Funds, jako postupitelem a spoleénosti Absolute Secured
Return, jako postupitelem. Na z4klad& projektu odstépent, ktery byl schvalen valnou hromadou
spolenosti TRIKAYA Czech Republic a.s. a spole¢nosti Neumann bytovy diim a.s. dne
28.11.2017, byla ¢ast zdvazku ve vysi 38.051.500,-K¢ na zakladé vyse uvedené Smlouvy o dvéru
odstépena do spoleénosti Neumann bytovy diim a.s.

AIKONA a.s., ICO: 269 19 729, se sidlem P¥ikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vloZka 4113 (déle jen ,spoleénost
AIKONA a.s.%)

Smlouva o postoupeni pohleddvky ve vysi 962.000,-EUR za spole¢nosti Brno Videiiska Food
Mall a.s. uzavi‘ena dne 30.11.2018 mezi spoleénosti AIKONA a.s. jako Postupnikem a Ovladanou
osobou jako Postupitelem.

Smlouva o pfevodu 50% podilu ve spoleénosti Brno Videtiskd Food Mall a.s. za ¢astku
1.000.000,-K¢ uzaviend dne 20. zafi 2018 mezi Ovlidanou osobou jako Pfevodcem a
spoleénosti AIKONA a.s. jako Nabyvatelem.

The Landmark Building a.s., ICO: 031 50 895, se sidlem Pitkop 834/4, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vlozka 7092 (dale
jen ,,spoleénost The Landmark Building a.s.*)

Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zikladni kapital v celkové vysi 1.400.000,-K¢ uzavieni
dne 4. 12. 2017 mezi Ovladanou osobou a spoleénosti The Landmark Building a.s. na zdkladé
které je pfiplatek rozdéleny do 2 é4sti. Prvni é4st ve v¥$i 700.000,-K¢ byla poskytnuta v roce
2017 po podpisu Smlouvy a druhi ¢ast ve vy§i 700.000,-K¢ byla poskytnuta v roce 2018.

Smlouva o pfevodu 50% podilu ve spole¢nosti The Landmark Building uzaviena dne 22. biezna
2018 mezi Ovlddanou osobou jako Nabyvatelem a spole¢nosti PSJ Investors CZ a.s., ICO: o051
18 417, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, Cesk4 republika, zapsani
v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 21611 (dale jen ,,
spoleénost PSJ“), jako Pfevodcem, na z4kladé které byl na Ovladanou osobu postoupen mimo
jiné zévazek ve vy§i doplatku 700.000,-K¢ ztitulu Smlouvy o poskytnuti pfiplatku mimo
zakladni kapital ptivodné uzaviené dne 4. 12. 2017 mezi spole¢nosti The Landmark Building a.s.
a spole¢nosti PSJ.

Mall Vienna Brno a.s., ICO: 066 79 978, se sidlem Videtisk4 132/100, Dolni Her3pice, Brno
619 00, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka
8038 (dile jen ,spole¢nost Mall Vienna Brno a.s.*)

Uvérova smlouva uzavieni dne 8.2.2018 mezi Ovlddanou osobou jako V&fitelem a spoleénosti
Mall Vienna Brno a.s. jako DluZnikem na poskytnuti iivéru ve vysi 3.000.000,-EUR se splatnosti
do 8.2.2024.

«
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Bytové druZstvo Statikova 30, ICO: 035 67 621, se sidlem Statikova 378/30, Ponava, Brno
612 00, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil Dr, vlozka
5503 (dile jen ,,Bytové druistvo Statikova 30%)

Rédmcové smlouva o zipiijéce penéz uzaviend dne 15.12.2017 mezi Ovladanou osobou jako
Zapiijéitelem a Bytovym druistvem Staiikova 30 jako VydluZitelem na poskytnuti zipiijeky a
do vyse 3.500.000,-K¢& se splatnosti 31.12.2025.

Brno Videiiska Food Mall a.s., ICO: 072 39 734, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstffku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 7981 (dile
jen ,spoleénost Brno Videriska Food Mall a.s.%)

Smlouva o zapiijéce penéz uzaviend dne 19.10.2018 mezi Ovlddanou osobou jako Zapijtitelem
a spolecnosti Brno Videiiskd Food Mall a.s. jako VydluZitelem ve znéni dodatku &.1 ze dne
13.12.2018 a dodatku ¢.2 ze dne 30. dubna 2019 na poskytnuti z4pijtky ve vysi 168.000,-EUR
se splatnosti 30.06.2019.

Smlouva o zapiijéce penéz uzaviend dne 30.7.2018 mezi Ovliddanou osobou jako Zapijéitelem a
spole¢nosti Brno Videfiskd Food Mall a.s. jako VydluZitelem na poskytnuti zapijéky ve vysi
962.000,-EUR se splatnosti 30.12.2020. Tato smlouva o zipdijéce byla postoupena na
spole¢nost AIKONA a.s. (viz. Bod vii. a.).

Zelezniéni Komarov s.r.o., ICO: 07716 494, se sidlem Pfikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vlozka 109809 (dale jen
»Spoleénost Zelezniéni Komérov s.r.o.%)

Smlouva o zdpijéce penéz uzaviena dne 13.12.2018 mezi Ovlddanou osobou jako Zapiijéitelem
a spole¢nosti Zelezni¢ni Komarov s.r.o. jako VydluZitelem na poskytnuti zip#jcky ve vysi
10.000.000,-K¢ se splatnosti 30.01.2018.

Trikaya Project Management a.s., ICO: 051 86 234, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brn&, oddil B, vlozka 7566 (déle
jen ,spole¢nost Trikaya Project Management a.s.)

Rémcovd smlouva o zépijéce penéz uzavieni dne 1.12.2016 mezi Ovladanou osobou jako
ZapiijCitelem a spoleénosti Trikaya Project Management a.s. jako VydluZitelem na poskytnuti
zapiijéky aZ do v¥$e 10.000.000,-Ké& se splatnosti 30.12.2020.

Smlouva o vedent fi¢etnictvi uzaviend dne 5.12.2018 mezi Oviadanou osobou jako P¥ikazcem a
spole¢nosti Trikaya Project Management a.s. jako Piikaznikem s plnénim ve v{§i 20.000,-K¢
mésiéné.

Trikaya TPB a.s., ICO: 058 06 097, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 7684 (déle jen
»Spoleénost Trikaya TPB a.s.<)

Smlouva o zipiijéce penéz uzaviend dne 19. 9. 2018 mezi Ovladanou osobou jako VydluZitelem
a spole¢nosti Trikaya TPB a.s. jako Zapiijéitelem na poskytnuti zaptjtky ve v§ii 1.100.000,-K&
se splatnosti 31.12.2019.

Trikaya dru¥stvo, ICO: 292 92 247, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstffku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Dr, vlozka 5075 (déle jen
sIrikaya druZstvo*)

Smlouva o zépljéce penéz uzaviena dne 22.2.2017 mezi Ovlddanou osobou jako Zapiijéitelem a
Trikaya druistvem (piivodné Bytové druZstvo Academicus) jako VydluZitelem na poskytnuti
zapiijeky ve vysi 39.000.000,-K¢é se splatnosti 31.12.2021.

PONAVIA VT Park a.s., ICO: 050 20 131, se sidlem Piikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
vobchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 7530 (dile jen
»Spoleénost PONAVIA VT Park a.s.%)
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Rimcova smlouva o zipijéce pendz uzavieni dne 8.12.2017 mezi Ovlidanou osobou jako
Zapijéitelem a spoleénosti PONAVIA VT Park a.s. jako VydluZitelem na poskytnuti z4pijéky aZ
do vy$e 50.000.000,-K¢ se splatnosti 31.12.2020.

Trikaya Property and Facility Management a.s., ICO: 292 01 357, se sidlem Pfikop
834/4, Brno 602 00, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil
B, vlozka 6025 (dale jen ,,spoleénost Trikaya Property and Facility Management a.s.“)

Rimcova smlouva o zipijéce penéz uzavieni dne 7.2.2017 mezi Ovladanou osobou jako
Zapiijéitelem a spole¢nosti Trikaya Property and Facility Management a.s. jako VydluZitelem na
poskytnuti zapijcky aZ do vyse 9.000.000,-K¢ se splatnosti 31.12.2021.

FINMASTER Management a.s., ICO: 065 96 738, se sidlem P¥ikop 834/4, Brno 602 00,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 7589 (déle
jen ,,spoleénost FINMASTER Management a.s.“)

Smlouva o postoupeni pohled4vky za spole¢nosti Trikaya Property and Facility Management a.s.
ve vy3i 4.000.000,-K¢ uzavieni dne 30.6.2018 mezi Ovlddanou osobou jako Postupitelem a
spole¢nosti FINMASTER Management a.s. jako Postupnikem za plnéni ve vySi 4.000.000,-K¢.

Dohoda o zapoéteni vzijemnych pohledavek ve vysi 4.000.000,-K¢ uzaviena dne 30.6.2018
mezi Ovladanou osobou a spole¢nosti FINMASTER Management a.s.

ABILET Company s.r.o., ICO: 047 65 605, se sidlem Pfikop 834/4, Brno 602 00, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 94468 (déile jen
»Spole¢nost ABILET Company s.r.0.%)

Ramcova smlouva o zapijéce penéz aZ do vySe 10.000.000,-K¢ se splatnosti do 31.12.2020
uzavienid dne 1.4.2017 mezi Ovladanou osobou jako Zapiijéitelem a spoleénosti ABILET
Company s.r.0. jako VydluZitelem.

Jiné pravni Gkony ué¢inéné v zajjmu propojenych osob

Ponavia Rezidence a.s.

Rozhodnuti jediného akcionafe pfi vykonu plisobnosti valné hromady ze dne 30.9.2018 o
schvaleni hospodaiského vysledku, vyplaté dividendy ve vysi 965.844,35 K¢ a vyplaté ostatnich
kapitalovych fondii ve vysi 30.998.165,-K¢&.

Ponavia VT Park a.s.

Dne 18. prosince 2017 poskytla Ovlddana osoba ruéeni na zdkladé ruéitelského prohlaseni za
Gvér uzavieny mezi dcefinou spole¢nosti Ponavia VT Park a.s., ICO: 05020131, se sidlem Pifkop
843/4, Brno 60200, zapsanou u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7530, jako DluZnikem a
spoleénosti QI Investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 27911497, se sidlem Rybna 682/14, 11005 Praha
1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 11985, jako
Véiitelem, na zdkladé kterého vzniklo Spoleénosti ruéeni aZ do celkové vyse 96 000 tis. K&

AIKONA a.s.

Dne 4. z4¥i 2018 poskytla Ovlidana osoba ruéeni na zakladé ruéitelského prohlaseni za Gvér
uzavieny mezi dcefinou spolednosti AIKONA a.s., ICO: 26919729, se sidlem P¥ikop 843/4, Brno
60200, zapsanou u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 4113, jako DluZnikem a Véfitelem
spoleénosti ATKONA a.s., na zikladé kterého vzniklo Spole¢nosti ruéeni aZ do celkové vyse 15
000 tis. Ké.

PONAVA Centrum a.s.

Dne 10. prosince 2018 uzaviela Ovlidani osoba se spole¢nosti Komeréni banka a.s., 1CO:
45317054, se sidlem Na pifkopé 33, Praha 1, PSC 114 07, zapsani vobchodnim rejstfiku
vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. B 1360 (dile jen ,Véfitel“), Dohodu mezi bankou a
akcionafem, na zakladé které vzniki Spolecnosti zivazek uhradit jakékoliv vicendklady nad
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dohodnuté celkové néklady, v souvislosti se Smlouvou o Gv&ru uzavienou mezi Véfitelem a
dcefinou spole¢nosti PONAVA Centrum a.s., ICO: 28262662, se sidlem Piikop 843/4, Brno
60200, zapsanou u Krajského soudu v Brng, sp. zn. B 5434, jako Dluznikem, v souvislosti
s vystavbou rezidenéniho projektu s nizvem ,PONAVIA Rezidence 11

Neumann bytovy diim a.s.

Dne 7. finora 2018 uzaviela spoletnost J&T Banka a.s., ICO: 47115378, se sidlem PobfeZni,
Praha 8, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. B 1731, jako Bankou, s Ovlddanou osobou a dal§imi akcionafi spoletnosti Euro Mall Brno
Real Estate s.r.o., ICO: 26161478, se sidlem Videfiska 132/100, Dolni Her$pice, Brno, PSC 619
00, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brn&, sp. zn. C 110724, jako
Klientem, Patronatni dohodu, na zaiklad& které vznika Spoleénosti patronitni zivazek
poskytnout Klientovi financovani ve formé Gvéru, zipdjéky, finanéni vipomoci & jiné obdobné
formé financovani aZ do celkové vySe 35000 tis. K&, vsouvislosti se Smlouvou o fvéru
uzavienou mezi Bankou a Klientem.

Oznémeni o splaceni ¢asti Gvéru uzaviené uzaviené dne 3.12.2018 na splaceni &sti dvéru ve
Vi 30.000.000,-K¢ ke dni 31.12.2018 na zédkladé Smlouvy o Gvéru piivodn& uzaviené dne
24.1.2011 mezi spoleénosti AIKONA a.s. jako DluZnikem a spole¢nosti HOPE Fund jako
Véfitelem (viz. Bod vi. d.).

Trikaya Nemovitostni Fond SICAV

Dne 12.9.2018 podepsala Ovlddané osoba vefejny piislib, jako jediny zakladatel fondu Trikaya
nemovitostni fond SICAV, ass., pro viechny investory, ktefi upisi investi¢ni akcie fondu do
31.12.2018, kterym se zavazuje, Ze pokud aktuilni hodnota investi¢ni akeie k 31.12.2019 neni

rovna nebo vys$i ne 1,05 CZK, tak poskytne investorim plnéni ve v{i rozdilu mezi aktualni
hodnotou investi¢ni akcie a hodnoty 1,05. Plnéni je stanovovéano z udaji k 31.12.2019.

Developer-M

Rozhodnuti jediného akcionafe p¥i vykonu pilisobnosti valné hromady ze dne 30.9.2018 o
schvéleni hospodéfského vysledku, vraceni ptiplatku mimo zikladni kapital ve V¥§i 7.000.000,-
K¢ a rozdéleni nerozdéleného zisku minulych let ve v{#i 3.836.719,-K&.

The Landmark Building a.s.

Smlouva o pfevodu 50% podilu ve spoleénosti The Landmark Building uzaviena dne 22. biezna
2018 mezi Ovliddanou osobou jako Nabyvatelem a spoleénosti PSJ Investors CZ a.s., ICO: 051
18 417, se sidlem Hvé€zdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceski republika, Zapsana
vobchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 21611, jako
Ptevodcem (dale jen ,spoleénost PSJ“), na z4kladé které byl na Ovladanou osobu postoupen
mimo jiné zivazek ve vyi 700.000,-Ké z titulu nedoplatku ze Smlouvy o poskytnuti pfiplatku
mimo zékladni kapital uzaviené dne 4.12.2017 mezi spoleénosti The Landmark Building a.s. a
sppole¢nosti PSJ.

Ostatni opatieni u¢inéna v zijmu nebo na popud propojenych osob

V zijmu nebo na popud propojenych osob nebyla ve sledovaném obdobi u¢inéna ¥4dn4 dalsi opatfeni.

I11.
Obecna ustanoveni

JestliZe ovladana osoba zpracovéva vyroéni zpravu podle zvla$tniho pravniho pfedpisu, musi byt zprava
o vztazich mezi propojenymi osobami pfipojena k vyroéni zpravé. Vlastnici nebo élenové ovladané osoby
musi mit moZnost sezndmit se se zpravou o vztazich mezi propojenymi osobami ve stejné lhiité a za
stejnych podminek jako s tiéetni zavérkou.



Mai-li ovlddana osoba dozoréi radu & jiny obdobny organ, pfezkouma tento organ zpravu o vztazich mezi
propojenymi osobami a o pfezkouméni zpravy informuje valnou hromadu ovladané osoby a sezndmi je
se svym stanoviskem.

Pokud podléha Géetni zavérka ovladané osoby ovéfeni auditorem, je auditor povinen ovéfit i spravnost

idajii uvedenych ve zpraveé o vztazich mezi propojenymi osobami.

V Brné dne 31.3.2019

.......................................................

Ing. Dalibor Lamka
Ptedseda pfedstavenstva




