ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI
OSOBAMI

vyhotovena ke dni 30.06.2022



ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

vypracovana ve smyslu § 82 zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisii (,,Zakon o obchodnich
korporacich™)

ke dni 30.06.2022

Trikaya CRE a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno, ICO: 090 21 345, Zapis v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8361 (,.Spoleénost™ nebo
»Ovladana osoba®) vypracovala v souladu s ustanovenim § 82 Zékona o obchodnich korporacich
nasledujici zpravu o vztazich Spole¢nosti s propojenymi osobami, a to za ucetni obdobi od 1.7.2021 do
30. 06. 2022 (,.Uéetni obdobi®).

1. OVLADANA OSOBA

Trikaya CRE a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, ICO: 090 21 345, zapis v
obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8361.

2.  OVLADAJICIi OSOBA
V Ugetnim obdobi byla ovladajici osobou Spolegnosti:

Trikaya Asset Management a.s., se sidlem Sumavska 519/35, 602 00 Brno, ICO: 292 02 078,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znatka B 6027
(.. Trikaya Asset Management a.s.” nebo ,Ovladajici osoba®), kterA byla akcionafem
Spole¢nosti a vlastnila 1635 ks akcii A ve Spolegnosti, na néz pripadal vklad do zékladniho
kapitalu Spole¢nosti ve vysi 163.500.000,- K&, a 20 ks akcii B, na néz pripadal vklad o zakladniho
kapitalu Spole¢nosti ve vysi 20.000.000,- K& (celkem tedy 91,5 % zékladniho kapitalu) .

3. OSTATNI OSOBY OVLADANE STEJNOU OVLADAJICi OSOBOU

Ovladajici osoba byla v Ugetnim obdobi ovladajici osobou nasledujicich pravnickych osob ve
smyslu ustanoveni § 74 a nasl. Zakona o obchodnich korporacich:

° Turikaya Project Management a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Veveri, 602 00 Brno,
ICO: 051 86 234, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
spisova znacka B 7566 (,,Trikaya Project Management a.s.“);

° TBIKAYA, druzstve, se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno ,
ICO: 292 92 247, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
spisova znacka Dr 5075 (,, TRIKAYA, druistvo®);

° AVBILET Company s.r.0., se sidlem Sumavska 519/35, Veveri, 602 00 Brno ,
1CO: 047 65 605, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
spisova znacka C 94468 (,ABILET Company s.r.o.“);

¢ The Landmark Building a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno ;
ICO: 031 50 895, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng,
spisova znacka B 7092 (,,The Landmark Building a.s.“);

° PpNAVIA REZIDENCE III a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno ,
ICO: 041 28 010, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
spisova znactka B 7317(,PONAVIA REZIDENCE III a.s.);

° PpNAVA CENTRUM a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno ,
ICO: 282 62 662, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
spisova znacka B 5434 (,PONAVA CENTRUM a.s.“);

° Dveveloper Brno Hady, ass., se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno ,
ICO: 269 79 438, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
spisova znacka B 6444 (,,Developer Brno Hady, a.s.%);



° NVEUMANN bytovy dum a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Veveti, 602 00 Brno ,
ICO: 277 18 506, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
spisova znacka B 4836 (,NEUMANN bytovy dim a.s.”);

e TRIKAYA TPB as., se sidlem Sumavskd §19/35, Vevefi, 602 00 Brmo , ICO: 058
06 097, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Bré, spisova
znacka B 7684;

¢ Bytové druZstvo Staiikova 30, se sidlem Starikova 378/30, Ponava, 612 00 Brno,
ICO: 035 67 621, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng,
spisova zna¢ka Dr 5503 (,,Bytové druzstvo Staiikova 30°);

e AIKONA, as., se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno , ICO: 269 19 729,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka
B 4113 (,,LAIKONA, a.s.”);

e Trikaya RRE a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno, 1CO: 050 20 131,
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B
7530;

e Developer-M, a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, ICO: 282 23 144,
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisovd znacka
B 7579 (..Developer-M, a.s.”). Spolecnost Developer-M, a.s. zanikla sloucenim s
obchodni spolec¢nosti Developer Brno Hady, a.s. (rozhodny den: 1.7.2021, datum zdniku
vymazem z obchodniho rejstfiku 30.09.2021),

e Mall Vienna Brno a.s., se sidlem Videiiska 132/100, Dolni Her$pice, 619 00 Brno, 1CO:
066 79 978, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, spisova
znacka B 8038;

e Zeleznitni Komirov s.r.o., se sidlem Sumavska 519/35, Veveti, 602 00 Brno ., ICO: 077
16 494, zapsana v gbchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, spisova
znacka C 109809 (,,Zelezni¢ni Komarov s.r.0.“);

® Pvrvm' Zelezniéni Komarov s.r.o., se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno ,
ICO: 08059969, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng,
spisova znacka C 111671 (,,Prvni Zelezni¢ni Komarov s.r.o0.”);

e OC Repy a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno , ICO: 282 05 219,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, spisova znacka B
7924 (,,OC Repy a.s.”);

e Euro Mal]v Brno Real Estate s.r.o., se sidlem Videfiska 132/100, Dolni Her3pice, 619
00 Brno, ICO: 261 61 478, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Brné, spisova znacka C 110724 (,,Euro Mall Brno Real Estate s.r.0.“);

® Trikayavnemovitostni fond SICAV, a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00
Brno , ICO: 07004311, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Bmné, spisova znac¢ka B 7933(..Trikaya nemovitostni fond SICAYV, a.s.)

) thalupa Kadov s.r.o., se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno,
ICO: 08781745, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
spisova znacka C 115465 (,,Chalupa Kadov s.r.0.). Podil ve spolecnosti Chalupa Kadov
byl s ucinnosti k 26.5.2022 preveden spolecnosti ASTERION Capital s.r.o. (akciondr

ovladajici spolecnosti).

(Ovladajici osoba, Ovladana osoba a ostatni osoby ovladané stejnou ovladajici osobou jako
.-Skupina® nebo ,.Skupina Trikaya®)
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ULOHA OVLADANE OSOBY VE SKUPINE, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADAN{

Ovladani Spolecnosti je vykonavano prostfednictvim rozhodovani na valné hromadé Spole&nosti,
kdy spoleénikem Spoleénosti je Ovladajici osoba.

Spolecnost Trikaya CRE a.s. je soucésti celé realitni skupiny TRIKAYA podnikajici v oblasti
vystavby a investic do nemovitosti v Ceské republice se specializaci na mésto Brno a ¢asteéné
Prahu. Spole¢nost byla zaloZena za i¢elem zajisténi finanénich zdrojii pro své deefiné spolecnosti
s komer¢nimi projekty. Za zajistovani finanénich zdroja si bude Spole¢nost fakturovat odménu
v pfiméfené vysi ku vynaloZenym finanénim nakladim a finanéni urok.

PREHLED JEDNANI UéINEN\?CH V UCETNIM OBDOBI, KTERA BYLA UCINENA
NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi OSOBY NEBO JiM OVLADANE OSOBY,
POKUD SE TAKOVETO JEDNAN{ TYKALO MAJETKU, KTERY PRESAHUJE 10 %
VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY ZJISTENEHO PODLE POSLEDNI
UCETNi ZAVERKY

V Ucetnim obdobi nebyla u¢inéna zadna odpovidajici jednani.

V uvedeném obdobi nabyla Spolecnost od Ovladajici spolecnosti 8 ks akcii spolecnosti The
Landmark Building a.s., se sidlem Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno, ICO: 03150895,
Uplata za pievod akcii byla sjednana dle znaleckého posudku. Uplata odpovida 2,3 % vlastniho
kapitalu.

PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV UZAVRENYCH V RAMCI SKUPINY, JEJICHZ
SMLUVNI STRANOU JE OVLADANA OSOBA

V Ugetnim obdobi byly Ovladanou osobou uzavieny tyto smlouvy:
a) Se spolenosti The Landmark Building a.s.

* Réamcova smlouva o zapijéce penéz ze dne 18.5.2021 a na jejim zakladé uzaviené
smlouvy o zapijéce;
b) Se spole¢nosti Trikaya Project Management a.s.
® Smlouva o zaji§téni Getnich sluzeb ze dne 1.4.2021

¢) Se spolecnosti OC ﬁepy a.s.
e Smlouva o zapiijéce ze dne 10.3.2020 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 17.6.2020 a dodatku
¢. 2 ze dne 28.1.2021

® Ramcova smlouva o zapiijcce penéz ze dne 1.7.2020 a na jejim zakladé uzaviené smlouvy
o zapijcce ve znéni dodatku ¢&. 1 ze dne 30.6.2022

e Smlouva o poskytnuti piiplatku mimo zékladni kapital ze dne 29.6.2022

" e Dohoda o zapocteni ze dne 30.6.2022

JINA PRAVNI JEDNANi A OSTATNI OPATRENI V ZAJMU NEBO NA POPUD
OVLADAJICI OSOBY A POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE

UJMA

V Uéetnim obdobi nebyla ucinéna v zajmu Ovladajici osoby Zadna jina pravni jednani, nebo
pokud k nim doslo, jednalo se o obecné pravni postupy ucinéné na zékladé podminek pro
uskute¢néni pravnich jednani ze strany Ovladajici osoby ve vztahu ke Spoleénosti z titulu jeho
postaveni jako akcionafe a ¢lena predstavenstva Spoleénosti.

V zajmu nebo na popud Ovladajici osoby nebyla Spole¢nosti pfijata nebo uskuteénéna zadna
ostatni opatfeni.



S ohledem na vySe uvedené Je ziejmé, Ze nebyly uzavieny, ucmeny ¢i pfijaty Spole¢nosti
v Ugetnim obdobi zadn4 jina pravni jednéni €i ostatni opatfeni v zdjmu nebo na popud Ovladajici
osoby, a proto v této souvislosti nevznikla Spole¢nosti 24dna ijma. Z tohoto diivodu nedochazi

ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI
OVLADAJICI OSOBOU A SPOLECNOSTI A UVEDENI, ZDA PREVLADAJI VYHODY
NEBO NEVYHODY A JAKA Z TOHO PRO OVLADANOU OSOBU PLYNOU RIZIKA

Spolecnosti nevyplyvaji z ic¢asti ve Skupin& Z2idné nevyhody.

Ze vztahii v ramci Skupiny nep]ynoﬁ pro Spole¢nost zZadna rizika.

Misto: Brno
Datum: 30.9.2022

Za Trikaya CRE a.s.:

Ing. Dalibor Lamka, pfedseda predstavenstva



